
ل (ش.م.ع)  أملاك للتمو
ا  عة ل ات التا  والشر
 البيانـات الماليـة الموحدة  
سم  ٣١   ٢٠٢٢د



 

 
ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 
 

ات  تو  اتصفحـ ا
  

 ١ الإدارة مجلس أعضاء تقرر 
  

سابات مدقق تقرر   ٧ - ٢ المستقل  ا
  

سارة ال بيان  ٨ الموحدرح أو ا
  

 ٩ الموحد  الشامل الدخل بيان
  

 ١٠ الموحد  الما المركز  بيان
  

 ١١ التدفقات النقدية الموحد   بيان
  

ات  حقوق الملكية الموحد  بيان  ١٣-١٢ التغ
  

   ٦٦–١٤ المالية الموحدة  البياناتإيضاحات حول 
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ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

ل الإيضاحات من  ذه البيانات المالية الموحدة. ٣٦إ  ١ش  المرفقة جزءاً من 
٨ 

 

سارةبيان   الموحد الرح أو ا
ية   سم  ٣١للسنة المن  ٢٠٢٢د

 
  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م  إيضاحات  م ألف ألف در  در
    

ثمارة الإسلامية  ايرادات لية والاس  ١٥٦٬٨٦٥ ١٢٦٬٥٨١ ٤ من الموجودات التمو
  ٨٬٥٣٤ ٣٬٥٠٦  والعمولات الرسومايرادات 
ةامن ايرادات  ثمار  ١٠٬٩٤٦ ٨٬٦٦٨ ٥ ، بالصالعقارات الاس

 ٣٨٧٬٦٣٣ ٣٤٨٬٩٢٨ ٢٠ ، بالصا دين سدادالرح من 
ة مقابل مقدم للعقارات  سو ةالدخل من  ثمار   ٦١٣٬٠٥٩ - ١٤ الاس

 ١٩٬٠٤٣ ١٧٬٤٢٢ ١٧ حصة نتائج شركة زميلة 
 ١٢٬٥٦٠ ٤٦٬٥٩١ ٦ ايرادات أخرى 

  ١٬٢٠٨٬٦٤٠ ٥٥١٬٦٩٦ 
 ١٤٦٬١٦٣ ١٥٧٬٨٢١ ٧ عكس مبالغ انخفاض القيمة، بالصا

ثمارة ع الاس  (٦٤٬٠٩٣) (٥٤٬٧٥٨) ٢٠ إطفاء رح القيمة العادلة الأو ع الودا
شغيلية  (١٤٣٬٧٨٨) (١٠٧٬٢١٠) ٨ مصارف 

 
نالرح  عات ع الممول ثمرن   / قبل التوز  ١٬١٤٦٬٩٢٢ ٥٤٧٬٥٤٩  المس

ن  عات ع الممول ثمرن / توز  (٨٧٬٢٨٦) (٧١٬٤٠٠) ٩ المس

  ١٬٠٥٩٬٦٣٦ ٤٧٦٬١٤٩  للسنة الرح 

    
م  الرح     مسا الشركة الأم العائد إ  للس

م)الرح الأسا  م (در  ٠٫٧١ ٠٫٣٢ ١٠ للس

فف   م)الرح ا م (در  ٠٫٣٨ ٠٫١٩ ١٠ للس

 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

ل الإيضاحات من  ذه البيانات المالية الموحدة. ٣٦إ  ١ش  المرفقة جزءاً من 
٩ 

 

 بيان الدخل الشامل الموحد 
ية   سم  ٣١للسنة المن  ٢٠٢٢د

 
  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م    م ألف در  ألف در
    

 ١٬٠٥٩٬٦٣٦ ٤٧٦٬١٤٩  للسنةالرح / 
    

    الآخرالدخل الشامل 
تم  سارة:بنود س ا لاحقًا إ الرح أو ا يف     إعادة تص

يةأسعار  خسائر ل عملات العمليات الأجن  ) ٢٬٤٧٩( (٨٣٬١١٦)  صرف من تحو
ات زميلة  - ٣٬٣٥١  حصة الدخل الشامل الأخر لشر

    
سارة: لن يتمبنود  ا لاحقًا إ الرح أو ا يف     إعادة تص

ثمارة  ) ٥٩٧( -  خسائر من إعادة قياس العقارات الاس

سارة الشاملة الأخرى   ) ٣٬٠٧٦( (٧٩٬٧٦٥)  للسنة ا

سارة الشاملة  إجما  ١٬٠٥٦٬٥٦٠ ٣٩٦٬٣٨٤  للسنة ا

    





ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

ل الإيضاحات من  ذه البيانات المالية الموحدة. ٣٦إ  ١ش  المرفقة جزءاً من 
١١ 

 

 بيان التدفقات النقدية الموحد
ية   سم  ٣١للسنة المن  ٢٠٢٢د

 

  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م  ألف إيضاحات   م ألف در  در

شغيلية  شطة ال     الأ
سارة)  الرح    ١٬٠٥٩٬٦٣٦ ٤٧٦٬١٤٩  للسنة / (ا

    :لـ عديلات
لاك   ٣٬٧٠٤ ٢٬٦٦٦ ١٩ الاس

صة من نتائج شركة شقيقة   (١٩٬٠٤٣) (١٧٬٤٢٢) ١٧ ا
 (١٤٦٬١٦٣) (١٥٧٬٨٢١) ٧ بالصا ،قيمةالالانخفاض   عكس
ثمارة  خسارة  ١٢٬٦٢٠ ١١٬١٤٩ ١٥ القيمة العادلة من العقارات الاس
ثمارة  ع العادلة القيمة سدادإطفاء  ع الاس  ٦٤٬٠٩٣ ٥٤٬٧٥٨ ٢٠ الودا

ثمرن  ن / المس عات ع الممول  ٨٧٬٢٨٦ ٧١٬٤٠٠ ٩ توز
ع   ايرادات  (١٬٢١٨) (٢٬٠٣٥) ٦ من الودا

ي بالعقارات اف المبد ا الرح من الاع  - (٢٩٬٧٨٦) ٦ المعاد تملك
ة  الرح ثمار  (٨٩٠) (٨٧٢) ٥ من بيع العقارات الاس
 (٣٨٧٬٦٣٣) (٣٤٨٬٩٢٨) ٢٠ دين سداد من الرح
ثمارة  للعقارات مقدمة دفعات سداد من الرح  (٦١٣٬٠٥٩) - ١٤ الاس

ن  دمة للموظف اية ا افأة   ٦٨٩ ١٬٤١٦ ٢٢ مخصص م
شغي الرح ات قبل ال ات الموجودات  التغ شغيلية والمطلو  ٦٠٬٠٢٢  ٦٠٬٦٧٤  : ال

ثمارة إسلامية  لية واس  ٣٨٦٬٢٤٠  ٥١٠٬٨٠٨  موجودات تمو
 ١٠٬٥٤٩ (٩٨٬٣٨٦)  موجودات أخرى 

ات   ١٦٬٢٠٨ ٩٬٩٩٠  أخرى مطلو
 ٤٧٣٬٠١٩ ٤٨٣٬٠٨٦  العمليات من الناتجالنقد 

ن  دمة المدفوعة للموظف اية ا افأة   (٧٨٦) (٤١٩) ٢٢ م

شغيلية  شطة ال   ٤٧٢٬٢٣٣ ٤٨٢٬٦٦٧  صا النقد الناتج من الأ
ثمارة  شطة الاس     الأ

عات اح توز  ١٢٬٣٦٧ ١٣٬١٣١ ١٧ شقيقة  شركة من أر
ثمارة  عقارات بيع  ١٥٩٬٥٥٠ ٢١٬٦٣٦  اس
 (٤٬٥٩٠) (٢٬٥٢٤) ١١ النقد المقيد  تدفقاتركة  ا

ة من عائدات ثمارة  للعقارات مقدمة دفعة سو  ٥٠٬٠٠٠ ١٠٠٬٠٠٠  الاس
ع من عائدات الة ودا  ١٬٣٢٣٬٠٠٠ ٢٬٢٠٢٬٠٠٠  و
ع إيداع الة ودا    (١٬٥٥٨٬٥٠٠)   (٢٬٠٩٤٬٥٠٠)  و
ية ومعدات وتـركيبات أثاثشراء     (٨١٣)  (١٬٤٣٥) ١٩ مكت

ع   ايرادات  ١٬٢١٨ ٢٬٠٣٥  من الودا

ثمارة  الناتج من / صا النقد شطة الاس ) الأ  (١٧٬٧٦٨)   ٢٤٠٬٣٤٣  (المستخدم 
 

لية  شطة التمو     الأ
ل إسلامي لأجل  ١٢٢٬٠٥٣ ٣٧٬٥٢٣  استلام تمو
ل إسلامي لأجل  (٦٢٬٢٨٢) (٦٣٬٢٨٠)  سداد تمو

لات إسلامية أخرى  ثمارات وتمو ع اس  (٤٥٩٬٣٧٥) (٤٦٤٬٣٦٩)  ودا
داد  (٥٦٬٣٦٣) (٨٤٬٩٧٠)  مضارة  أداة اس
عاب  - (٦٨٢)  المسددة  الإدارة مجلس أعضاء أ

لية  شطة التمو   (٤٥٥٬٩٦٧) (٥٧٥٬٧٧٨)  صا النقد المستخدم  الأ
    

ادة عادلھ  الز  (١٬٥٠٢) ١٤٧٬٢٣٢  / (النقص)  النقد وما 
ية ل العملات الأجن  (٣٬١٢٢) (٨٣٬١١٦)  احتياطي تحو

عادلھ  بداية   ٨٣٬٦٤٤ ٧٩٬٠٢٠  السنة النقد وما 

اية  عادلھ     ٧٩٬٠٢٠ ١٤٣٬١٣٦ ١١ السنة النقد وما 
  

 
 

    النقدية  غ  المعاملات
ثمارة  إ إضافة اتل العقارات الاس ة مطلو  ٢٩٠٬٧٢٨ ١٤٧٬٥٩٥  سو

ا ي بالعقارات المعاد تملك اف المبد  ٢٣٬٣٠٤ ١٣٢٬٢١٨  الاع

ل ة العقارات تحو ثمار ة الاس سو ة  للعقارات مقدمة دفعات ل ثمار  ٧٠٥٬٨٤٠ -  الاس



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

ل الإيضاحات من  ذه البيانات المالية الموحدة. ٣٦إ  ١ش  المرفقة جزءاً من 
١٢ 

 

ات  حقوق الملكية الموحد   بيان التغ
ية   سم   ٣١للسنة المن  ٢٠٢٢د

 

ي  رأس المال   اص  الاحتياطي العام  الاحتياطي القانو  أداة مضارة  الاحتياطي ا
احتياطي أداة 

 المضارة 
ات المتـراكمة    التغ

 القيمة العادلة 
ل   احتياطي تحو
ية  سائر المتـراكمة  العملات الأجن  ا

إجما حقوق  
 الملكية 

ـم  ـم ألف در ـم ألف در ـم ألف در ـم ألف در ـم ألف در ـم ألف در ـمألف  ألف در ـم در ـم ألف در  ألف در
سم  ٣١   ١٬١٨٢٬٦٩٥ (١٬٣١٣٬٥٠٧) (٣٠١٬٥٨٧) ٨٦٢ ٥٨٤٬٨٦٧ ١٥٥٬٥٦٧ ٩٩٬٢٦٥ ٢٢٨٬٦١٤ ٢٢٨٬٦١٤ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ٢٠٢٢د
           

 ٤٧٦٬١٤٩ ٤٧٦٬١٤٩ - - - - - - - - الرح للسنة 

سارةالدخل / (  (٧٩٬٧٦٥) -  (٨٣٬١١٦) ٣٬٣٥١ - - - - - - *للسنةالشاملة الأخرى  )ا

سارة) الشاملة الأخرى للسنة   ٣٩٦٬٣٨٤ ٤٧٦٬١٤٩ (٨٣٬١١٦) ٣٬٣٥١ - - - - - - إجما الدخل / (ا

           
ل إ الاحتياطي العام   - (٤٧٬٦١٥) - - - - - ٤٧٬٦١٥ - - تحو

ي  ل إ الاحتياطي القانو  - (٤٧٬٦١٥) - - - - - - ٤٧٬٦١٥    - تحو
ةعديل    (٢٢٨٬١٨٣) - - - (١٨٠٬٢٤٠) (٤٧٬٩٤٣) - - - - )٢-١٧دين (إيضاح   سو

م ملكية (إيضاح   ١١٠٬٥٤٩ ١١٠٬٥٤٩ - - - - - - - - )٢-١٧الرح من سداد دين من خلال أس
عاب أعضاء مجلس الإدارة المسددة   (٦٨٢) (٦٨٢) - - - - - - - - أ

سم  ٣١   ١٬٤٦٠٬٧٦٣ (٨٢٢٬٧٢١) (٣٨٤٬٧٠٣) ٤٬٢١٣ ٤٠٤٬٦٢٧ ١٠٧٬٦٢٤ ٩٩٬٢٦٥ ٢٧٦٬٢٢٩ ٢٧٦٬٢٢٩ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ٢٠٢٢د

 
  



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

ل الإيضاحات من  ذه البيانات المالية الموحدة. ٣٦إ  ١ش  المرفقة جزءاً من 
١٣ 

 

 

ات  حقوق الملكية الموحد   بيان التغ
ية   سم   ٣١للسنة المن  ٢٠٢٢د

 

ي  رأس المال   اص  الاحتياطي العام  الاحتياطي القانو  أداة مضارة  الاحتياطي ا
احتياطي أداة 

 المضارة 
ات المتـراكمة    التغ

 القيمة العادلة 
ل   احتياطي تحو
ية  سائر المتـراكمة  العملات الأجن  ا

إجما حقوق  
 الملكية 

ـم  ـم ألف در ـم ألف در ـم ألف در ـم ألف در ـم ألف در ـم ألف در ـم ألف در ـم ألف در ـم ألف در  ألف در
سم  ٣١   ٢٤٤٬٥٣١ ) ٢٬٢٧٧٬٦٠٥( ) ٢٩٩٬١٠٨( ١٬٤٥٩ ٧٧٠٬٣٢٤ ٢٠٤٬٨٩٦ ٩٩٬٢٦٥ ١٢٢٬٦٥٠ ١٢٢٬٦٥٠ ١٬٥٠٠٬٠٠٠  ٢٠٢١د
           

 ١٬٠٥٩٬٦٣٦ ١٬٠٥٩٬٦٣٦ - - - - - - - - الرح للسنة 
سارة الشاملة الأخرى   ) ٣٬٠٧٦( - ) ٢٬٤٧٩( ) ٥٩٧( - - - - - - * للسنةا

سارة) الشاملة الأخرى للسنة   ١٬٠٥٦٬٥٦٠ ١٬٠٥٩٬٦٣٦ ) ٢٬٤٧٩( ) ٥٩٧( - - - - - - إجما الدخل / (ا

           
ل إ الاحتياطي العام   - ) ١٠٥٬٩٦٤( - - - - - ١٠٥٬٩٦٤ - - تحو

ي  ل إ الاحتياطي القانو  - ) ١٠٥٬٩٦٤( - - - - - - ١٠٥٬٩٦٤ - تحو
ةعديل    ) ٢٣٤٬٧٨٦( - - - ) ١٨٥٬٤٥٧( ) ٤٩٬٣٢٩( - - - - )٢-١٧دين (إيضاح   سو

م ملكية (إيضاح الرح من   ١١٦٬٣٩٠ ١١٦٬٣٩٠ - - - - - - - - )٢-١٧سداد دين من خلال أس

سم  ٣١   ١٬١٨٢٬٦٩٥ ) ١٬٣١٣٬٥٠٧( ) ٣٠١٬٥٨٧( ٨٦٢ ٥٨٤٬٨٦٧ ١٥٥٬٥٦٧ ٩٩٬٢٦٥ ٢٢٨٬٦١٤ ٢٢٨٬٦١٤ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ٢٠٢٢د

 
عة للمجموعة   ات التا ية للشر ل العملات الأجن ذا بفروقات تحو  مصر.* يتعلق 

 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

١٤ 

 

شطة  -١  الأ
ي، الإمارات العرية المتحدة، بتارخ  ل ش.م.ع ("الشركة")  د مة خاصة وفقاً للقانون الاتحادي رقم (  ٢٠٠٠نوفم  ١١تأسست أملاك للتمو ) ٨كشركة مسا

عديلاتھ  دولة الإمارات العرية المتحدة. أثناء    ١٩٨٤لسنة   ن الذي عقد   و م مة ٢٠٠٤مارس    ٩الاجتماع العادي للمسا ل الشركة إ شركة مسا ، تقرر تحو
عديلاتھ(   ٢٠١٥لسنة    ٢عامة. إن القانون الاتحادي رقم   ات التجارة أصبح ساري المفعول بداية من    )و ، وسيحل محل القانون  ٢٠١٦يونيو    ٢٨ شأن الشر

ا رقم   تم    ٢٧الصادر     ٢٠٢٠لسنة    ٢٦المرسوم الاتحادي رقم  والمعدل ب  ،١٩٨٤لسنة    ٨الاتحادي ا ) لسنة  ١٤رقم (  والمرسوم بقانون اتحاديو    ٢٠٢٠س
٢٠١٨ . 

 

ديد")     ٢٠٢١  لسنة  ٣٢صدر القانون الاتحادي رقم  لقد   ات ا ات التجارة ("قانون الشر تم    ٢٠شأن الشر   ٢٠٢٢يناير    ٢    النفاذح    ودخل  ٢٠٢١س
عديلاتھ( ٢٠١٥ لسنة ٢حل محل القانون الاتحادي رقم لي ات التجارة )و عديلاتھ ،شأن الشر  .")٢٠١٥("قانون  و

 

ثمارة ا لية والاس شطة التمو سية بالأ ل وتقوم بصورة رئ الإمارات العرية المتحدة المركزي كشركة تمو عتمد ع إن الشركة مرخصة من قبل مصرف  ل 
ا وضمن نصوص عقخدمات مثل   ام الشرعة الإسلامية ال تحرّم الر شطة الشركة وفقاً لأح الة والمشاركة. تتم أ س الإجارة والمرابحة والمضارة والو د التأس

 والنظام الأسا للشركة. 
 

و ص.ب  ل للشركة  ي، الإمارات العرية المتحدة.  ٢٤٤١إن العنوان الم  د
 
ية -٢ اس امة السياسات ا  ال
ة ١-٢ اضات مبدأ الاستمرار  تقييم اف

ب تقلص محفظة   ل  موجوداتس فت  ،التمو موعة    اع ل  إيراداتانخفاض   با موعة مخزونًا  . و التمو ثمارة  من  تمتلك ا ثمارات  العقارات الاس واس
الإمارات دولة  خارج  االمطلوب    أخرى  بعاد يونيو    اس ل.    لتبقى  ٢٠٢٣بحلول  التمو ات  شر لائحة  مع  محفظة و متوافقة  ل  تمو المستمرة   ات  التأخ ل  ش

ن.   نتاج تدفقات نقدية تكفيلإ مخاطر مستقبلية   وجوداتالم ام السداد للممول  للوفاء بال
 

موعة عدة خطوات لقد  : للتعامل معاتخذت إدارة ا  الوضع بما  ذلك ما ي
ة الديون ال أجرت ع مدار   سو م ( ٣٤٩صا رح قدره   السنةحققت مزادات  سم  ٣١مليون در م) خلال  ٣٨٨  ٢٠٢١د  . السنةمليون در
طط    ا التفرغ  مدار    للموجوداتحقق  ع  العقارة  فظة  ا قدره    السنةضمن  رح  م (  ٩٣صا  در سم    ٣١مليون  م)   ١٩٩  ٢٠٢١د در مليون 

 .سنةالخلال 
ثماراتاستكشاف خيارات مختلفة للتعامل مع   ا الاس  مع اللوائح. ح تبقى ع توافق

 

وتتوقع   العقارة  موعة  ا ثمارات  اس محفظة  ضمن  العقارات  عض  ع  الطلب  ادة   ز الإدارة  دت  سنةذلك    استمرارش مدار  للمبادرات    ٢٠٢٢  ع  نظرًا 
اري  تلفة ا ومية ا اا موعة. الإعلان ع اية المطاف  رحية ا ذه الإنجازات   م  س  . س

 

ادة    ٢٠٢١تقرر الفحص      المصرف المركزي وأشار   ليةإ أن ز مية  الموجودات التمو ا قد لا    ، أمر بالغ الأ نقدية تدفقات  تتمكن أملاك من إنتاج  وال بدو
ن.   الممول امات  بال للوفاء  المستقبل  ذلكو افية   ع  الشركة    ،علاوة  ا   عاجزةفإن  ولد ل  التمو محفظة  سع  حيث  من  الأخرى  البنوك  مع  المنافسة  ع 

ل بحلو وجودات مخزون كب من الم ات التمو ل خطرًا ع الشركة لتصبح غ متوافقة مع لوائح شر ش  . ٢٠٢٣ل يونيو العقارة ال قد 
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ية -٢ اس رة ا السياسات ا  (تتمة) و

ة ١-٢ اضات مبدأ الاستمرار  (تتمة) تقييم اف
 

افية للتخفيف من لقد  ا  ن حالة قررت الإدارة أن الإجراءات ال اتخذ ذه البيانات المالية الموحدة ع أساس مبدأ الاستمرارة.  ،عدم اليق التا أعدت   و
 

م ( م) ما لم يرد خلاف ذلك. التم عرض البيانات المالية الموحدة بالدر م) وتم تقرب جميع القيم إ أقرب ألف (ألف در  در
 

 عدادقواعد الإ 
ثمارة تم إعداد البيانات المالية الموحدة للمجموعة وفقًا لمبدأ   ناء العقارات الاس لفة التارخية باست ا    المدرجة بالقيمة العادلة   الت والأوراق المالية ال تم قياس

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.
 

 بيان التوافق
ددة من  الرقابة الشرعية   نة قبل    يتم إعداد البيانات المالية الموحدة للمجموعة وفقاً للمعاي الدولية لإعداد التقارر المالية والقواعد والأسس الشرعية ا

ن السارة المفعول  دولة الإمارات العرية المتحدة. لشركة الداخلية با  ومتطلبات القوان
 

 توحيد  الأسس 
موعة) كما  لالبيانات المالية الموحدة من البيانات المالية تتألف  ا (ا عة ل ات التا ل ش.م.ع والشر سم    ٣١شركة أملاك للتمو  . ٢٠٢٢د
ا القدرة    تتحقق ا ولد ثمر ف ا مع الشركة المس ة من ارتباط ا حقوق، لعوائد متغ موعة معرضة، أو لد ون ا التأث ع تلك العوائد    عالسيطرة عندما ت

ا إذا وفقط إذ ثمر ف موعة بالسيطرة ع الشركة المس ا. وع وجھ التحديد، تقوم ا ثمر ف ا ع الشركة المس موعة: من سلط ان لدى ا  ا 
الية ال   قوق ا ا (أي ا ثمر ف ا) تمنحالسلطة ع الشركة المس ثمر ف شطة ذات علاقة  الشركة المس الية ع توجيھ أ موعة القدرة ا  ؛ا
ة التعرض  صول ع ا، أو للعوائد المتغ قوق ل ةالملعوائد ا ا بتغ ب ارتباط س االشركة ،  ثمر ف  و ؛المس
ا  ا للتأث ع عوائد ثمر ف  .القدرة ع استخدام السلطة ع الشركة المس

 

س موعة ع السيطرة و امل من تارخ الاستحواذ باعتباره التارخ الذي تحصل فيھ ا عة بال ات التا تمر توحيد البيانات ح يتم توحيد البيانات المالية للشر
تلك   توقف  عند  تارخ  مماثلة.  ية  محاس سياسات  باستخدام  وذلك  الأم  للشركة  التقارر  إعداد  ة  ف لنفس  عة  التا ات  للشر المالية  البيانات  عد  السيطرة. 

ية للمجموعة اس ية تتما مع السياسات ا اس ا ا عل سياس عة  ات التا يع الأرصدة . إن جمالضرورة يتم إجراء التعديلات ع البيانات المالية للشر
ا  بعاد موعة يتم اس موعة الناتجة عن المعاملات ضمن ا اح ضمن ا عات الأر ققة وتوز سائر غ ا اح وا امل. والدخل والمصارف والأر  بال

 

غي السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. و  عة، بدون  ساب التغي  حصص ملكية الشركة التا  تم اح
 

سائ اح أو ا انت نتائج إن الأر صص غ المسيطرة، ح ولو  عود لمسا الشركة الأم للمجموعة وا ل عنصر من عناصر بنود الدخل الشامل الأخرى  ر و
زاً  الرصيد. ر  صص غ المسيطرة تظ  ا
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ية -٢ اس رة ا السياسات ا  (تتمة) و

ة ١-٢ اضات مبدأ الاستمرار  (تتمة) تقييم اف
 توحيد البيانات المالية (تتمة)أسس 

 

ا: فقدت إذا  عة فإ موعة السيطرة ع شركة تا  ا
عة ت  ات خاصة بالشركة التا ات كموجودات ومطلو رة) والمطلو  توقف عن قيد الموجودات (بما  ذلك الش
صص غ المسيطرة  تتوقف   عن قيد المبلغ المدرج لأي من ا
لة  حقوق الملكية تتوقف  اكمة، الم ل الم  عن قيد فروقات التحو
ت القيمة العادلة للمبلغ المستلم   تث
ثمار محتفظ بھ   ت القيمة العادلة لأي اس  تث
سائر  اح أو ا ز  الأر ت أي فائض أو   ؛ و تث
يف بنود حصة الشر   سائر.عيد تص اح أو ا تة سابقاً  بنود الدخل الشامل الأخرى إ الأر  كة الأم المث

 
 : عة كما ي ات التا موعة  الشر مة ا سبة مسا ا كما للشركة الأم. إن  عة  نفس ات التا سية للشر شطة الرئ  إن الأ

س أسس توحيد البيانات  الشركة  مة  بلد التأس  سبة المسا
   ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

ل شركة مصر ش.م.م  عة  أملاك للتمو  ٪١٠٠ ٪١٠٠ مصر شركة تا
اي جاردنز ذ.م.م عة  . أملاك س  ٪١٠٠ ٪١٠٠ الإمارات العرية المتحدة شركة تا
دودة عة  أملاك القابضة ا  ٪١٠٠ ٪١٠٠ الإمارات العرية المتحدة شركة تا

عة  مرتفعات الورقاء ذ.م.م   ٪١٠٠ ٪١٠٠ العرية المتحدةالإمارات  شركة تا
تال ذ.م.م  اب عة  أملاك   ٪١٠٠ ٪١٠٠ الإمارات العرية المتحدة شركة تا

ثمار العقاري ذ.م.م  عة  أملاك للاس  ٪١٠٠ ٪١٠٠ الإمارات العرية المتحدة شركة تا
دودة عة  أملاك ا  ٪١٠٠ ٪١٠٠ الإمارات العرية المتحدة شركة تا

ثمارةأملاك مدينة نصر لل عة  عقارات الاس  ٪١٠٠ ٪١٠٠ مصر شركة تا
  

الية  ٢-٢ ة المفعول للسنة ا ديدة والمعدلة ال أصبحت سار  المعاي الدولية للتقارر المالية ا
ديدة والمعدلة   البيانات المالية الموحدة:  المعتمدةالمعاي الدولية للتقارر المالية ا

ديدة والمعدلة التالية  اعتمادتم   عد    ،المعاي الدولية للتقارر المالية ا ة ال تبدأ  أو  ات السنو ذه البيانات   ،٢٠٢٢يناير    ١وال أصبحت سارة للف  
ذه المعاي الدولية للتقارر المالية المعدلة أي تأث  ري المالية. لم يكن لتطبيق  الية والسابقة ولكن قد يؤثر ع   ع المبالغ المدرجة للسنوات  جو ساب ا   اح

بات المستقبلية.  ت  المعاملات أو ال
اسبة الدو رقم  عديلات  ات  ١٦ع معيار ا  المقصود.  الاستخدامقبل  بالمتحصلاتالمتعلقة  والمعدات والآلاتالممتل
اس الدو رقم   عديلات  ات الطارئة  ٣٧المعيار ا صصات والمطلو تملةا قة.والموجودات ا  المتعلقة بالعقود المر
. و دمج الأعمال ٣عديلات ع المعيار الدو للتقارر المالية رقم   ي  فيما يتعلق بالإشارة إ الإطار المفا
ة ع دورة المعاي الدولية ل  نات السنو  . ٢٠٢٠-٢٠١٨لتقارر المالية التحس
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ية -٢ اس رة ا السياسات ا  (تتمة) و
 عرفات  ٣-٢

ددة: ا ا ات التالية  البيانات المالية الموحدة مع معان  لقد تم استخدام المصط
 

 ءناالاست
د بموجبھ طرف   و عقد بيع ن يتع ن طرف شاء    ب ع) بإ أسعار    موجودات(البا ا مسبقاً و ي) وفقاً لبعض المواصفات المتفق عل أو عقارات لطرف آخر (المش

ل المش مكن تنفيذ جزء أو  ع بمفرده، و شأنھ لا يقتصر إنجازه ع البا ا. إن العمل المتفق  سليم روع من قبل أطراف  محددة مسبقاً وتارخ محدد مسبقاً ل
ع. بم  ناءوجب عقد الا ثالثة تحت رقابة ومسؤولية البا اجة. ست ي، حسب ما تقت ا ع أو المش موعة البا ون ا  يمكن أن ت

 
ية بالتمليك)   الإجارة (الإجارة المن

عد شراء/استحواذ ع بند الموجودات بناءً ع   طلب المتعامل الإجارة  عقد بحيث يقوم طرف (مؤجر) بتأج بند موجودات ما إ طرف آخر (مستأجر)، 
ا  البداية. يحتفظ  م شأ المؤجر بملكية  قابل دفعات إيجار محددة وشروط/مدة إيجار محددة. إن مدة العقد بالإضافة لأساس دفعات الإيجار يتم الاتفاق 

ل الملكية  بند الموجودات إ المستأجر ت الإجارة بتحو ة العقد. وت عمل و .  وفقًا لاتفاقية بيع وشراء  بند الموجودات خلال ف موجب عقد الإجارة يمكن أن 
اجة.  موعة كمؤجر أو كمستأجر حسب ما تقت ا  ا

 
 الإجارة الآجلة (إجارة موصوفة  الذمة)  

عقد  الإجارة الآجلة  عقد بحيث توافق الأطراف (أي المؤجر والمستأجر) ع أن المؤجر، بتارخ محدد  المستقبل، سيقوم بتقديم عقار بموا صفات محددة 
ى منھ المؤجر ذلك العقار.   سليمھ من قبل المطوّر الذي اش سدد المستأجر المدفوعات الإيجالإيجار للمستأجر عند إتمامھ و شاء وال يتم و ة الإ ارة خلال ف

مقابل   ا  امات  سو الإيجار  ال إ ال  عقد  الموجودات  بند  ملكية  ل  بتحو الآجلة  الإجارة  ت  ت موعة.  ا من  للعقار  المستأجر  استلام  تارخ  من  فقط  تبدأ 
موعة كمؤجر أو كمستأجر، حسب م عمل ا الة.المستأجر. بموجب الإجارة الآجلة، يمكن أن   ا تقت ا

 
 ركة الملك ش

ذه الم لكية  م   كة للمشاركة  الأعمال، فيما يتعلق  ات معينة دون وجود نية مش ن أو أك  بند موجودات أو ممتل ص ن / شأت ن م كة ب وجودات مش
ذه الملكية   تقاسم الأطراف الدخل / الايرادات الناتجة من  ات. و ات. أو الممتل كة سواءً عند تأج أو بيع الموجودات أو الممتل  المش

 
 لصاحب أمر الشراء المرابحة
ي   اتفاق بيع،    لصاحب أمر الشراء المرابحة   ي) بند الموجودات سبق لھ شراؤه وحيازتھ بناءً ع وعد المش ع) بموجبھ لطرف آخر (المش يع طرف (البا شرائھ  ي

شروط   ع الإفصاحمعينةبند الموجودات  ن ع البا تع ي عن    . و لفة بند الموجودات  للمش موعة والرح المتفق عليھت عمل ا . بموجب عقد المرابحة يمكن أن 
الة.  ي حسب ما تقت ا ع أو كمش  إما كبا

 
  المضارة

ن بحيث يقدم أحد الأطراف المال (رب المال) إ الطرف الآخر (المضارب)، الذي يوفر المال (رأس مال المضارة)    المضارة لصاحب أمر الشراء  ن طرف عقد ب
المض إن  الرح.  من  ا  عل متفق  حصة  مقابل  ن   مع شاط  أو  مشروع  المضارة   مال  رأس  المضارب  ثمر  س ثم  (المضارب).  الآخر  الطرف  عقد إ  ارة  

ةاس مال أو خرق أي من شروط المضارة من قبل المضارب. بموجب عقد المضار سارة  حالة الإخفاق أو الإ يمكن أن    ثماري، ومع ذلك يتحمل المضارب ا
الة. موعة إما كمضارب أو كرب المال حسب ما تقت ا  عمل ا

 
 الشرعة 

ا من   ر القانون الإسلامي وقد تم اقتباس ا تطبق  والإجماع والقياس  القرآن الكرم والسنة الشرفة جو ل إسلامي فإ موعة  مؤسسة تمو ما أن ا . و
ا  ا كما تفسر شط  .نة الرقابة الشرعية الداخليةمبادئ الشرعة  أ
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ية -٢ اس رة ا السياسات ا  (تتمة) و

 عرفات (تتمة) ٣-٢
الة ثمارات الو  اس

الة") إ وكيل   ن من المال ("رأس مال الو ") بتقديم مبلغ مع ل الرئ الة حيث بموجبھ يقوم ("المو ام  عقد الو ثمار بطرقة متوافقة مع أح ("الوكيل") للاس
صول ع دمات ا ل" من قبل الوكيل. يحق للوكيل مقدم ا ثمارة المقدمة إ "المو طة الاس دوى / ا  رسوم محددة  الشرعة الإسلامية وحسب دراسة ا

ان الوكيل يحقق عائدا يفوق مقدار الرح المتوقع   الة) وكذلك، إذا  ل" منح (رسوم الو ثمار) يجوز "للمو دوى الاقتصادية / خطة الاس (كما جاء  دراسة ا
 الفائض إ الوكيل كحافز لھ عن الأداء الممتاز. 

 

اس إما  للمجموعة  يجوز  الة.  الو شروط  من  أي  خرق  أو  مال  الإ أو  الإخفاق  حالة  بھ   ثمر  المس المبلغ  إعادة  الوكيل  ع  يتوجب  ذلك،  الأموال  ومع  من تلام 
ل.  ثمار كمو م ("الوكيل") أو تقديم الأموال للإدارة / الاس اص  ثمار ا وكيل الاس ثمرن   المس

 
 أداة المضارة 

ل العقاري وا م  محفظة التمو وكيل) فيما يتعلق بحص م ( ع ن ونائباً  يل، بصفتھ ممثلاً عن الممول س ا يقوم  أداة أصدرت لصا وكيل ال ل بموج
دودة (كمصدر). دخلت الشركة والمصدر  الوك ن ا ل العقاري لشركة أملاك شا قوق والفوائد والمزايا والمستحقات  محفظة التمو (كرب للمال) يل بنقل ا

ثمار  محفظة  تم الاس ل المضارة حيث س ا رأس مال المضارة من قبل الشركة.   التمو  العقاري ع أ
 

تم موعة دفعة بموجب عقد مضارة للمصدر.أداة تحصيل  و  المضارة من خلال إجراء ا
 
رة ٤-٢ و ام الإدارة ا  تقديرات وأح

 استخدام التقديرات
المالية  يتطلب   البيانات  المالية الموحدة  إعداد  ات  والمطلو الموجودات  مبلغ  ع  تؤثر  قد  ال  اضات  والاف التقديرات  جراء  و ا  ام أح استخدام  الإدارة  من 

صصات الناتجة عن الانخفاض  القيمة والقيم العادلة.  يتم تقي ات الطارئة وا ام والإيرادات والمصارف المعلنة والإفصاحات عن المطلو يم التقديرات والأح
ند إ بص س ةورةٍ منتظمة و ا معقولة  ظل الظروف المتوفرة.  ا عتقد أ  السابقة وعوامل أخرى، بما  ذلك توقعات الأحداث المستقبلية ال 

 
رة البنود افيما ي  ام: و  ال تتطلب استخدام التقديرات والأح

 

 المالية الأدوات ) ١(
ا  البيانات المالية الموحدة للإن   ف  ري ع المبالغ المع ا أك تأث جو ية وال ل اس ام الصادرة  تطبيق السياسات ا ية   الأح سم    ٣١سنة المن د

 :ما يبـ تتعلق ٢٠٢٢
يف   - انت الشروط التعاقدية    الذي يتم فيھ الاحتفاظ بالموجودات وتقييم  الأعمالالمالية: تقييم نموذج    الموجوداتتص عبارة   المالية   للموجوداتما إذا 

 .المبلغ الأسا القائم والرح ع االأسالمبلغ دفع  فقط عن
ساب - سارة الائتمانية المتوقعة:   اح ري ا ا تأث جو اضات والتقديرات غ المؤكدة وال ل ات  الاف سارة الائتمانية المتوقعة ع تتعلق التغ للسنة  ا

ية    سم    ٣١المن اضات والتقنيات المستخدمة  عود.  ٢٠٢٢د ل رئ إ المدخلات والاف ش ساب      التأث  سارة الائتمانية المتوقعة    اح بموجب ا
 .٩ رقم ية المعيار الدو للتقارر الماليةمن



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

١٩ 

 
ية -٢ اس رة ا السياسات ا  (تتمة) و
رة ٤-٢ و ام الإدارة ا  (تتمة) تقديرات وأح

 (تتمة) استخدام التقديرات
 (تتمة) الأدوات المالية ) ١(

اضات والتقنيات المستخدمة  سارة الائتمانية المتوقعة المدخلات والاف ساب ا  لإح
ا ا سية وال ل يم الرئ مية التأث الأكن المفا كموتتطلب درجة عالية من   أ ا ، كما ا :  عت سارة الائتمانية المتوقعة،  موعة أثناء تحديد ا  ا

ري تقييم  و   مخاطر الائتمان الارتفاع ا
ل ش انت مخاطر الائتمان ع أصل ما قد زادت  . من أجل تقييم ما إذا  س ري  مخاطر الائتمان ع أساس  و ا،    يتم تقييم الارتفاع ا شأ ري منذ  جو

موعة بمقارنة مخاطر التع الناشئة ع مدى العمر المتوقع للأصل الما  تارخ التقار  شوء الأصل، تقوم ا اطر المقابلة للتع  السداد عند  ر المالية با
الية للمجموعة اطر ا ا  عمليات إدارة ا سية ال يتم استخدام اطر الرئ  . باستخدام مؤشرات ا

 

عرض فردي بناءً ع ل  ع سنوي ع الأقل ل ل ر ش رة  مخاطر الائتمان  و ان أي من العوامل التالية يتم إجراء تقييم للارتفاعات ا  ثلاثة عوامل. إذا 
ري  مخاطر الائتمان قد حدث، سوف يتم نقل الأداة من المرحلة   : ٢إ المرحلة  ١ش إ حدوث ارتفاع جو

 

الن .١ ع  التع  احتمالية    ّ التغ إ  ناداً  اس الائتمان  مخاطر  رة   و ا للارتفاعات  سقفاً  موعة  ا وضعت  م  لقد  المل مخاطر  يف  تص دد   ا حو 
افالمتعلقة  .  بالإع ي وكذلك أسقف احتمالية التع  المبد

ل أفضل المراكز ال ارتفعت    تجرى  .٢ ش عديلات، حسب الضرورة، لتعكس  جراء  ل  مراجعات نوعية إضافية لتقييم نتائج المراحل و ري   ش ا.جو  مخاطر
ا  ٩التقارر المالية رقم يحتوي المعيار الدو لإعداد  .٣ اض قابل للنقض بأن الأدوات ال تجاوز موعد استحقاق اً   ٣٠ع اف ر دت ارتفاعاً جو يوماً قد ش

 مخاطر الائتمان. 
 

ن المرحلة   ات ب ا الائتمانية كما  تارخ التق  ٣والمرحلة    ٢عتمد التحر انت الموجودات المالية قد انخفضت قيم ندارر المالية.  ع ما إذا  تحديد الانخفاض   س
 دليل موضو ع الانخفاض  القيمة.ك القيمة الائتمانية للتقييم الفردي للموجودات المالية  

 

ل الإسلامي لتقييم انخفاض القيمة ع أساس منتظم. عند تح موعة بمراجعة محفظة القروض والذمم المدينة والذمم المدينة للتمو ان  ديد  تقوم ا ما إذا 
يل خسارة انخفاض القيمة  بيان الدخل ب  موعة    تقوم  ،ي امًا  بإصدار  ا ش إ وجود انخفاض  فيأح ا  ناك أي بيانات يمكن ملاحظ ان  ما إذا 

سة من القروض والذمم المدينة أو ذمم تم ية  ملموس  التدفقات النقدية التعاقدية المستقبلية من قرض أو مجموعة متجا ل إسلامية. تتم مراجعة المن و
سار  سارة وا ن تقديرات ا ل من مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية المستقبلية بانتظام لتقليل أي فروق ب اضات المستخدمة لتقدير   ة الفعلية.والاف

 
 

ات المتعددة نارو  عوامل الاقتصاد الك والمعلومات التطلعية والس
المتعلق المعلومات  الاعتبار  الائتمان   مخاطر  رة   و ا الارتفاعات  وتقييم  مرحلة  ل  ل المتوقعة  الائتمان  خسائر  قياس  يأخذ  أن  السابقة  يجب  ة بالأحداث 

بؤات المعقولة والداعمة للأحداث  نة، فضلاً عن الت اماً والظروف الاقتصادية. سوف يتطلب تقدير وتطبالمستقبلية والظروف الرا يق المعلومات التطلّعية أح
رة.  جو

 
 
 

سارة الناتجة عن التع   سارة الائتمانية  والتعرض عند التع  يتم بناء النموذج ع أساس مدخلات احتمالية التع وا المستخدمة لتقدير مخصصات ا
ا  ٢والمرحلة    ١للمرحلة   ات  متغ ات الاقتصاد الك (أو التغ )  بناءً ع متغ مثل معدلات الاشغال وأسعار النفط ومؤشر سعر السكن ت الاقتصاد الك

ان والناتج ا الإجما ( ات الاقتصاد الك تم  ) وال  قدر الإم نارو نارو من س فظة ذات الصلة. إن أي س ترتبط ارتباطاً وثيقاً بخسائر الائتمان  ا
سائر  موعة  ساب ا ات الاقتصاد الك ذات الصلة. استخدامھ  اح ون لھ توقعات لمتغ  الائتمان المتوقعة سي

 

ون تقدير خسائر الائتمان المتوقعة  المرحلة   ة والذي يأخذ  الاعتبار ما لا يقل عن ثلاثة   ٢والمرحلة    ١سوف ي عبارة عن تقدير مخصوم للاحتمالات المر
. ات مستقبلية للاقتصاد الك نارو  س



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٢٠ 

 

ية -٢ اس رة ا السياسات ا  (تتمة) و
رة ٤-٢ و ام الإدارة ا  (تتمة) تقديرات وأح

 (تتمة) استخدام التقديرات
ات المتعددة نارو  (تتمة) عوامل الاقتصاد الك والمعلومات التطلعية والس

الأساسية   الة  ا نارو  س ند  الأخرى    توقعاتع    للمجموعةس والبيانات  ارجيون  ا اء  ا ا  شر ال  الك  يتم  العامة  الاقتصاد    تحديد المتاحة. 
ات  ال نارو ابطة  الصاعدةس تصميم    وال سيحدث  المعقولة.  البديلة  الك  الاقتصاد  ظروف  إ  نادًا  اس للمجموعة  الأساسية  الة  ا نارو  لس سبة  بال

ات  نارو ات، بما  ذلك تحديد س و نار ل متكرر إذا اقتضت الظروف ذلك.  ابطةالس ش ا و  إضافية ع الأقل سنوً
 

ات  الاحتمال المر وفقاً لأ إن   نارو الية. يتم تحديث  الس ات والشروط ا ناداً إ التكرار التار والاتجا ية اس س ا ال فضل تقدير للمجموعة لاحتمالا
ع سنوي (إذا لزم الأمر). يتم تطبيق   ا  الاعتبار    افةأوزان الاحتمال ع أساس ر ات ال يتم أخذ نارو اضعة  الس افظ ا سائر الائتمانية  ع جميع ا ل

 الاحتمالات. بنفس المتوقعة
 

ساسية  يجةيتم إجراء تقييم دوري ل موعة.  ن ل دوري من قبل ا ش ات الثلاثة  نارو ل متغ اقتصادي ك والأوزان المعنية ضمن الس ركة    ا
 

الات عض ا سائر الإئتمانية المتوقعةقد لا تحتوي المدخلات والنماذج المستخدمة     ،  ساب ا خصائص السوق  تا  إح ع جميع  البيانات دائمًا  رخ 
ذاة. لالمالية الموحد الات    ،عكس  ذه ا رة. تخضع  ذه الاختلافات جو ون  اكبات النوعية أحيانًا كتعديلات مؤقتة عندما ت عض التعديلات أو ال يتم إجراء 

موعة للرقابة.   لعملية حوكمة ا
 

: عرف  التع
ون   سوف  ركة  لتحديد  المستخدم  والتقييم  المتوقعة  الائتمان   خسائر  قياس    المستخدم   التع  عرف  ي ن  ا  المستخدم  التع  عرف  مع  متوافقاً   المراحل  ب

،  بتعرف ٩ رقم المالية التقارر لإعداد الدو المعيار  يقوم لا.  الداخلية الائتمان مخاطر إدارة لأغراض اض ع يحتوي  ولكنھ التع   التع  بأن  للنقض قابل اف
ون  عندما يحدث قد  . الاستحقاق تارخ من يوماً  ٩٠ من أك التعرض ي

 

 المتوقع العمر
ة التعاقدية القصوى ال   موعة  الاعتبار الف موعةعند قياس خسارة الائتمان المتوقعة، تأخذ ا ا ا الائتمان. يجب أخذ جميع الشروط    اطر  تتعرض ل

لبعض  سبة  بال التجديد.  وخيارات  التمديد  وخيارات  المسبق  الدفع  خيارات  ذلك  بما   المتوقع،  العمر  تحديد  عند  الاعتبار  الائتمان  التعاقدية   يلات  س
ة ال ا تارخ استحقاق ثابت، يتم تقدير العمر المتوقع ع أساس الف س ل اطر الائتمان وكذلك عندما لا يتم  المتجددة ال ل موعة  ا ا  تخفيف  تتعرض ف

 خسائر الائتمان من خلال إجراءات الإدارة. 
 

وكمة    ا
اطر    بالإضافة نة  القائمةإ إطار إدارة ا موعة  شأت ا للإشراف ع عملية الانخفاض  القيمة  إطار المعيار الدو لإعداد   مجموعة عمل داخلية، أ

ون ٩التقارر المالية رقم  ون مسؤولة عن مراجعة واعتماد المدخلات   مجموعة العمل. تت اطر، وسوف ت دارة ا ن رفي المستوى من الإدارة المالية و من ممثل
سية المستخدمة  تقديرات   اضات الرئ صصات الإجمالية ال يتم والاف موعة المتعلقة بخسارة الائتمان المتوقعة. كما تقوم بتقييم مدى ملاءمة نتائج ا ا

ا  البيانات المالية للمجموعة.   إدراج
 
 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٢١ 

 
ية -٢ اس رة ا السياسات ا  (تتمة) و
رة ٤-٢ و ام الإدارة ا  (تتمة) تقديرات وأح

 (تتمة) استخدام التقديرات
 العادلة للأدوات المالية  ةالقيم )٢(

شطة لتحديد القيم ات المالية المدرجة  بيان المركز الما الموحد  ة حال عدم وجود أسواق  ا باستخدام مجموعة  العادلة للموجودات والمطلو ، يتم تحديد
شمل استخدام النماذج   سابيةمتنوعة من أساليب التقييم ال  صول ع المدخلات  ا ا حيثما  ل. يتم ا ذه النماذج من بيانات السوق ال يمكن ملاحظ

ة لتحديد القيمأمكن ذلك،   ون مطلو عض التقديرات ت ذا ممكناً، فإن  ام النظر  السيولة ومدخلات النمالعادلة  ة حال لم يكن  ذج مثل  ا. تتضمن الأح
لة الأجللمشتقات ات  االارتباط والتقلب  .طو

 

ا،  ةتخضع القيم ا أو التحقق من  اطر. من خلالالعادلة لإطار مراقبة مصمم لضمان تحديد  وظيفة مستقلة عن ا
 

ثمارات  القيمة انخفاض خسارة  )٣( ات الشقيقة الاس كة  الشر اضعة لسيطرة مش شآت ا  والم
ات   الشر ثمارات   الاس من  ا  حص بمراجعة  الإدارة  شآت  الشقيقةتقوم  عند   والم منتظم.  أساس  ع  القيمة  انخفاض  لتقييم  كة  مش لسيطرة  اضعة  ا

داد مع القيمة  بمقارنة  الإدارة    تقومتحديد التقييم،   داد استخدام القيمة    المدرجةالمبلغ القابل للاس ثمار. يتطلب تقدير المبلغ القابل للاس الاستخدام     للاس
ات  ب الشر من  المتوقعة  المستقبلية  النقدية  للتدفقات  تقدير  عمل  موعة  ا تقوم  شآت   الشقيقةأن  خصم    والم معدل  واختيار  كة  مش لسيطرة  اضعة  ا

سابمن أجل مناسب  الية لتلك التدفقات النقدية. إح  القيمة ا
 

امات )٤(  عن الدعاوى  الناتجةالطارئة  الإل
ا عمليا لطبيعة  الأعمال    ،نظرًا  سياق  الناشئة   الدعاوى  موعة   ا شارك  إ الإعتياديةقد  الدعاوى  عن  الناشئة  الطارئة  امات  الال مخصص  ند  س  .

باحتمال تدفق  ن ولا يمكن الت ذه الأمور للعديد من أوجھ عدم اليق . تخضع مثل  ار ذا التدفق ا ارج وموثوقية تقدير  يجة الموارد الاقتصادية إ ا ؤ بن
ل تأكيد.  الأمور الفردية ب

 

م غ المتداولة )٥( ثمارات الأس  تقييم اس
ند عادةً ع إح س م غ المتداولة  ثمارات الأس  دى الأمور التالية: إن تقييم اس

 المعاملات حسب الأسعار السائدة  السوق؛  
ة؛   ة بصورة كب الية لأداة أخرى شب  القيمة العادلة ا
ة؛ أو   الية ال تنطبق ع بنود ذات شروط وخواص مخاطرة مشا صومة بالأسعار ا  التدفقات النقدية المتوقعة ا
 نماذج تقييم أخرى.  

 

موعة بمراجعة أساليب التقيي إن تحديد   رة. تقوم ا م غ المتداولة يتطلب إجراء تقديرات جو ثمارات الأس صم لاس ل  التدفقات النقدية وعوامل ا ش م 
وظة الم وظة  نفس الأداة أو من البيانات الأخرى الم الية الم ا باستخدام إما الأسعار من معاملات السوق ا  توفرة  السوق.دوري وتخت صلاحي

 

ات الشقيقة )٦(  الانخفاض  قيمة الشر
ون قابلة للتحصيل، يتم قيد انخفاض  القيمة. إن المبلغ ا ات شقيقة لن ت ثمار  شر و  عندما توجد مؤشرات ع أن القيمة المدرجة للاس داد  لقابل للاس

ما أع و  لفة البيع أ موعة والذي بقيمة الاستخدام والقيمة العادلة ناقصا ت ند إ أفضل تقدير للسعر من قبل ا س لفة البيع  أن القيمة العادلة ناقصا ت
ثمار.  يمكن تحقيقھ  معاملة بيع للاس

 

امات  )٧( ات الطارئة والال صصات والمطلو  ا
يجة لأحداث ماضية وأنھ  ي ن ام حا فع أو قانو موعة ال ون لدى ا صص عندما ي تمل أن يتطلب تدفق خار للموارد، وال تجسد يتم قيد ا من ا

ام. سداد مزايا اقتصادية، ل مكن إجراء تقدير معقول لمبلغ الال امات و  الال
 

ة ل الية لأفضل تقديرات الإدارة للنفقات المطلو صصات بالقيمة ا صم الم سدادتقاس ا ا  تارخ تقديم التقرر. إن سعر ا ام ا ستخدم لتحديد  الال
ات. ددة لتلك المطلو ادات ا عكس تقديرات السوق للقيمة الزمنية للنقود والز الية   القيمة ا

 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٢٢ 

 
ية -٢ اس رة ا السياسات ا  (تتمة) و
رة ٤-٢ و ام الإدارة ا  (تتمة) تقديرات وأح

 (تتمة) استخدام التقديرات
ثمارة  )٨( ةإعادة تقييم العقارات الاس ثمار  والدفعات مقدماً عن العقارات الاس

ات  القيمة العاد تم قيد التغ ثمارة بالقيمة العادلة، و ثمارة والدفعات مقدماً عن العقارات الاس ا الاس موعة عقارا سارة  لة  بيان تدرج ا الرح أو ا
ا  الموحد ن من أجل تقييم القيمة العادلة خلال السنة. يتم تقييم اء تقييم مستقل موعة بالعمل مع خ بالرجوع إ الدليل وفق تقنية تقييم مناسبة  . تقوم ا

ددة مثل طبيعة وموقع وحالة العقار. ا لبعض عوامل السوق ا عديل استخدام أسعار المقارنة ال تم  ند إ السوق و س  الذي 
 
ام الأداء  العقود مع العملاء  )٩(  تخصيص سعر المعاملة لال

ن  العقد. ام أداء مع ن ال موعة تطبيق طرقة المدخلات عند تخصيص سعر المعاملة ب موعة القيمة    قررت ا ستخدم ا عند تطبيق طرقة المدخلات 
ساب قيمة المعاملة.  ل طرف لاح امات   العادلة لال

 

موعة أن اس قررت   عت ا ام الأداء حيث يتم قيد الإيرادات مع مرور الوقت.  موعة تطبيق طرقة المدخلات عند تخصيص سعر المعاملة لال تخدام طرقة  ا
للإيرادات   صورة  أفضل  يقدم  الأداء  ام  ال يفاء  لاس موعة  ا ا  تبذل ال  ود  ا أساس  ع  الإيرادات  قيد  تتطلب  ال  تطبيق  المدخلات  عند  فعلاً.  ققة  ا

ت  التقديرات  ذه  شمل  قيده.  يمكن  الذي  الإيرادات  مبلغ  أجل تحديد  من  ع  المشار لإتمام  لفة  الت بتقدير  موعة  ا تقوم  المدخلات  ية  طرقة  الب توف  لفة 
لفة الو  شاري المشروع وت ا من قبل اس ن كما تم تقييم ا التعاقدية الأخرى مع العملاء. التحتية والمطالبات المتوقعة من المقاول اما  فاء بال

 
ام  الأح

م رة بصورة فردية، تقوم ا و لات الاسلامية ا ددة مقابل القروض والذمم المدينة والذمم المدينة للتمو صصات ا ن بالإضافة إ ا و بت وعة أيضًا 
لات الاسلامية  مخصص جما للانخفاض  القيمة لقيد بأنھ  أي تارخ لاعداد ا ناك مبلغ للقروض والذمم المدينة والذمم المدينة للتمو ون  لتقارر، سي

ور").   عرف بـ"مدة الظ سارة (وال  باً قائماً لقيد ا عد س عد الدليل الذي  ر  ا ح لو لم يظ  ال انخفضت قيم
 

 الانخفاض  قيمة الموجودات غ المالية 
موعة   ا الانخفاض تقوم  ان  إذا  فيما  لتحديد  القيمة.  للانخفاض   مؤشر  يوجد  ان  إذا  القيمة،  الانخفاض   لتقييم  المالية  غ  ا  موجودا   بمراجعة 

ا تدل ع وجود انخف ناك أية معلومات يمكن ملاحظ انت  ام سواء  موعة بإجراء الأح  القيم المدرجة اض القيمة يجب الإعلان عنھ  بيان الدخل، تقوم ا
 للموجودات غ المالية. 

 

امات الأداء يفاء ال  اس
امات الأداء مع مرور الوقت أو  وقت محدد من أجل تحديد ا ا مع العملاء لتحديد ما إذا استوفيت ال ل عقود موعة تقييم  لطرقة المناسبة  يجب ع ا

ناداً  موعة بالتقييم اس ن واللوائح ذات الصلة، حيث تم إبرام  لقيد الإيرادات. ولقد قامت ا ا مع العملاء ونصوص القوان  إ اتفاقيات البيع والشراء المتفق عل
ا حق ملزم  دف ون ل موعة بند موجودات ذو استخدامات بديلة للمجموعة وعادةً ي عات الأداء العقود لتقديم موجودات عقارة للعملاء، ولم تخصص ا

موعة الإيرادات مع مرور الوقت. و حالة عدم حدوث ذلك يتم قيد الإيرادات  وقت محدد.  المنجز ح الآن.  ت ا  ذه الظروف تث
 

 تحديد أسعار المعاملات 
موعة بتقييم أثر أي مبلغ   ذه الاجراءات، تقوم ا ا مع العملاء. عند اتخاذ  ل من عقود موعة تحديد سعر المعاملة   ب  يجب ع ا س متغ  العقد، 

ري  العقد وأي مبلغ غ نقدي  العقد.  ل جو زائية أو وجود أي عنصر تمو صومات أو الشروط ا  ا
 

موعة طرقة "المبلغ الأك احتمالاً" طبقاً للمعيار الدو لإعداد التقارر المالية رقم   ستخدم ا سعر المعاملة حيث يتم تحديد    ١٥لتحديد تأث المبلغ المتغ 
تملة.  ن مجموعة من المبالغ ا  بالرجوع ا طرقة المبلغ الأك احتمالاً ب

 

ل السيطرة  عقود العملاء  تحو
ل السيطرة ع بند الم ت الإيرادات عند تحو امات الأداء  وقت من الأوقات، تث ا استوفت ال موعة أ ا ا الات ال تقرر  و ا موضوع   وجودات الذي 

سليم ة، يتم ذلك عادةً عندما يتم   العميل.  السيطرة ع الوحدة إ العقد إ العميل.  حالة عقود بيع الموجودات العقار



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٢٣ 

 

ية -٢ اس رة ا السياسات ا  (تتمة) و
عد  ٥-٢ ا  سر مفعول  المعاي الصادرة وال لم 

عد.   ا لم تصبح سارة المفعول  ا ولك ديدة والمعدلة التالية ال تم إصدار موعة بالتطبيق المبكر للمعاي ا الإدارة بصدد تقييم تأث المتطلبات  إن  لم تقم ا
ديدة.   ا

 

ديدة والمعدّلة   المعاي الدولية للتقارر المالية ا
ات   ا للف  سري تطبيق

عد ة ال تبدأ من أو   السنو
   

اسبة الدو   ية ٨عديلات ع معيار ا اس ات  التقديرات والأخطاءا ية والتغي اس  ٢٠٢٣يناير  ١   السياسات ا
 
 

  

اسبة الدو   ات  عرض البيانات المالية ١عديلات ع معيار ا يف المطلو  متداولة أو غ متداولةكالمتعلقة بتص
 

 ٢٠٢٣يناير  ١

 
ن ١٧ع المعيار الدو للتقارر المالية رقم  عديلات  عقود التأم

 

 
 ٢٠٢٣يناير  ١

   
 

المالية    تعديلا  للتقارر  الدو  المعيار  الموحدة  ١٠ع  المالية  الدو    البيانات  اسبة  ا ثمارات    ٢٨ومعيار  الاس
كة ات الزميلة والمشارع المش ابيع  بمحاسبةفيما يتعلق  الشر مة  ثمرن الموجودات أو المسا  من المس

 

تم إرجاء تارخ السران لأجل 
 .  غ مس

 

 

موعة   ديدة  البيانات المالية الموحدة للمجموعة عندما    اعتمادتتوقع ا ات والتعديلات ا تب ع تطبيق    وتتوقع،  ا  العمل  سري ذه المعاي والتفس ألا ي
ديدة أي تأث  ات والتعديلات ا ري ذه المعاي والتفس . جو ة التطبيق الأو  ع البيانات المالية الموحدة للمجموعة  ف

  



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٢٤ 

 

امة - ٣ ية ال اس ص السياسات ا  م
ية ا اس رة إن السياسات ا  المتبعة  إعداد البيانات المالية الموحدة مدرجة أدناه: و

 

اف   الإيرادات ب   الإع
افيتم   مب  الإع ون فيھ من المر تدفق المنافع الاقتصادية إ ا د الذي ي غض النظر  الإيرادات إ ا ا قياس الإيرادات بصورة معقولة،  مكن عند وعة و

فيھ   تم  الذي  الزمن  الدفعات  سداد  عن  شروط  الاعتبار  ن  ع الأخذ  مع  القبض  المستحقة  أو  المقبوضة  للمبالغ  العادلة  بالقيمة  الإيرادات  قياس  يتم  الدفعة. 
عمل كمورد أسا    ا  موعة أ تجت ا ددة. است سع التعاقدية ا ا حق  ال بات الإيرادات ول م الرئ  جميع ترت ا المل ا لأ بات إيرادا جميع ترت

اطر الائتمان. يتم  ون معرضة أيضاً  : قيدوت  الإيرادات  بيان الدخل كما ي
 

 الإجارة 
ة عقد الإيجار. ة الزمنية ع مدى ف ند الدخل الإجارة ع أساس الف  س

 

 الملك شركة 
ي دخل شركة الملك ع أساس جزء زم وذلك خلال مدة الإيجار أو  قيديتم  ات إ المش رة ومزايا الملكية للممتل و اطر ا ل ا  تحو

 

 المرابحة
ناداً لصا مبالغ المرابحة القائمة ة العقد اس ة الزمنية ع مدى ف ساب أراح المرابحة المؤجلة ع أساس الف  .يتم اح

 

 المضارة
ا بصورة معقولة. عدا ذلك يتم   ان يمكن تقدير ة الزمنية إذا  ل المضارة ع أساس الف سائر من تمو ساب الإيرادات أو ا ا   قيديتم اح ع الإيرادات عند توز

ا من قبل المضارب. سائر  بيان الدخل عند الإعلان ع نما يتم إدراج ا  من قبل المضارب، ب
 

 المشاركة 
ة الزمنية ال تمثل العائد الفع ع بند الموجودات. ثمر ع مدى الف ساب الدخل ع أساس صا رأسمال المشاركة المس  يتم اح

 

 المعاملاترسوم 
يلات. قيديتم  س اليف المعاملات عند الموافقة ع ال  رسوم المعاملات المقدرة لتغطية ت

 

 الإيرادات من عقود العملاء 
ر  المعيار الدو لإعداد التقارر المالية رقم  موعة الإيرادات من عقود العملاء ع أساس نموذج من خمس خطوات كما ظ ت ا  : ١٥ثب

طوة رقم   حدد معا  -  ١ا امات واجبة النفاذ و شأ بموجبھ حقوق وال ن أو أك ي ن طرف عرف العقد ع أنھ اتفاق ب ي  تحديد العقد أو العقود مع العميل: 
ا.  ل عقد يجب الوفاء   ل

طوة رقم  و وعد  العقد مع العميل ب - ٢ا ام الأداء  امات الأداء  العقد: ال  نقل سلعة أو خدمة للعميل.تحديد ال
رقم   طوة  العميل   -  ٣ا وعدت  ال  دمات  ا أو  ع  البضا مقابل نقل  ا   ل يحق  أن  موعة  الذي تتوقع ا المبلغ  و  المعاملة  سعر  المعاملة:  سعر  ا،  تحديد 

ناء المبالغ ال حُصلت نيابةً عن أطراف ثالثة.   باست
طوة رقم   ام للأداءامات الأداء  عقود العملاء: بخصوص العقد الذي يحتوي ع أك من  تخصيص سعر المعاملة لال  -  ٤ا موعة سوف تخصص ال ، فإن ا

ون  موعة أن ي ام للأداء بقيمة تمثل المبلغ الذي تتوقع ا ل ال اسعر معاملة ل ام أداء.   من حق ل ال يفاء    مقابل اس
طوة رقم  شأةالإيرادات عندما ( قيد - ٥ا ستو الم ام أو كما)   داء. الأ  ال



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٢٥ 

 
ية ا - ٣ اس ص السياسات ا رة م  (تتمة)و

اف   (تتمة)   الإيرادات ب   الإع
ام الأداء و  موعة ال  الإيرادات مع مرور الوقت، إذا تحقق أحد الشروط التالية:   قيدستو ا

لاكھالعميل  حصول  -١ امن  واس ا؛ أو  للمنافع وقت م موعة ل موعة بمجرد أداء ا  المقدمة من أداء ا
ن بند الموجودات؛ أو  أن  -٢ شاء أو تحس سيطر عليھ العميل بمجرد إ موعة أو يحسن بند موجودات   ي أداء ا
شأة حق ملزم  دفعات الأداء المنجز ح الآن. أ -٣ موعة بند موجودات ذو استخدام بديل للمجموعة وللم  لا ي أداء ا
 

 الإيرادات من عقود العملاء  
امات الأداء ورة أعلاه، يتم  بخصوص ال ام الأداء.  قيدال لم تحقق أحد الشروط المذ يفاء ال  الإيرادات  وقت ما يتم فيھ اس

 

شأ عن ذلك بند موجودات العقد ع أساس المب ا، ي دمات ال وعدت  ام الأداء من خلال تقديم السلع أو ا موعة لال يفاء ا قق من خلال  عند اس لغ ا
ات العقد. شأ مطلو ت ت  الأداء. عندما يتجاوز المبلغ المقبوض من العميل مبلغ الإيرادات المث

 

ناء   ددة باست ن الاعتبار البنود التعاقدية ا ع الضرائب والرسوم. تقوم  يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمبلغ المقبوض أو المستحق القبض، مع الأخذ 
موعة بتقييم ترت عمل كمورد رئ   ا ا  موعة بأ تجت ا وكيل. است عمل كمورد رئ أم  انت  ا مقابل معاي محددة لتحديد فيما إذا  بات إيرادا

ا.  بات إيرادا  جميع ترت
 

إ  قيديتم   الاقتصادية  المزايا  تدفق  المر  فيھ من  ون  ي الذي  د  ا إ  المرح  الموحد  الدخل  بيان  حيثما    الإيرادات   اليف،  والت الإيرادات  ن  و موعة  ا
ا بصورة معقولة.  ينطبق، يمكن قياس

 

 دخل الإيجار
ة عقد الإيج   قيديتم   سائر  بيان الدخل ع أساس طرقة القسط الثابت ع مدى ف اح وا ثمارة تحت بند الأر ار حيث دخل الإيجار من العقارات الاس

يتم   الممنوحة  الإيجار  حوافز  إن   . شغي إيجار  عقد  و  العقد  ون  اقيدي عقد  ة  ف مدى  ع  الإيجار،  إجما دخل  من  يتجزأ  أساس  ا كجزء لا  ع  لإيجار 
 طرقة القسط الثابت.

 

عات الأراح   توز
اح.  قيديتم  ق  استلام الأر ت ا عات الأراح عندما يث  دخل توز

 

ع ايرادات  الودا
ساب  ة.  ايراداتيتم اح ع مشا ناداً لتقديرات الإدارة والدخل السابق من ودا ة الزمنية اس ع ع أساس الف  الودا

 

 الأراح تخصيص 
موعة النموذجية وتؤخذ موافقة  ن وفقاً لإجراءات ا م ن والمسا ن الممول اح ما ب ساب تخصيص الأر موعة.  نة الرقابة الشرعية الداخليةيتم اح  با

 

عادلھ   النقد وما 
عادلھتتألف   يل مستحقات   النقد وما  عد ت ر أو أقل  ستحق  الأصل خلال ثلاثة أش ة الأجل ال  ع قص من النقد  الصندوق والأرصدة لدى البنوك والودا

 البنوك القائمة، إن وجدت.



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٢٦ 

 
ية ا - ٣ اس ص السياسات ا رة م  (تتمة)و

لية  ة الاسلامية الموجودات التمو ثمار  والاس
ثمارة الاسلامية  موجودات مالية غ مشتقة ذات دفعات ثابتة أو قابلة للتحديد و غ مدرجة  سو  لية والاس شط. إن الموجودات التمو  ق 

 

شاء ة الاسلامية  البداية بالقيمة العادلة، و المبلغ النقدي لإ ثمار لية والاس ت الموجودات التمو ثمارة إسلامية بما  ذلك أية    تث لية واس موجودات تمو
ثمارة  والاس لية  التمو الموجودات  دخل  إدراج  يتم   . الفع الرح  سعر  طرقة  باستخدام  المطفأة  لفة  بالت لاحقاً  وتقاس  معاملات،  اليف  بيان    ت الاسلامية  

الاسلامي ثمارة  والاس لية  التمو الموجودات  من  كدخل  وتدرج  القيمة  الدخل  من  كخصم  القيمة  الانخفاض   خسائر  تدرج  القيمة،  الانخفاض   حالة  ة.  
ت  بيان الدخل كمصارف انخفاض  القيمة. ثمارة الاسلامية، وتث لية والاس  المدرجة للموجودات التمو

 

الم أن  ع  موضو  دليل  ناك  ان  إذا  ما  تقارر  إعداد  ة  ف ل  اية  موعة   ا عت  تقوم  القيمة.  منخفضة  الاسلامية  ثمارة  والاس لية  التمو وجودات 
ناك دليل موضو ع الانخفاض  القيمة  ان  لية الاسلامية منخفضة القيمة وتحدث خسائر انخفاض  القيمة فقط إذا  يجة لواحد  الموجودات التمو ن

عد ال سارة تأث ع التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة الأو لبند الموجودات (  قيدأو أك من الأحداث وقعت  دث (أو أحداث) ا ون  "حدث خسارة") و
ل موثوق. ش ا   لبند الموجودات الما أو مجموعة من الموجودات المالية ال يمكن تقدير

 

موعة لتحديد وجود دليل موضو ع حدوث خسائر  ا ا ستخدم :إن المعاي ال   انخفاض  القيمة  ما ي
 ؛رحتأخر  الدفعات التعاقدية للمبلغ الأص أو ال 
فظة؛ و  لية ال ترتبط بالتقص  السداد عن الموجودات  ا  الظروف الاقتصادية الوطنية أو ا
 وفاة المدين 

 

ناك دليل موضو ع حدوث انخفاض   ان  موعة أولاً بتقييم ما إذا  عت تقوم ا ثمارة الاسلامية وال  لية والاس ل فردي للموجودات التمو ش  القيمة 
و  عدم  موعة  ا قررت  إذا  فردي.  ل  ش رة  جو ست  ل ال  الإسلامية  ثمارة  والاس لية  التمو للموجودات  جماعية  صورة  و ل فردي  ش رة  دليل  جو جود 

التمو الموجودات  قيمة  انخفاض   حدوث  ع  الموجودات موضو  من  مجموعة  تدرجھ   ا  فإ فردي،  ل  ش ا  تقييم تم  ال  الاسلامية  ثمارة  والاس لية 
الموج إن  القيمة.  الانخفاض   بخصوص  جماعياً  م  بتقييم وتقوم  مماثلة  ائتمان  مخاطر  خصائص  ا  ل ال  الاسلامية  ثمارة  والاس لية  لية  التمو التمو ودات 

ال  الاسلامية  ثمارة  تدرج    والاس لا  القيمة  انخفاض   خسائر  ا  ع ت  تث تزال  أو لا  ت  تث حيث  القيمة  الانخفاض   بخصوص  فردي  ل  ش ا  تقييم يتم 
ما بخصوص الانخفاض  القيمة.  التقييم ا

 

ثمارة الاسلامية ع أ لية والاس ما للانخفاض  القيمة، يتم تجميع الموجودات التمو ساس خصائص مخاطر ائتمان مماثلة (أي ع لأغراض التقييم ا
عت نوع الفئة، حالة متأخرة السداد والعوامل الأخرى ذات العلاقة).  أساس عملية التقييم للمجموعة ال 

 

ل جما بخصوص الانخ ش ا  ثمارة الاسلامية يتم تقييم لية والاس ا إن رسوم الانخفاض  القيمة ع مجموعة من الموجودات التمو فاض  القيمة وتقدير
سائر المتكبدة. إن معدلات التقص عن السد ات التارخية لاحتمالية التقص عن السداد، وتوقيت التحصيلات ومقدار ا اد، ومعدلات  ع أساس الاتجا

ل منتظم مقابل النتائج الفعلية لضمان  ش ا  سائر والتوقيت المتوقع للتحصيلات  المستقبل يتم قياس ون البيانات التارخية    ا ا لا تزال ملائمة. عندما لا ت أ
سابات من مرحل سائر ع حركة ا ند معدلات ا س بدال تجرة خسائر السوق باستخدام من متباطئ حيث  ات، يتم اس ة واحدة افية لتقييم الاتجا

 من التأخر إ أخرى.
 

القيمة ن  ب الفرق  أساس  ع  سائر  ا مبلغ  قياس  المستقبلية    يتم  النقدية  للتدفقات  الية  ا والقيمة  الاسلامية  ثمارة  والاس لية  التمو للموجودات  المدرجة 
لية   ا) مخصومة باستخدام سعر الرح الفع الأص للموجودات التمو ناء خسائر الائتمان المستقبلية ال لم يتم تكبد ثمارة الاسلامية.  المتوقعة (باست والاس

ان  يتم تخفيض ا سائر  بيان الدخل. إذا  ت مبلغ ا ث ثمارة الاسلامية من خلال استخدام حساب مخصص و لية والاس لقيمة المدرجة للموجودات التمو
و سعر الرح الفع   خسائر انخفاض  القيمة  صم لقياس أية  ، فإن سعر ا ثمارة الاسلامية سعر رح متغ لية والاس اللموجودات التمو دد   ا ا

 بموجب العقد.



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٢٧ 

 
ية ا - ٣ اس ص السياسات ا رة م  (تتمة)و

ة  ثمار لية والاس  الإسلامية (تتمة) الموجودات التمو
ا مقابل مخصص الانخفاض    ثمارة الاسلامية غ قابلة للتحصيل، يتم شط لية والاس ون الموجودات التمو ناك  عندما ت القيمة ذي العلاقة. إذا لم يكن 

ثمارة الاسلامية من بيان الدخل الشامل. يتم إدراج المبالغ لية والاس صلة لاحقاً،  أي مخصص انخفاض  القيمة ذي علاقة، يتم شطب الموجودات التمو ا
ب وقوع حدث  س صص إ بيان الدخل.إن وجدت،  بيان الدخل. إذا انخفض مبلغ الانخفاض  القيمة لاحقاً   عد الشطب، يتم إدراج ا

 

ة ال ثمار  عقارات الاس
ال  من  جزء  إحلال  لفة  ت ع  المدرج  المبلغ  شتمل  المعاملات.  اليف  ت ع  شتمل  و لفة،  بالت البداية  ثمارة   الاس العقارات  قياس  ثمارة يتم  الاس عقارات 

لفة إذ تلك الت ر فيھ  ثمارة. لاحقاً للقيدا تم تلبية معيار الالموجودة  الوقت الذي تظ دمة اليومية للعقارات الاس لفة ا ناء ت تم است و ، يتم   قيد،  الأو
. يتم تحديد القيمة العادلة  البيا عكس أوضاع السوق بتارخ بيان المركز الما ثمارة بالقيمة العادلة ال  ار العقارات الاس نادإظ اً إ  نات المالية الموحدة اس

ث ات  القيمة العادلة للعقارات الاس سائر الناتجة عن التغي اح أو ا مارة مدرجة  بيان  التقييمات المنجزة من قبل مثمن معتمد خار مستقل. إن الأر
ا. ر ف  الدخل للسنة ال تظ

 

عن   التوقف  اقتصادية    قيديتم  مزايا  أية  ناك  ون  ي أن  المتوقع  غ  ومن  الاستخدام  من  ا  يتم  عندما  أو  ا  بعاد اس يتم  عندما  ثمارة  الاس العقارات 
صلة والمبلغ المدرج للموجودات يتم  ن صا المبالغ ا ا. إن الفرق ب بعاد ا التوققيدمستقبلية من اس ة ال يتم ف  .هقيد ف عن ه  بيان الدخل  الف

 
سبة للدفع ن. بال شارن مستقل ن ومس ناداً إ التقييمات ال تجرى بواسطة مثمن ات مقدماً للعقارات يتم تحديد القيمة العادلة بأسعار السوق المفتوح اس

ا وفقاً لاتفاقيات شراء العقارات.  تم دفع سبة للمبالغ ال س عديل التقييم بال ثمارة يتم   الاس
 

ثمارة إ عقايتم ال ل من العقارات الاس سبة للتحو غ  الاستخدام. بال ناك  ون  ثمارة فقط عندما ي ل إ (أو من) العقارات الاس شغلھ المالك أو تحو ر 
أص إذا  الاستخدام.  التغ   تارخ  العادلة   القيمة  اللاحقة   للمحاسبة  لفة المقررة  الت فإن  ر،  التطو قيد  أو العقارات  المالك  ا  شغل ال  العقارات  بحت 

ا  الموجودات الثابتة أو   ذه العقارات وفقا للسياسة المنصوص عل ساب  موعة باح ة، تقوم ا ثمار ر عقارات اس ر العقارات قيد التطو العقارات قيد التطو
 ح تارخ التغ  الاستخدام. 

 

ر   العقارات قيد التطو
شا لفة ناقصا أي انخفاض  القيمة.  إن العقارات قيد الإ ر تدرج بالت ر. إن العقارات المباعة وغ المباعة قيد التطو ء لغرض البيع تصنف كعقارات قيد التطو

ندسية الع اليف ال نية والت عاب الم شاء والنفقات الأخرى ذات العلاقة مثل الأ ية التحتية والإ لفة الأرض والب لفة ع ت لعقارات، وال يتم ائدة لشتمل الت
ا قيد التنفيذ.  زة للاستخدام المقصود م صول ع العقارات جا شطة الضرورة ل ون الأ ا عندما ت  رسمل

 

لفة المبيعات  بيان الدخل. قيدحيث يتم  ر بت اليف  العقارات قيد التطو صة المرتبطة بالت  الايرادات خلال مدة العقد، يتم إدراج ا
 

لفة فيما يتعلق بالعقاراعرف الان اء، فإن الت عت الإدارة أن المشروع أنجز. عند الان ، أو عندما  ادة الإنجاز العم إصدار مبكر لش ت لغرض البيع أو  اء 
لفة. سعر الت ا للبيع  تفظ  ا إ العقارات ا ل شاء وتحو ا من العقارات قيد الإ ادة رأس المال / الإيجارات يتم حذف  ز

 

ا للبيع   موجودات محتفظ 
ما أقل. الموجوداتيتم قياس  اليف البيع، أ ية والقيمة العادلة ناقصًا ت ا للبيع بالقيمة الدف ا للبيع المصنفة كمحتفظ  تفظ   ا

 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٢٨ 

 
ية ا - ٣ اس ص السياسات ا رة م  (تتمة)و

ة   ثمار  الأوراق المالية الاس
اليف الاستحواذ.  قيديتم  شتمل ع ت ا القيمة العادلة للمبلغ المدفوع و لفة باعتبار ثمارات  البداية بالت  جميع الاس

 

سائر   بالقيمة العادلة من خلال الأراح أو ا
ات  القيم العادل سائر الناتجة من التغي اح أو ا ا  البداية بالقيمة العادلة. يتم إدراج الأر يف اح  يتم تص عات الأر ة  بيان الدخل للسنة. يتم إدراج توز

ا.  اصة   ضمن الدخل الآخر وفقاً لشروط العقد أو عند استحقاق الدفعة ا
 

 من خلال الدخل الشامل الآخر بالقيمة العادلة 
العادلة    قيدعد ال  ا "بالقيمة  ثمارات المصنفة ع أ ، يتم إعادة قياس الاس خلال الدخل ال الأو سائر غ شامل الآخرمن  اح وا " بالقيمة العادلة. إن الأر

عن   التوقف  يتم  أن  إ  الملكية  حقوق  من  منفصل  كعنصر  تدرج  ققة  سائر    قيدا وا الأراح  ل  تحو يتم  القيمة.  منخفض  أنھ  ع  تحديده  أو  ثمار،  الاس
تة  بنود الدخل الشامل الأخرى إ اكمية لأدوات حقوق الملكية المث ثمار.ال بعاد الاس   الأراح غ الموزعة عند اس

 
كة ات الشقيقة والعمليات المش ثمارات  الشر  الاس

و القدرة ع المشاركة  اتخاذ قرارات ال ري  و اً. إن التأث ا ر اً جو موعة تأث ا ا شأة تمارس عل شغيلية إن الشركة الشقيقة  م سياسة المالية وال
كة ع تلك السياسات.  س سيطرة أو سيطرة مش ا ولكنھ ل ثمر ف  للشركة المس

 

ق  صا موجودات الم ب ا ت كة ع ال ا سيطرة مش ون للأطراف ال لد كة حيث ي بات المش ت و نوع من ال ك  ك. إن  إن المشروع المش شروع المش
الم السيطرة  المشاركة   كة   المش موافقة السيطرة  العلاقة  ذات  شطة  الأ شأن  قرارات  تتطلب  عندما  فقط  توجد  وال  ب،  ت ال ع  عاقديا  ا  عل تفق 
 بالإجماع من قبل الأطراف المشاركة بالسيطرة.

 

كة:  ا  العمليات المش ت فيما يتعلق بحصص كة وتث موعة حصة  العمليات المش  لدى ا
ا من  ا بالتضامن؛  الموجودات، بما  ذلك حص  أية موجودات محتفظ 
ات متكبدة بالتضامن؛  ا من أية مطلو ات، بما  ذلك حص  المطلو
كة؛   ا من الناتج النا عن العمليات المش  الإيرادات من بيع حص
كة؛ و    حصة الإيرادات من بيع الناتج من العمليات المش
ا   ا من أية مصارف تكبد  بالتضامن. المصارف، بما  ذلك حص

 

عة. ات التا كة مماثلة لتلك اللازمة لتحديد السيطرة ع الشر ري أو السيطرة المش و  إن الاعتبارات ال أخذت  تحديد التأث ا
 

ثمارات ا الشقيقة باستخدام طرقة حقوق الملكية. بموجب طرقة حقوق الملكية، فإن الاس ا موعة  شر ثمارات ا ساب اس  الشركة الشقيقة   يتم اح
ثمارات ل عديل القيمة المدرجة للاس لفة. يتم  بت  البداية بالت موعة من صا موجودات الشركة الشقيقة منذ تارخ الاستحواذ.    قيدتت ات  حصة ا التغ

ا أو  ثمارات ولا يتم إطفاؤ رة المتعلقة بالشركة الشقيقة  القيمة المدرجة للاس ل فردي بخصوص الانخفاض  القيمة.يتم إدراج الش ش ا   اختبار
 

ثمر ف ات المس غ  بنود الدخل الشامل الأخرى لتلك الشر موعة من نتائج عمليات الشركة الشقيقة. إن أي  عرض كجزء  عكس بيان الدخل حصة ا ا 
ون   ا من بنود الدخل الشامل الأخرى للمجموعة. بالإضافة إ ذلك، عندما ي موعة حص ت مباشرة  حقوق الملكية للشركة الشقيقة، تدرج ا غ مث ناك 

مو  ن ا ققة الناتجة من المعاملات ب سائر غ ا اح وا ات  حقوق الملكية. إن الأر ات، عند الاقتضاء،  بيان التغ غ عة والشركة الشقيقة أو من أي 
ا إ حد ا  ك يتم حذف ك. المشروع المش  صة  الشركة الشقيقة أو المشروع المش

 

اح أو ا مثل الأر شغيلية و اح ال سائر خارج الأر اح أو ا موعة من أراح أو خسائر الشركة الشقيقة  بيان الأر حصة ا ر مجموع  عد خصم  يظ سائر 
عة للشركة الشقيقة. ات التا صص غ المسيطرة  الشر  الضرائب وا



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٢٩ 

 

ية ا - ٣ اس ص السياسات ا رة م  (تتمة)و
ية  ات ومعدات مكت  أثاث، تج

ع الثابت  القسط  طرقة  أساس  ع  لاك  الاس سب  يح القيمة.  انخفاض   وأي  اكم  الم لاك  الاس ناقصاً  لفة  بالت الثابتة  الموجودات  ر  الأعمار  تظ مدى   
 لاستخدام الموجودات و كما يلـي:المقدرة 

 

اتب   سنة  ٢٥ م
كيبات  سنوات  ٧-٤ الأثاث وال

ية  زة الكمبيوتر والمعدات المكت  سنوات  ٥-٣ أج
 

لفة وتحول إ فئة الموجودات المناسبة عند ر الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ بالت ية  تظ اس لك وفقاً للسياسات ا س ا و  لمجموعة. لاستخدام
 

انية ات  الظروف إ عدم إم ش الأحداث أو التغ تحصيل القيمة   يتم مراجعة القيمة المدرجة للموجودات الثابتة بخصوص الانخفاض  القيمة عندما 
ذا المؤشر وعندما تزد القيمة المدرجة  ا. عند وجود مثل  ا فإنھ يتم تخفيض قيمة الموجودات إ المبلغ الممكن تحصيلھ    المدرجة  عن القيمة الممكن تحصيل

ا المستخدمة.  اليف البيع وقيم  باعتباره الأع للقيمة العادلة ناقصاً ت
 

سابات بصورة منفصلة يتم رسمل شطب القيمة المدرجة للعنصر الذي إن المصارف ال تنفق لإحلال عنصر أحد بنود الموجودات الثابتة ال تدرج  ا ا و
بالموجودات   المتعلق  للبند  المستقبلية  الاقتصادية  المزايا  من  تزد  عندما  فقط  ا  رسمل فيتم  الأخرى  اللاحقة  المصارف  أما  إحلالھ.  يتم  تم  جميع   قيدالثابتة. 

 المصارف الأخرى  بيان الدخل الموحد عند حدوث المصارف. 
 

 لغ المستحقة الدفع الدائنون والمبا
ستلم قيديتم  موعة فوات من الموردين أو لم  دمات المستلمة، سواء استلمت ا ع أو ا ات للمبالغ المستحقة الدفع  المستقبل للبضا  .المطلو

 
صصات   ا

ون تدفق خار   قيديتم   يجة لأحداث سابقة وأنھ من المر أن ي ي أو ضم ن ام حا قانو موعة ال ون لدى ا صصات عندما ي ج للموارد المتضمنة للمزايا ا
اً ل ام.  سدادالاقتصادية ضرور مكن إجراء تقدير موثوق لمبلغ الال ام، و  الال

 
 عقود الإيجار

شغيلية. يتم   ا كعقود إيجار  يف شغيلية    قيدإن عقود الإيجار حيث يحتفظ المؤجر فعلياً بجميع مخاطر ومزايا ملكية بند الموجودات يتم تص عقود الإيجار ال
ة العقد.   كمصروف  بيان الدخل ع أساس القسط الثابت ع مدى ف

 
ن  دمة للموظف اية ا افأة   م

ن مواط يئة العامة للمعاشات والتأمينات  بخصوص الموظف ات التقاعد لدى ال ا صندوق اش موعة بالمشاركة    دولة الإمارات العرية المتحدة، تقوم ا
ت  بيان الدخل عند استح ات وال تث ا ذه الاش موعة ع  امات ا ن. تقتصر ال ة من رواتب الموظف سبة مئو سب ك ا.الاجتماعية وتح  قاق

 
اتق ذه المزايا ع الراتب ال ند المبالغ المستحقة الدفع عن  س ن الوافدين.  دمة للموظف اية ا افأة  ن مخصص لم و موعة بت ي وطول مدة خدمة وم ا

دمة. ة ا ذه المزايا ع مدى ف اليف المتوقعة ل دمة. يؤخذ مخصص للت ة ا ى من ف د الأد ن خضوعاً لإتمام ا  الموظف



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٣٠ 

 

ية ا - ٣ اس ص السياسات ا رة م  (تتمة)و
زنة م ا  أس

ا من حقوق الملكية. لا يتم    قيديتم   تم خصم لفة و زنة) بالت م ا ا (أس اح أو   قيدأدوات حقوق الملكية ال يتم إعادة شراؤ اح أو خسائر  بيان الأر أية أر
سائر عند شراء أو بيع أو إصدار أو إلغاء أدوات حقوق الملكية للمجموعة. يتم   ية والمبال  قيدا ن القيمة الدف ا،  حقوق  أي فرق ب غ،  حالة إعادة إصدار

 الملكية. 
 

ساب تارخ المتاجرة والسداد   اح
يات ومبيعات الموجودات المالية "بالطرقة العادية" يتم   يات أو  "ا  قيدإن جميع مش موعة لبند الموجودات. إن المش بتارخ المتاجرة" أي تارخ شراء أو بيع ا

ة زمنية محددة حسب النظام أو العرف المتبع  المبيعات بالطرق العادية تمثل الم يات أو المبيعات للموجودات المالية ال تتطلب توصيل الموجودات خلال ف ش
  السوق. 

 
 الأدوات المالية

اف )١(  الأو والقياس  الإع
 

 الموجودات المالية أ) 
اف  الأو  الإع

خلال الدخل الشامل الآخر، أو بالقيمة العادلة من  يُصنف أي من الموجودات المالية عند   لفة المطفأة، أو بالقيمة العادلة من  بالت ي كمقاس:  اف المبد الاع
ثمارة الإسلامية والنقد لية والاس لفة المطفأة للمجموعة الموجودات التمو سائر. وتتضمن الموجودات المالية بالت اح أو ا ى والأرصدة البنكية لد  خلال الأر

ناء المبالغ المدفوعة مقدمًا.  البنوك وموجودات أخرى باست
 

لة بالقيمة العادلة من خلال الأر قيديتم  اليف جميع الموجودات المالية  البداية بالقيمة العادلة زائداً،  حالة الموجودات المالية غ الم سائر، ت اح أو ا
 الية. المعاملات العائدة إ استحواذ الموجودات الم

 

السائد    العرف  أو  ن  للقوان وفقاً  موضوع  زم  إطار  ضمن  الموجودات  توصيل  ستلزم  ال  المالية  للموجودات  المبيعات  أو  يات  المش يات إن  السوق (المش
شراء أو بيع بند الموجوداتقيدبالطرقة العادية) يتم  موعة  مت فيھ ا  . ا بتارخ المتاجرة، أي التارخ الذي ال

 
 القياس اللاحق 

ن:  و مو  فئت ا كما  يف  عتمد القياس اللاحق للموجودات المالية ع تص

لفة المطفأة    بالت

سائر أو بالقيمة العادلة بالقيمة العادلة الموجودات المالية   اح أو ا  ) من خلال الدخل الشامل الآخر(بالقيمة العادلة من خلال الأر
 

 أداة الدين
لفة المطفأة إذا استو  سارةل من الشروط التالية ولم يتم  فتيتم قياس الأصل الما (أداة الدين) بالت ا بالقيمة العادلة من خلال الرح أو ا يف  :تص

 

دف إ الاحتفاظ بالموجودات المالية لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ و الاحتفاظ بأن يتم    الأصل الما ضمن نموذج الأعمال 

تب ع    .مدفوعات أصل الدين والفائدة ع المبلغ الأص القائم تمثل فقطتدفقات نقدية  توارخ محددة  توفرالشروط التعاقدية للأصل الما أن ي
 

ا المبالغ المقدمة  موجودات مالية غ مشتقة بدفعات ثابتة أو قابلة للتحديد و غ مدرجة  ل والذمم المدينة  بما ف عد القياس   إن التمو شط.  سوق 
لفة   ، يتم قياس تلك الموجودات المالية لاحقاً بالت لفة المطفأة الأو سب الت المطفأة باستخدام طرقة سعر الرح الفع ناقصا أي الانخفاض  القيمة. تح

. يدرج إطفاء ل جزءاً لا يتجزأ من سعر الرح الفع ش اليف ال  سعر الرح الفع ضمن    بالأخذ  الاعتبار أي خصم أو علاوة ع الاستحواذ والرسوم أو الت
ل  بيا سائر الناتجة عن الانخفاض  القيمة  بيان الدخل.دخل التمو ت ا  ن الدخل الموحد. تث



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٣١ 

 

ية ا - ٣ اس ص السياسات ا رة م  (تتمة)و
 (تتمة) الأدوات المالية

اف )١(  (تتمة)الأو والقياس  الإع
 (تتمة)  الموجودات الماليةأ) 

 أداة الدين
انت    بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرأداة الدين    تقاس سارة  وغ مصنفةالشروط التالية    ستوفقط إذا   : بالقيمة العادلة من خلال الرح أو ا

 

يع الموجودا  دفھ من خلال تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية و  ت المالية؛ و  يتم الاحتفاظ بالأصل الما ضمن نموذج أعمال يتم تحقيق 

شأ الشروط التعاقدية للأصل الما  توارخ محددة للتدفقات النقدية ال     مدفوعات المبلغ الأسا والفائدة ع المبلغ الأسا القائم.  لا تمثل سوى ت
 

 حقوق الملكية
افعند   ي    الإع ثمار   لا باالمبد الملكيةس ل    ا تفظ اغ    حقوق  ش موعة  ا تختار  قد  يللمتاجرة،  العادلة     عرض  ا القيمة  اللاحقة   ات  التغي

ذه  ،الدخل الشامل الآخر سارة. تتم  اح الموزعة  الرح أو ا اف فقط بإيرادات الأر ثمار  الإختياراتمع الاع ثمار.  من خلالع أساس اس  اس
 

اف بالإضافة إ ذلك، يجوز للمجموعة، عند  يالاع لفة المطفأة ، المبد ي وال بخلاف ذلك تل متطلبات القياس بالت ا ل  ش أو أن تقوم بتحديد أصل ما 
اكما بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  سارة تم قياس ل كب عدم   بالقيمة العادلة من خلال الرح أو ا ش ان ذلك يقوم بإلغاء أو يخفض  إذا 

اس التطابق  شأ بخلاف ذلكا  .  الذي قد ي
 

 تقييم نموذج الأعمال
شآت  ومتق دف  متقیی  راءبإج  عةو لمجما  م فظة  ع  لماا  للأصاتم بموجبھ الإحتفاظ ب  ذيلا  للأعماا  وذجنم  ل   قةطر   لفض أ  ع نحو  سعک  ذا  ن لأ   مستوى ا

ا بالإعتبارالمعلومات ال تتضمن . دارةلإ ا إ تماو لمعلا میدتقو  للأعماإدارة ا  : تم أخذ
 

داف المعلنة   شغيل تلك السياسات  الممارسة  للمحفظةالسياسات والأ  ؛و

فظةكيف يتم تقييم أداء   ا؛ و  ا عداد التقارر ع  و

يا طرلمخاا  ا ضمن لمالیةا وداتجو لم(ا للأعماا وذجنمأداء  ع رثؤ ت ل تفظ   .طرلمخاا ذهإدارة  کیفیة) و للأعماا وذج نم ا
 

انت    فقط  والرح التدفقات النقدية التعاقدية ال  مدفوعات أصل الدين تقييم ما إذا 
عرف "الأصل" بأنھ  ذا التقييم، يتم  اف لأغراض  ي.و القيمة العادلة للأصل الما عند الاع  المبد

 

ومخاطر الائتمان المرتبطة   للنقود  للقيمة الزمنية  عرف "الرح" كبدل  ل الأساسية    بالمبلغ الأص القائميتم  اليف التمو اطر وت ة زمنية معينة و خلال ف
ا اليف الإدارة)، وكذلك   . مش الرحالأخرى (مثل مخاطر السيولة والت

 

انت التدفقات النقدية التعاقدية  مدفوعات أصل الدين   موعة بالإعتبار الشروط التعاقدية المبلغ الأص القائمفقط ع    والرحعند تقييم ما إذا  ، تأخذ ا
عاقدية يمكن أن  ة  ان الأصل الما يتضمن ع ف شمل ذلك تقييم ما إذا  ستو تقوم بتغي    للأداة. و الوقت أو مبلغ التدفقات النقدية التعاقدية بحيث لا 

موعة  الاعتبار: ،عند إجراء التقييم  ذا الشرط.  تأخذ ا
 

 ؛شروط الدفع المسبق والتمديد 

موعة بالتدفقات النقدية من الم  بات الم وجوداتالشروط ال تحد من مطالبة ا ددة (مثل ترت  و ؛)المستلزمةغ  وجوداتا

عدل   ات ال  يل المثال إعادة  -لقيمة الزمنية للنقود ل البدلالم   دوري لمعدل الرح.الضبط الع س



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٣٢ 

 

ية ا - ٣ اس ص السياسات ا رة م  (تتمة)و
 (تتمة) الأدوات المالية

اف )١(  (تتمة)الأو والقياس  الإع
 

 (تتمة)  الموجودات الماليةأ) 
يف  إعادة تص

يف  ة  الموجوداتلا يتم إعادة تص ا مبدئيًا، إلا  الف اف  عد الاع ا لإدارة  عدالمالية  موعة بتغي نموذج أعمال  المالية.  الموجوداتقيام ا
 

اف    إلغاء الإع
افيتم  زء من بند موجودات المالي بالأصل إلغاء الإع زء من مجموعة موجودات مالية مماثلة) عندما:  ةالما (أو، حيثما ينطبق، ا  أو ا

صول ع التدفقات النقدية من بند الموجودات   قوق  ا ت ا  ت
ام بدفع التدفقات النقدية المستل  ا الال ا لاستلام التدفقات النقدية من بند الموجودات أو عندما تأخذ ع عاتق موعة حقوق امل  تحول ا مة بال

ما   ب "تمرر"؛ و ري لطرف ثالث بموجب ترت  دون تأخ جو
ند  اطر والمزايا المتعلقة ب ل فع جميع ا ش موعة   الموجودات، أو  (أ) أن تحول ا

ا حوّلت السيطرة ع بند الموجودات. موعة قد حوّلت ولا احتفظت فعلياً بجميع مخاطر ومزايا بند الموجودات، إلا أ ون ا  (ب) لا ت
 

موعة  عندما تحول   ا تقوم بتقييما ب تمرر، فإ صول ع التدفقات النقدية من بند الموجودات أو تدخل  ترت ا  ا إذا و أي مدى احتفظت   حقوق
ون   موعة  بمخاطر ومزايا الملكية. وعندما لا ت ع بند الموجودات، السيطرة  قد حوّلت أو احتفظت فعلياً بجميع مخاطر ومزايا بند الموجودات، ولم تحول  ا

ذ موعة باستخدام بند الموجودات.   موعة بقيد بند الموجودات ضمن نطاق استمرار ا ات مرتبطة ستمر ا موعة أيضاً بقيد مطلو الة، تقوم ا ه ا
ا  امات ال احتفظت  قوق والال عكس ا ات المرتبطة بھ ع أساس  ول والمطلو موعةبھ. يتم قياس بند الموجودات ا  . ا

 

اف بأي   افرح/خسارة  لا يتم الإع اكمة تم الإع م المصنفة    الدخل الشامل الآخرا     م ثمارة  الأس بالقيمة العادلة من  فيما يتعلق بالأوراق المالية الاس
سارة  خلال الدخل الشامل الآخر ذه الأوراق المالية.     عند حساب الرح أو ا اف   إلغاء الاع

 

اف بأي  ولةالمالية   الموجودات  فائدةيتم الاع لة لإلغاء ا اف المؤ ام منفصل. ال يتم  الإع أصل أو ال موعة  ا من قبل ا ا أو الاحتفاظ  شاؤ  إ
 

 الشطب
لٍ عام عندما   ش ال  و ا ذا  ون  داد. ي ناك احتمال واق للاس ون  لياً) عندما لا ي افة  يتم شطب الموجودات المالية (إما جزئياً أو  موعة  نفذ ا س

الم داد  لاس والإصلاحية  القانونية  ود  الامتثال  ا أجل  من  التنفيذية  شطة  للأ ة  المشطو المالية  الموجودات  تخضع  أن  يمكن  ذلك،  ومع  ن.  المتعامل من  بالغ 
داد المبالغ المستحقة. موعة المتعلقة باس  لإجراءات ا

 

ل  يات والسلف التمو
ل الإسلامي  عبارةتضمن ت :  والموجودات"التمو ثمارة"  بيان المركز الما ما ي  الاس
 

اليف المعاملات المباشرة الإضا ا ت ا مبدئيًا بالقيمة العادلة مضافًا إل لفة المطفأة: يتم قياس لات والسلفيات المقاسة بالت لفة المطفأة التمو عد ذلك بالت فية، و
.  باستخدام طرقة الرح الفع



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٣٣ 

 

ية ا - ٣ اس ص السياسات ا رة م  (تتمة)و
 (تتمة) الأدوات المالية

اف )١(  (تتمة)الأو والقياس  الإع
 

 (تتمة)  الموجودات الماليةأ) 
 

ثمارات    الأوراق المالية إس
ثمارات   " عبارةتضمن ت ثمارات  الأوراق المالية "  بيان المركز الما الإس  .بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرمالية مدرجة  أوراقإس
 

موعة أن   عرض الدخل الشامل الآخرتختار ا ا    تقوم  م ال لا يتم الاحتفاظ  ثمارات  أدوات الأس ات القيمة العادلة لبعض الاس غي تم    .للمتاجرة  و
ل  الإختيار اف الأو  أداة ع حدةع أساس   . ولا يمكن إلغاؤهع أساس الاع

 

سائر الناتجة عن أدوات حقوق الملكية إ   اح وا يف الأر سارة. يتم ارح أو  اللا يتم إعادة تص اف بأي انخفاض  القيمة  الرح أو ا سارة ولا يتم الاع
عات   ثمارإدراج توز لفة الاس داد جزء من ت سارة ما لم تمثل بوضوح اس اح  الرح أو ا ا     ،الأر اف  الة يتم الاع ذه ا . يتم الدخل الشامل الآخرو 

سائر  اح وا ل الأر اكمةتحو ا   الم ف  تجزة عند  الدخل الشامل الآخرع أدوات حقوق الملكية المع اح ا بعإ الأر ثمار. الا  ادإس  س
 

ات الماليةب)   المطلو
ات المالية بموجب المعيار الدو للتقارر المالية رقم  إن   يف المطلو اسلمماثلة لم  ٩معاي تص ات   ؛٣٩  رقم  الدو   عيار ا ات المالية كمطلو يف المطلو يتم تص

أدوات تحوط  تحوط فعال، حسب الاقتضاء.  لفة المطفأة أو كمشتقات مصنفة  سارة أو الت  مالية بالقيمة العادلة من خلال الرح أو ا
 

اف   الأو   الإع
افيتم   ات المالية مبدئيًا بالقيمة العادلةب  الإع اتو حالة عدم    ، المطلو سارة  إدراج المطلو يل  ،المالية بالقيمة العادلة من خلال الرح أو ا اليف   عد ت ت

 المعاملات المباشرة. 
 

ات المالية للمجموعة ع   ب ع المكشوف من البنوك  ،الأخرى و ع الذمم الدائنة التجارة  شتمل المطلو ب ع المكشوف   ،ال ل بما  ذلك ال التمو
 من البنوك وعقود الضمان الما والأدوات المالية المشتقة. 

 

 القياس اللاحق 
و مو أدناه:  ا كما  يف ات المالية ع تص  عتمد قياس المطلو

 
سارة  ات المالية بالقيمة العادلة من خلال الرح أو ا  المطلو

ا للمتاجرة  تفظ  ات المالية ا سارةيتم قياس المطلو تم  بالقيمة العادلة من خلال الرح أو ا لفة المطفأة. إدراجو ات المالية الأخرى بالت  جميع المطلو
 

ا للمتاجرة   ات المالية كمحتفظ  يف المطلو موعة بتص ون قد أصدرت أساساً لتحقيق رح قص الأجلتقوم ا ل    عندما ت ش شطة المتاجرة أو  من خلال أ
اح وا اح ع المدى القص مؤخراً. تدرج الأر ا دليل ع تحقيق الأر ات   جزءاً من محفظة الأدوات المالية ال تدار معاً وال يوجد  سائر الناتجة عن التغ

ا.  شأ ف  القيمة العادلة  بيان الدخل الموحد للسنة ال ت
 

ا للمتاجرة  بيان الدخل الموحد.يتم إدراج أ تفظ  ات ا اح أو خسائر المطلو  ر
 

ات المالية المصنفة عند   افإن المطلو ا بتارخ    الإع يف سائر يتم تص اح أو ا يفاء المعيار  قيدالأو بالقيمة العادلة من خلال الأر ا الأو وفقط إذا تم اس
ل المنقسمة من  ٩المالية رقم  الدو لإعداد التقارر   سائر من مشتقات أسعار التمو اح أو ا ات المالية للمجموعة بالقيمة العادلة من خلال الأر . تتألف المطلو

ل.  اتفاقية التمو



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٣٤ 

 

ية ا - ٣ اس ص السياسات ا رة م  (تتمة)و
اف الأو والقياس (تتمة) ) ١(  الإع

 (تتمة) الماليةالأدوات 
ات الماليةب)   (تتمة) المطلو

 (تتمة)  القياس اللاحق
 

ل  التمو
ال  يتم    قيدعد   . الرح الفع سعر  طرقة  باستخدام  المطفأة  لفة  بالت لاحقاً  عليھ  صول  ا تم  ل  تمو أي  قياس  يتم   ، أو   قيد الأو اح  سائر  الأر وا اح  الأر

سائر عندما يتم التوقف عن  ات وكذلك من خلال عملية إطفاء سعر  قيدا .  الرحالمطلو  الفع
 

لفة المطفأة   سب الت . يدرج إطفاء تح ل جزءاً لا يتجزأ من سعر الرح الفع ش اليف ال    بالأخذ  الاعتبار أي خصم أو علاوة ع الاستحواذ والرسوم أو الت
ل  بيان الدخل الموحد.  اليف تمو  سعر الرح الفع كت

 

 عقود الضمانات المالية 
ا ا سائر ال تتكبد ا عن ا موعة  تلك العقود ال تتطلب إجراء دفعة لتعوض حامل ز إن عقود الضمانات المالية الصادرة من قبل ا ب  س موعة 

محدد   يتم  سداد  مدين  الدين.  أداة  لشروط  وفقا  ا  استحقاق عند  بالقيمة    قيددفعة  ات  كمطلو البداية  المالية   الضمانات  حسب  عقود  ومعدلة  العادلة، 
ل ة  المطلو تقدير للمصارف  بأفضل  ات  المطلو قياس  يتم  لاحقاً،  الضمان.  إصدار  إ  مباشرة  العائدة  المعاملات  اليف  التقرر   سدادت ا  تارخ  ا ام  الال

 . ما أع اكم، أ ت ناقصا الإطفاء الم  والمبلغ المث
 

اف  إلغاء الإع
افيتم   ات مالية موجودة بأخرى من نفس المقرض ع ب  إلغاء الإع بدال مطلو ات. عندما يتم اس اء المطلو عند الإعفاء من أو إلغاء أو ان ات المالية   المطلو

عامل ع أنھ التوق ، فإن ذلك التبديل أو التعديل  ل رئ ش الية  ات ا عديل بنود المطلو ، أو قد تم  ل رئ ش ات   قيدف عن  أساس بنود مختلفة  المطلو
ن المبالغ المدرجة المعنية يتم  قيدالأصلية و  ات جديدة. إن الفرق ب  ه  بيان الدخل الموحد.قيدمطلو

 

 

 الانخفاض  القيمة ) ٢(
موعةتقوم  اف ا  الانخفاض  قيمة خسائر الائتمان المتوقعة للموجودات المالیة المقاسة بالتکلفة المطفأة والالتزامات الصادرة. بمخصص بالإع

 

ناء تلك الأدوات الما ساوي خسائر الائتمان المتوقعة ع مدى عمر الاستخدام، باست موعة بقياس مخصص الانخفاض  قيمة مبلغ  لية ال لم تزداد  تقوم ا
ا مخا الة يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة لمدة ف ذه ا ، و  ل كب منذ القيد الأو ش راً.   ١٢طر الائتمان   ش

 

لمدة   المتوقعة  الائتمان  خسائر  خلال    ١٢عت  مالية  أداة  ع  محتملة  ع  عن حالات  تج  ت ال  المتوقعة  الائتمان  خسائر  من  جزءاً  راً  تارخ    ١٢ش عد  راً  ش
 التقرر.   إعداد

 

 قياس خسائر الائتمان المتوقعة:
   : سائر الائتمان. وتقاس ع النحو التا عت التقدير الأك احتمالاً   إن خسائر الائتمان المتوقعة 

 

ز  السيولة النقدية (أ • الية لل القيمة ا ا الائتمانية  تارخ التقرر:  ن التدفقات النقدية المستحقة  الموجودات المالية ال لا تنخفض قيم ي الفرق ب
ا).  موعة استلام شأة وفقاً للعقد والتدفقات النقدية ال تتوقع ا  للم

الية للتدفقات النقدية المقدرة المستقبلية؛  المنخفضة القيمةالموجودات المالية  • ية والقيمة ا ن إجما القيمة الدف الفرق ب      الائتمانية  تارخ التقرر: 
ام وا • ب الال ن التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة للمجموعة  حالة  الية للفرق ب القيمة ا ة:  و ل غ الم امات التمو لتدفقات النقدية ال

ا.    موعة استلام  ال تتوقع ا



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٣٥ 

 

ية ا - ٣ اس ص السياسات ا رة م  (تتمة)و
 (تتمة) الانخفاض  القيمة ) ٢(

 :الموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية
لفة المطفأة والموجودات المالية للديون المد انت الموجودات المالية المدرجة بالت موعة بتقييم ما إذا  ل تقرر، تقوم ا رجة بالقيمة العادلة من بنود   تارخ 

ون بند الموجودات المالي  الآخرالدخل الشامل   وقوع حدث أو أك لھ تأث ضار ع التدفقات  "منخفض القيمة الائتمانية" عند    ةمنخفضة القيمة الائتمانية. و
   .  النقدية المستقبلية المقدرة لبند الموجودات الما

 

وظة التالية: المالية وجود بند الموجودات  انخفاض قيمة أحديتضمن الدليل ع   البيانات الم
ة؛ • ات مالية كب  عرض العميل إ صعو
 التع أو التخلف عن السداد؛الإخلال بأحد العقود، مثل حالة  •
ا؛ • موعة لتوافق ع غ موعة وفق شروط لم تكن ا ل أو سلفة نقدية ما من قبل ا لة تمو ي  اعادة 
لة مالية أخرى؛ أو • ي تمل ان يتعرض العميل للإفلاس أو إعادة   عندما يصبح من ا
ات • يجة الصعو صول ع ضمانات ن شطة ل  المالية.  انحسار أحد الأسواق ال

 

 :كما ييتم تحديد انخفاض القيمة 
لفة والقيمة العادلة )أ ن الت سبة للموجودات المدرجة بالقيمة العادلة، يمثل انخفاض القيمة الفرق ب  تمناقصًا أي خسارة انخفاض  القيمة    ،بال

ا  اف   ؛  بيان الدخلسابقاً الاع
فإن   )ب لفة،  بالت المدرجة  للموجودات  سبة  المستقبلية بال النقدية  للتدفقات  الية  ا والقيمة  ية  الدف القيمة  ن  ب الفرق  و  القيمة  الانخفاض  

ا لأصل ما مماث صومة بمعدل عائد السوق ا  ؛ و لا
للتدفقا )ج الية  ا والقيمة  ية  الدف القيمة  ن  ب الفرق  القيمة  انخفاض  يمثل  المطفأة،  لفة  بالت المدرجة  للموجودات  سبة  المستقبلية بال النقدية  ت 

.  مخصومة بمعدل الرح الفع الأص
 

 الأدوات المالية سداد) ٣(
ل  سداديتم   حالياً  ملزم  ي  قانو حق  ناك  ان  إذا  فقط  الموحد  الما  المركز  بيان  المبلغ   صا  درج  و المالية  ات  والمطلو المالية  تة   سدادالموجودات  المث المبالغ 

امن. ات بال  وتوجد نية للسداد ع أساس الصا أو لتحقيق الموجودات وسداد المطلو
 

ات الطارئة  المطلو
دوث لتدفق خارج للموارد المتضمنة للمز   لا يتم إدراج عيد ا ناك احتمال  ا ما لم يكن  ات الطارئة  البيانات المالية، بل يتم الإفصاح ع ايا الاقتصادية.  المطلو

ا.  ون تدفق داخل منافع اقتصادية مر ا عندما ي  لا يتم إدراج الموجودات الطارئة  البيانات المالية بل يتم الإفصاح ع
 

اة ال  ز
اة ع الأسس التالية:  تحسب الز

اية ا افآت  ن ناقصًا رأس المال المدفوع، بالإضافة إ م م اة (حقوق المسا ن ع مجموع الز م اة ع حقوق المسا ساب الز ن). • يتم اح  دمة للموظف
اة كذلك و   ساب الز اة ع رأس المال المدفوع غ مشمولة  اح صياً. • الز ن  م  مستحقة الدفع من قبل المسا

 

 قياس القيمة العادلة
ل تارخ إعداد التقارر.  موعة بقياس الأدوات المالية والموجودات غ المالية بالقيمة العادلة    تقوم ا

 

ات تحدث إما ل مطلو اضات بأن المعاملة لبيع موجودات أو لتحو ند قياس القيمة العادلة إ الاف  :س
ات، أو .١   السوق الرئ للموجودات أو المطلو
ات .٢ ،  السوق الأك تفضيلاً للموجودات أو المطلو   غياب السوق الرئ

 

سلسل القيمة ال ا ضمن  يف ا  البيانات المالية يتم تص ا العادلة أو يتم الإفصاح ع ات ال تقاس قيم نإن جميع الموجودات والمطلو ،  عادلة، والمب ة كما ي
ل. ناداً لأقل مستوى من المدخلات الأساسية لقياس القيمة العادلة ك  اس



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٣٦ 

 
ية ا - ٣ اس ص السياسات ا رة م  (تتمة)و
 (تتمة) الأدوات المالية سداد) ٣(

ات  شطة للموجودات أو المطلو  المماثلة. المستوى الأول: أسعار السوق المتداولة (غ المعدلة)  الأسواق ال
وظة بصورة مباشرة أو غ مب ى من المدخلات اللازم لقياس القيمة العادلة (مدخلات م د الأد ستخدم ا ي: أساليب تقييم   اشرة) المستوى الثا

وظة).  ى من المدخلات اللازم لقياس القيمة العادلة (مدخلات غ م د الأد ستخدم ا  المستوى الثالث: أساليب تقييم 
ات     بخصوص مستو ن  تمت ب قد  لات  التحو انت  إذا  فيما  موعة  ا تحدد  متكرر،  أساس  ع  المالية  البيانات  تة   المث ات  والمطلو سلسل الموجودات  ال

ة لإعدا ل ف اية  ل)   ى مستوى من المدخلات الأساسية لقياس القيمة العادلة ك ناداً إ أد يف (اس رمي بإعادة تقييم التص  د التقارر المالية.ال
 

ثمارة والموجودات المالية المت  ل من قياس القيمة العادلة المتكررة، مثل العقارات الاس موعة السياسات والإجراءات ل  وفرة للبيع غ المدرجة.تحدد إدارة ا
 

رة، مثل العقارات  و ك مثمنون خارجيون  عملية تقييم الموجودات ا رة والاستقلالية ش شتمل معاي الاختيار ع معلومات السوق والش ثمارة.  الاس
نية.  فاظ ع المعاي الم  وفيما إذا تم ا

 

ا أو إعادة تقييم  ات ال يلزم إعادة قياس ات  القيم للموجودات والمطلو ر ، تقوم الإدارة  بتحليل ا ل تقرر ما ية    ا حسب السياساتبتارخ إعداد  اس ا
سية المطبقة  أحدث تقييم بمطابقة المعلومات المستخدمة  ذا التحليل، تتحقق الإدارة من المدخلات الرئ موعة. ومن أجل  اصة با ساب التقييم ا  اح

ندات المعنية الأخرى.   مع العقود والمس
 

ن للمجموعة، بمقار  ارجي ن ا اك مع المثمن ات مع المصادر ذات علاقة كما تقوم الإدارة، بالاش ل من الموجودات والمطلو ات  القيمة العادلة ل ل التغي نة 
ان التغي معقولاً.  ارجية من أجل تحديد فيما إذا   ا

 

ا أو  الموجودات  ومخاطر  وخصائص  طبيعة  أساس  ع  ات  والمطلو الموجودات  أصناف  بتحديد  موعة  ا قامت  العادلة،  القيمة  إفصاحات  ات لغرض  لمطلو
ن أعلاه.  و مب رمي للقيمة العادلة كما   والمستوى ال

 

ية  العملات الأجن
ون الم موعة حسب سعر الصرف الفوري للعملة المستخدمة المعنية بتارخ ت ية  البداية من قبل ا يل المعاملات بالعملات الأجن لة  يتم  عاملة فيھ مؤ

 للقيد لأول مرة. 
 

وفقاً   ية  الأجن بالعملات  المصنفة  النقدية  ات  والمطلو الموجودات  ل  تحو جميع ليتم  قيد  يتم  التقرر.  إعداد  بتارخ  المستخدمة  للعملة  الفوري  الصرف  سعر 
سائر. سدادالفروقات الناتجة عند  اح أو ا ل البنود النقدية  بيان الأر  أو تحو

 

ل إن البنود غ النقدية ال يتم قياس ل كما بتوارخ المعاملات الأولية. يتم تحو ا باستخدام أسعار التحو ل ية يتم تحو عملة أجن لفة التارخية  ا وفقاً للت
ية معينة باستخدام أسعار الصرف بتارخ تحديد القيمة العادلة. إن الأ  عملة أجن ا بالقيمة العادلة  سائرالبنود غ النقدية ال يتم قياس اح أو ا الناتجة  ر

سائر من التغي  ال اح أو ا ا بما يتما مع قيد الأر ا بالقيمة العادلة يتم معامل ل البنود غ النقدية ال تم قياس يل من تحو قيمة العادلة للبند (ع س
اح أو خسائر القيمة العادلة ضمن بنود الدخل الشامل ل للبنود حيث يتم قيد أر سائر أيضاً ضمن بنود    المثال، فروقات التحو اح أو ا الأخرى أو يتم قيد الأر

.( سائر، ع التوا اح أو ا  الدخل الشامل الأخرى أو الأر
 

سعر   تُحول  ية إ عملة العرض للمجموعة  عة الأجن ات التا ات للشر ل بيانات الدخل   الصرفجميع الموجودات والمطلو تم تحو السائد بتارخ التقرر الما و
ا مباشرة إ بند منفصل  حقوق الملكية.  للمجموعة ل يتم نقل تج عند التحو ل ال ت ل للسنة. إن فروقات التحو  بالمتوسط المر لسعر التحو

 

 التقارر القطاعية
دمات (قطاع الأعمال) أو  تقديم ا عمل إما  تقديم المنتجات أو ا ئة اقتصادية  إن القطاع يمثل عنصر مم للمجموعة حيث  دمات ضمن ب لمنتجات أو ا

اصة بالقطاعات الأخرى. ذا يخضع للمخاطر والمزايا ال تختلف عن تلك ا )، و  محددة (قطاع جغرا
 
 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٣٧ 

 

ة الإسلامية ايرادات  -٤ ثمار لية والاس  من الموجودات التمو
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

لية:     الموجودات التمو
 ١٣٨٬٥١١ ١١٣٬٠٢٧ إجارة 

 ٧٬٠٠٣ ١٬٨٦٧ إجارة آجلة 
 ٩٬٢٦٧ ٣٬٣٠٤ شركة الملك 

 ٢٥٠ ٤٢٦ أخرى 
 ١٥٥٬٠٣١ ١١٨٬٦٢٤ 

   

ثمارة:    الموجودات الاس
الة  ١٬٨٣٤ ٧٬٩٥٧ و

 ١٥٦٬٨٦٥ ١٢٦٬٥٨١ 
 
 

ةايرادات  -٥ ثمارات العقار  من الاس
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

 ٢٢٬٦٧٦ ١٧٬٦٩٩ إيرادات إيجار
كة  ثمارات العقارة  عملية مش لفة (إيضاح  –الرح من الاس  - ١٬٢٤٦ ) ١٥بالصا من الت

ثمارات عقارة  ٨٩٠ ٨٧٢ الرح من بيع اس
ثمارات العقارة   (١٢٬٦٢٠) (١١٬١٤٩) خسارة القيمة العادلة من الاس

 ١٠٬٩٤٦ ٨٬٦٦٨ 
 
 

 ايرادات أخرى  -٦
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

ا  عقارات معاد تملك ي  اف المبد  - ٢٩٬٧٨٦ الرح من الاع
داد   ٤٢٧ ٥٬٤٠٠ الدعوى القانونيةمخصص اس

عد مستحقة الدفع ات لم   ٥٬٣١٦ ٥٬١٠٢   عكس مطلو
ع وحسابات توف بيع  الدخل من  ١٬٢١٨ ٢٬٠٣٥ ودا

 ٥٬٥٩٩ ٤٬٢٦٨ أخرى 
 ١٢٬٥٦٠ ٤٦٬٥٩١ 

 
  



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٣٨ 

 

 انخفاض القيمة، بالصا  -٧
 

  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م    م ألف در  ألف در

:     عكس / (انخفاض القيمة) ع
ثمارة الاسلامية  - لية والاس  (٢٦٬٤٦٣) ٢٨٬١٩٨ ١٢ الموجودات التمو
ثمارات العقارة  -  ٣٠٬٣٧٥ ٢٧٬٦٤٠ ١٥ الاس
 (٥٣٠) ١٬٩٨٣  أخرى  موجودات -
ثمارات العقارة للا  مقدمات -  ١٤٢٬٧٨١ ١٠٠٬٠٠٠ ١٤ س

  ١٤٦٬١٦٣ ١٥٧٬٨٢١ 
 

شغيلية  -٨  المصارف ال
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

ن  ٤٠٬٢١٨ ٤٢٬٨٢٣ مصارف موظف
نية  شارات قانونية وم  ٢٩٬٠٢٤ ٢٠٬٢٠٧ اس

 ١٣٬٦٩٢ ١٣٬٥٨٥ ) ١٣إدارة عقارات (إيضاح 
سي  ٤٬٦٨٥ ٤٬٨٩٤ الأعمال  مصارف 

 ٤٬٣٧٣ ٢٬٢٨١ مصارف تكنولوجيا المعلومات
لاك  ٣٬٧٠٤ ٢٬٦٦٦ اس
 ١٬١٩١ ٩٣٠ إيجار

ع  سو  ٤٬٠١٧ ٧٦٤ مصارف بيع و
يل  ٣١٬٨٤٥ ٥٨٧ مصارف 

 ١١٬٠٣٩ ١٨٬٤٧٣ أخرى 
 ١٤٣٬٧٨٨ ١٠٧٬٢١٠ 

 

ثمرن  -٩ ن/للمس عات للممول  التوز
ن وفقاً للأسس الموضوعة من قبل  تم إجراء م ن والمسا ن الممول اح ب ع الأر موجبنة الرقابة الشرعية الداخلية توز ن. ا و ن المعني  لاتفاقيات مع الممول

 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٣٩ 

 

ففةاالأراح  -١٠ م  لأساسية وا  للس
ساب   م بتقسيم  الرح  يتم اح م    رحللس عاب أعضاء مجلس الإدارة، من خلال المتوسط المر لعدد الأس عد خصم أ السنة العائدة لمسا الشركة الأم 

 العادية القائمة خلال السنة. 
 

ساب   اح ففالرح  يتم  بتقسيم    ا م  احللس الأم  الأر الشركة  لمسا  الإدارة  العائدة  مجلس  أعضاء  عاب  أ من  صافية  لعدد   للسنة  المر  المتوسط  ع 
ففة تملة العادية ا م ا ل جميع الأس م ال ستصدر عند تحو م العادية القائمة خلال السنة زائداً المتوسط المر لعدد الأس م عادية:  الأس  إ أس

 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

عاب أعضاء مجلس الإدارة (بالألف) العائد للسنة الرح  عد خصم أ  ١٬٠٥٩٬٦٣٦ ٤٧٥٬٤٦٨ لمسا الشركة الأم، 
   

م (بالألف) ساب الرح الأسا للس م لاح  ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ المتوسط المر لعدد الأس
   تأث التخفيف: 

 ١٬٢٧٨٬٤٩٤ ٩٤١٬٢٣١ أداة المضارة (بالألف) 
   

م العادية المعدلة لتأث التخفيف   ٢٬٧٧٨٬٤٩٤ ٢٬٤٤١٬٢٣١ المتوسط المر لعدد الأس
   

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ عائدة لمسا الشركة الأم: 

م) الأسا الرح  م (در  ٠٫٧١ ٠٫٣٢ للس

م)الرح  م (در فف للس  ٠٫٣٨ ٠٫١٩ ا
 

 
 النقد والأرصدة لدى البنوك  -١١
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   مألف  ألف در  در

 ٥٨ ٥٨ نقد  الصندوق 
 ٧٨٬٩٦٢ ١٤٣٬٠٧٨ أرصدة لدى البنوك

ع لدى البنوك   ١١٠٬٠٣٦ ١١٢٬٥٦٠ ودا

   

 ١٨٩٬٠٥٦ ٢٥٥٬٦٩٦ نقد وأرصدة لدى البنوك
ع النقد المقيد و  ناقصاً:    الودا

ة استحقاق  ع تنظيمية بدون ف  ) ٣٥٬٠٠٠( (٣٥٬٠٠٠) ) ١-١١ إيضاح(               ودا
 ) ٧٥٬٠٣٦( (٧٧٬٥٦٠) ) ٢-١١ إيضاح(                                                             نقد مقيد 

عادلھ النقد  ٧٩٬٠٢٠ ١٤٣٬١٣٦ وما 
 

ن المصرف المركزي لدولة الإمارات العرية المتحدة وفقاً للوائح  ١-١١ لية وتحت ر ع لدى أحد البنوك ا خيص. تمثل الودا  المصرف المركزي لل
 

اية السنة    ٢-١١ موعة   م (  ٧٨مبلغ    أدرجت ا سم    ٣١مليون در موعة من النقد    ٧٥:  ٢٠٢١د ذا يمثل حصة ا م) من النقد المقيد. و مليون در
ك (إيضاح  تفظ بھ وتحت سيطرة مشروع مش  ). ١٣ا

 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٤٠ 

 

ة الإسلامية الموجودات  -١٢ ثمار لية والاس  التمو
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

لية     الموجودات التمو
 ١٬٧٧٧٬٧٨٨  ١٬٢٧٥٬٩٨٣ إجارة 

 ٢٠٤٬٥٧١ ١١٦٬٤٥٩ إجارة آجلة 
 ٦٨٬٨٣٠ ٤٬٩١٤ شركة الملك 

 ٢٧٨ ١٠٧ مرابحة عقارات
 ٩٤٬٠٤٤ ٥٤٬٦١٧ أخرى 

 ٢٬١٤٥٬٥١١  ١٬٤٥٢٬٠٨٠ 
 ) ٥٧٢٬٧٥٩(  (٤٠٤٬١٧٦) ) ٦-٢مخصص الانخفاض  القيمة (إيضاح 

لية مجموع   ١٬٥٧٢٬٧٥٢  ١٬٠٤٧٬٩٠٤ الموجودات التمو
   

ثمارة:    الموجودات الاس
الة  ٤٧٩٬٥٠٠ ٣٧٢٬٠٠٠ و

ثمارة   ٤٧٩٬٥٠٠ ٣٧٢٬٠٠٠ مجموع الموجودات الاس
 ٢٬٠٥٢٬٢٥٢  ١٬٤١٩٬٩٠٤ 

 

: إن صا الموجودات  غرافية كما ي ثمارة الإسلامية حسب المنطقة ا لية والاس  التمو
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

 ١٬٧٤٩٬١٤٠ ١٬٢٣١٬٩٥١ داخل دولة الإمارات العرية المتحدة
 ٣٠٣٬١١٢ ١٨٧٬٩٥٣ خارج دولة الإمارات العرية المتحدة 

 ٢٬٠٥٢٬٢٥٢ ١٬٤١٩٬٩٠٤ 
   

ركة  مخصص  : إن ا و كما ي    الانخفاض  القيمة 
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در
سائر الائتمانية المتوقعة  سائر الائتمانية المتوقعة ا  ا

 ٦٢٧٬٩٧٠ ٥٧٢٬٧٥٩ يناير ١الرصيد  
 ٢٩٬٥٠٤ (١٩٬٩٢٨) رصودة خلال السنة المانخفاض القيمة (مخصصات) / عكس 

دت خلال   ) ٣٬٠٤١( (٨٬٢٧٠) السنةسديدات / مس
 (٢٨٬١٩٨) ٢٦٬٤٦٣ 

ة خلال السنة  ) ٧٩٬٢٧٧( (١٤٠٬١٨٢) مبالغ مشطو
اتسعر  ات أخرى  لعملةا صرف سو سو  ) ٢٬٣٩٧( (٢٠٣) و

تامي  ٥٧٢٬٧٥٩ ٤٠٤٬١٧٦ الرصيد ا
\ 

 

مبلغ   ١-١٢ ع  القيمة  الانخفاض   مخصص  (  ٨٦شتمل  م  در لية   ٨١:    ٢٠٢١مليون  التمو للموجودات  المعلقة  الأراح  بخصوص  م)  در مليون 
ثمارة المنخفضة القيمة.   والاس

 

اضات ال تأخذ  الاعتبار عدة عوامل وفقاً للمعيار الدو لإعداد مخصص الانخفاض   عد   ٢-١٢ ند ع الاف س و أفضل تقدير للإدارة و القيمة 
 .٩التقارر المالية رقم 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٤١ 

 
ة الإسلامية -١٢ ثمار لية والاس  (تتمة)  الموجودات التمو
ية للتعرضات ع حسب المرحلة  ٣-١٢  القيمة الدف
سم   ٣١  ٢٠٢٢د

 

موع ٣المرحلة   ٢المرحلة  ١المرحلة    ا
م   م  ألف در م  ألف در م  ألف در  ألف در

 ١٬٤٥٢٬٠٨٠ ٥٥٧٬٨٧٩ ٢٣٥٬٨٩٠ ٦٥٨٬٣١١ إجما التعرض 
سائر الائتمانية المتوقعة  (٤٠٤٬١٧٦) (٣٦٥٬١١٥) (٢١٬٦٢٤) (١٧٬٤٣٧) ا

 ١٬٠٤٧٬٩٠٤ ١٩٢٬٧٦٤ ٢١٤٬٢٦٦ ٦٤٠٬٨٧٤ 

 
سم   ٣١  ٢٠٢١د

 

موع ٣ المرحلة ٢ المرحلة ١ المرحلة   ا
م ألف  م ألف در م ألف در م ألف در  در

     ٢٬١٤٥٬٥١١ ٨٠٣٬٩٠٦ ٥٤٤٬٢٣٢ ٧٩٧٬٣٧٣ إجما التعرض 
سائر الائتمانية المتوقعة  ) ٥٧٢٬٧٥٩( )  ٥٠٢٬١١٤( ) ٥٣٬٩٥٣( ) ١٦٬٦٩٢( ا

 ١٬٥٧٢٬٧٥٢   ٣٠١٬٧٩٢ ٤٩٠٬٢٧٩ ٧٨٠٬٦٨١ 

 
ة الأوراق  -١٣ ثمار  المالية الاس

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

م (القيمة العادلة لبنود الدخل الشامل   ٧٬٨٢٤ ٧٬٣٩٧ ) الآخرالأس
 

سم   ٣١  ٢٠٢٢د
ثمارات       بالقيمة العادلة   المدرجةالاس
ي  المستوى الأول  جما الإ    المستوى الثالث  المستوى الثا

م   م  ألف در م  ألف در م  ألف در  ألف در

م   ٧٬٣٩٧ - - ٧٬٣٩٧ ) الآخر(القيمة العادلة  لبنود الدخل الشامل الأس

سم  ٣١      ٢٠٢١د
ثمارات      بالقيمة العادلة  المدرجةالاس
ي المستوى الأول  جما الإ    المستوى الثالث المستوى الثا

م  م ألف در م ألف در م ألف در  ألف در

م   ٧٬٨٢٤ - - ٧٬٨٢٤ ) الآخر(القيمة العادلة  لبنود الدخل الشامل الأس
 

الية والسنة السابقة.تُجرى أية لم  سلسل القيمة العادلة  السنة ا ي ل لات للأوراق المالية  فئات المستوى الأول والثا  تحو
 

 
  



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٤٢ 

 
ة -١٣ ثمار  (تتمة)  الأوراق المالية الاس

دول التا ال ن ا  من الأرصدة الافتتاحية إ أرصدة الإقفال للمستوى الثالث من القيمة العادلة:  سداديب
 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

 ٨٬٤٢٠ ٧٬٨٢٤ يناير ١الرصيد  
 ) ٥٩٧( - انخفاض  القيمة العادلة 

ية  صرفحركة   ١ )٤٢٧( العملات الأجن
سم  ٣١الرصيد    ٧٬٨٢٤ ٧٬٣٩٧ د

 
ة مقدما ع المدفوعات -١٤ ثمار  العقارات الاس

 

ي. تم تأخ المشروع لعدد من السنوات  ل  دفوعاتالم  إن  ر  د اء غ مؤكد.  كما يظل تشراء وحدات  مشروع عقاري قيد التطو موعة   باشرتارخ الان  ا
نمع    ٢٠١٣التحكيم  عام    إجراءات داد    أحد المطور يل اس س ممليون    ٧٨٠المدفوعة بقيمة    المقدماتل ء (  در ية لا  سم    ٣١بقيمة دف : لا  ٢٠٢٠د

ية    سم    ٣١ء). خلال السنة المن موعة مع إلغاء    ،٢٠١٩د عد صدور حكم التحكيم    اتفاقيات البيع والشراءتم منح التحكيم لصا ا ق.  الأصلية والم
شأن    بدأ  ،لصا أملاك اء منھ   الالتفاوض  ة مع المطور الذي تم الان تم  سو ة للأرا غ المطورة بقيمة    ،٢٠٢١س سو ممليون    ٧٠٦مع  بًا   در تقر

عة أقساط نقدية  اوأر ل م ممليون  ٥٠ قيمة  ن وذلك ع  در  . مدى عام
 

ية   سم  ٣١خلال السنة المن ن بقيمة  ،٢٠٢٢د ن نقدي ناءً عليھ تم تحرر مخصص بنفس المبلغ.  ١٠٠تم استلام قسط م، و منذ تارخ و مليون در
موعة ثلاثة أقساط  ،السداد ا استلمت ا م كما   ١٥٠بالإجمال قيم سم   ٣١مليون در  . ٢٠٢٢د

  



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٤٣ 

 
ثمارة  - ١٥  العقارات الاس
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م  ألف ألف در  در

 ١٬٢٥١٬٨٥٤ ١٬٥٥٨٬٨٣٠ يناير ١ 
   ٣٢٬٥٨٨ ١٣٧٬٣١٢ الإضافات خلال السنة

ثمارة (إيضاح  ة مقدمات مقابل عقارات اس سو  ٧٠٥٬٨٤٠ - ) ١٤إضافات ل
بعادات خلال السنة   (١٥٨٬٦٦٠) (١٨٬٥٦٤) الاس

ثمارة خسارة  (١٢٬٦٢٠) (١١٬١٤٩) القيمة العادلة عن عقارات اس
ة دين (إيضاح عقارات  سو بدلة مقابل  ثمارة مس  (٢٩٠٬٧٢٨) (١٤٧٬٥٩٥) ) ٢-٢٠اس

ا للبيع  ثمارة محولة إ محتفظ   - (١٢٥٬٩٥٣) ) ١٦(إيضاح عقارات اس
ية  ١٨١ (٧٣٬٤٧٨) تقلبات أسعار صرف العملات الأجن

ونة المعكس مخصص للعقارات   ٣٠٬٣٧٥ ٢٧٬٦٤٠ ر
سم  ٣١    ١٬٥٥٨٬٨٣٠ ١٬٣٤٧٬٠٤٣ د

 

ثمارة من الأرا والف ثمارة    للتتألف العقارات الاس موعة العقارات الاس ية، تدرج ا اس ا ا ا للإيجار أو البيع. وفقاً لسياس تفظ  ي ا ووحدات المبا
 بالقيمة العادلة. 

 

ند القيم اية السنة من قبل  ةس موعة مقيم م مستقلالعادلة للعقارات ع تقييمات أجرت   ا   عن ا ف  نية ذات العلاقة المع لات الم يحملون المؤ
و وفقاً لما أو ا. إن نموذج التقييم المستخدم  ثمارة ال يتم تقييم ة ذات علاقة  المواقع وقطاعات العقارات الاس م خ ن  ولد ي للمساح د المل  بھ المع

مقي من  واحد  من  أکثر  استخدام  تم  حيث  الاستثمارة  العقارات  لکل  العادلة  للقیم  المنخفض  النطاق  الإدارة  استخدمت  السنة،  خلال  ن.  القيمة  القانوني  
 العادلة. 

 

م ع العقارات الم  ٣٠مخصصات بقيمة  الاحتفاظ بتمت   ونةمليون در اية عام    ر يجة.  المصرف المركزي ، وفقًا لتوصية  ٢٠٢١  عض العقارات خلال  ل  ون بيع 
الية م ع العقارات الم ٢٨تم تحرر مخصص بقيمة ، السنة ا ونةمليون در  . ر

 

ثمارة  العمل ناء العقارات الاس ثمارة داخل دولة الإمارات العرية المتحدة. باست كةتقع جميع العقارات الاس ثمارة   ،يات المش يف العقارات الاس يتم تص
عديل أسعار مبيع  ٣المستوى    عند ا باستخدام ن السعر المقارن بناءً ع معاملات مماثلة لعقارات مماثلة. يتم  ات لقياس القيمة العادلة حيث تم اشتقاق

م   مثل  سية  الرئ السمات  الاختلافات   من  مقرة  ع  المماثلة  المقدر  العقارات  السعر  ذا   التقييم  ن  مية   أ الأك  المدخل  يتمثل  والموقع.  العقار 
لات إ أو خارج فئة المستوى  ناك تحو ن. لم تكن  ل موقع مع  .السنةخلال  ٣للقدم المرع ل

 
تاج تم   ك    است ثمارة  المشروع المش باستخدام ن السعر المقارن بناءً ع معاملات   -مشروع حدائق الورقاء    -تقنية التقييم المستخدمة  العقارات الاس

شمل المدخلات المستخدمة من قبل المثمن نطاق سعر البيع من   م إ    ٨٠مماثلة لعقارات مماثلة.  م للقدم المرع للأرا  ١٠٠در  متعددة الاستخدامات. در
مًا إماراتيًا للقدم المرع ولأرا المدارس  ٢٩٤يبلغ سعر قطع أرا صالة العرض   م للقدم المرع. ٢٥٠در  در

 

سم   ٣١كما   ا قيمة عادلة بمبلغ ٢٠٢٢د ثمارة ال ل م (  ٥٤٤، فإن العقارات الاس سم   ٣١مليون در ا  ٥٧٤ :٢٠٢١ د ا / التنازل ع م) تم ر مليون در
لة (إيضاح  ي  ). ٢٠لصا وكيل الضمان كجزء من إعادة ال

 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٤٤ 

 
ثمارة  - ١٥  (تتمة)   العقارات الاس

 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

ثمارة  ٢٢٬٦٧٦ ١٧٬٦٩٩ دخل الإيجار المشتق من العقارات الاس
تج  شتمل الصيانة والتصليحات) ت شغيل مباشرة (  ) ١٣٬٦٩٢( (١٣٬٥٨٥) عوائد الإيجارمصارف 

ثمارة المدرجة بالقيمة العادلة  اح الناتجة عن تأج العقارات الاس  ٨٬٩٨٤ ٤٬١١٤ الأر
 

ر  ١  مر. استحوذت شركة أملاك  أبرمت، ٢٠١٤أكتو ر قطعة أرض مملوكة بالشراكة  منطقة ند ا ك مع طرف آخر لتطو موعة اتفاقية مشروع مش ا
سبة   ل (ش.م.ع) ع حصة ب سبة  ٥٠للتمو موعة حصة ب كة. لدى ا شأة تحت السيطرة المش ات ٥٠٪  الورقاء جاردنز ذ.م.م، م ٪  الموجودات والمطلو

ك ووفقا لذلك بموجب المعيار الدو لإعداد التقارر المالية الدولية رقم  والإيرا اصة بالمشروع المش كة.    ١١دات والمصارف ا عت عملية تحت السيطرة المش
ساوي قيم لفة أولية  ر مع ت ا كعقار قيد التطو ا  السوق، تم التعامل مع بعاد دف اس ر و ما أن الأرض  قيد التطو ل  و محفظة   إتھ العادلة عند التحو

بمبلغ   ثمارة  الاس م  ٣٣٠العقارات  در يونيو    مليون  الذي    .٢٠١٩  النقد  إن  العقار.  لفة  ت ا   إدراج يتم  ا  بيع لإعادة  الأرض  ر  لتطو اللاحقة  المصارف  إن 
ر الأرا  إ عاقديا لتطو َم  َ ك مقيد، نظرا لأنھ مل ا المشروع المش كيحتفظ  ذا الرصيد النقدي المقيد .  طار اتفاقية المشروع المش موعة   تبلغ حصة ا

سم   ٣١  م (٧٨مبلغ قدره  ٢٠٢٢د سم    ٣١مليون در ممليون  ٧٥: ٢٠٢١د  ). در
 

عد حذف  كة  ات والإيرادات والمصارف للعملية المش موعة  الموجودات والمطلو موعة: تمثل العناصر التالية حصة ا ن ا  المعاملات ب
 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

ثمارة   ٢٤٠٬٩٨٠ ٢٣٢٬٤٢٨ عقارت اس
 ٧٥٬٠٣٦ ٧٧٬٥٦٠ ) ١١(إيضاح   النقد والأرصدة لدى البنوك

 ٦٬٨٧١ ٣٬٤٠١ ) ٢-١٨(إيضاح  ذمم مدينة –موجودات أخرى 
ات أخرى   (١٥٬٣٠٠) (١١٬٠٦٣) دخل مؤجل ومطلو

 ٣٠٧٬٥٨٧ ٣٠٢٬٣٢٦ الموجودات صا 
   

ع إيرادات  ٥٧٣ ١٬١٦٢ الودا
  ٣٨٤ ١٬٤١٠ إيرادات أخرى 
 - ١٬٢٤٦ بيعات  الم إيرادات من

شغيلية  (٣٤) (٣٬٧٦٦) المصارف ال
 ٩٢٣ ٥٢ الرح للسنة

 
  



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٤٥ 

 
 للبيع   ا محتفظ    موجودات  - ١٦

ا الإجمالية    الموجوداتشتمل   ا للبيع ع قطعة أرض مساح تفظ  ام مرع  مصر    ٤٢٬٦٧٦٫٣٩ا ا    تملك يف عة للمجموعة وتم إعادة تص الشركة التا
ثمارة خلال   نيًا    السنةمن العقارات الاس ل م ا مثمن مستقل مؤ ا بالقيمة العادلة ال أجرا ا وتم قياس يع ل م   لوحاصبناءً ع قرار الإدارة ب ع مؤ

ف بھ   ات ذات الصلة    ومن ذوي مع سم   ٣١ الموقع. كما   ا اليف البيع  ،٢٠٢٢د ية والقيمة العادلة ناقصًا ت ما أقل.   ،تم قياس الأصل بالقيمة الدف  أ
 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

ية  - ١٢٥٬٩٥٣ القيمة الدف
 ١٢٥٬٩٥٣ - 

 
ثمار   -١٧  شركة شقيقة اس

 
مة سعودية تأسست  الدوليةشركة أملاك إن  ل العقاري المملكة العرية السعودية  شركة مسا ل العقاري بموجب لوائح  لتقديمللتمو البنك المركزي  التمو

 السعودي.
 

مة    ٢٠٢١ ٢٠٢٢ سبة المسا
م  ٢٠٢١ ٢٠٢٢  م ألف در  ألف در

ل، المملكة العرية السعودية أملاك الدولية للعقارات، شركة    ٢١٢٬٧٩٩  ١٣٢٬٢٢٢ ٪٣٥٫١٨ ٪٣٥٫١٨ تمو
 

موعة  شركة  ثمارات ا يص المعلومات المالية لاس دول التا ت ل العقاري  الدوليةأملاك يو ا  :للتمو
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

 ٣٬٤٦٠٬٩٥٦ ٣٬٣٦٥٬٥٦٥ الموجودات
ات  ) ٢٬٣٠٠٬١٨٥( ) ٢٬١٦٦٬٨٦٥( المطلو

 ١٬١٦٠٬٧٧١ ١٬١٩٨٬٧٠٠ حقوق الملكية
موعة   ثمارات ا  ٢١٢٬٧٩٩ ٢٢٢٬١٣٢ القيمة المدرجة لاس

 ٢٨٢٬٢٩٥ ٢٨٥٬٤٦٤ الإيرادات  

اح   ١٠٤٬٦٦١ ٩٤٬٩٤١  للسنةالأر

موعة  الرح   ١٩٬٠٤٣ ١٧٬٤٢٢  حصة ا

 
اح بمبلغ   عات أر موعة توز م (  ١٣٫١٣خلال السنة، استلمت ا ند المعلومات مليون    ١٢٫٣٧:  ٢٠٢١مليون در س م) من شركة أملاك الدولية للعقارات.  در

ا  ٢٠٢١  م نوف  ٣٠كما   :  ٢٠٢١(  ٢٠٢٢  نوفم   ٣٠المالية ونتائج شركة أملاك الدولية للعقارات ع أحدث حسابات الإدارة المتوفرة كما    )، وتم استقراؤ
ر المتبقي ر واحد: ٢٠٢١( للش سم   ٣١) ح ش  . ٢٠٢٢د

 
.  



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٤٦ 

 
 الموجودات الأخرى  -١٨
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

دمات يل الأرا وا  ٨٬٨٤٢ ١٠٬٠٤٠ رسوم 
ونة (إيضاح   ٢٤٬٣٢٧ ٧٬٠١٠ )١  – ١٨الذمم المدينة المر

 ١٬٨٨٧ ٤٬٦٠٩ سلف
اح   ٨٥٩ ٣٬٤١٤ مستحقة القبض أر

 ١٬٣٩٧ ٢٬٢٢٣ مدفوعات 
 ١٠٬٠٥١ ٢٠٬٤٣٦ ) ٢-١٥أخرى (إيضاح 

 ٤٧٬٣٦٣ ٤٧٬٧٣٢ 

 
ثمارة  ذلك  يمثل   ١-١٨ ل الوحدات إ العقارات الاس تم تحو لية حيث س سداد الموجودات التمو ا فيما يتعلق  تفظ  القيمة العادلة للوحدات ا

عد  ة اللاحقة  ي.الف اء من إجراءات نقل الملكية مع إدارة الأرا  د  الإن

م ( ٣٫٤٠يتضمن الرصيد  ٢-١٨ سم   ٣١مليون در م) يتعلق بذمم مدينة الورقاء جاردنز ش.م.م (إيضاح  مليون  ٦٫٨٧: ٢٠٢١د  ). ١٥در
 

ية - ١٩ كيبات والمعدات المكت   الأثاث وال
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

 ١٢٬٣٢٦ ١٠٬٦٩٧ ) ١-١٩الموجودات الثابتة (إيضاح 
 ١٠٩ ٤٢٣ ) ٢-١٩أعمال رأسمالية قيد التنفيذ (إيضاح  

 ١٢٬٤٣٥ ١١٬١٢٠ 

 
 

  



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٤٧ 

ية - ١٩ كيبات والمعدات المكت  (تتمة)  الأثاث وال
ية فيما ي بنود ١-١٩ كيبات والمعدات المكت  : الأثاث وال

٢٠٢٢: 
 

 وتركيباتأثاث  المركز الرئ 
زة كمبيوتر   أج
ية موع ومعدات مكت  ا

م  م ألف در م ألف در م ألف در  ألف در
لفة:      الت

 ٩٢٬٧٤٧  ٦٧٬٦٩٩  ١٦٬٧١٠  ٨٬٣٣٨ ٢٠٢٢يناير  ١ 
 ١٬١٢١  ١٬٠٨١  ٤٠ - الإضافات خلال السنة

 (٧٦٢) (٥٩٧) (١٦٥) - سعر الصرف  تعديلا 
سم   ٣١   ٩٣٬١٠٦  ٦٨٬١٨٣  ١٦٬٥٨٥  ٨٬٣٣٨ ٢٠٢٢د

 

    
اكم:  لاك الم      الاس

 ٨٠٬٤٢١  ٦٤٬٦٠٤  ١٥٬٣١٦  ٥٠١ ٢٠٢٢يناير  ١ 
مل للسنة لاك ا    ٢٬٦٦٦  ١٬٨٩١  ٤٤١  ٣٣٤ الاس

 (٦٧٨) (٥٢٤) (١٥٤) - سعر الصرف  تعديلا 
سم   ٣١   ٨٢٬٤٠٩   ٦٥٬٩٧١   ١٥٬٦٠٣   ٨٣٥ ٢٠٢٢د

 
     

ية: صا       القيمة الدف
سم   ٣١   ١٠٬٦٩٧  ٢٬٢١٢  ٩٨٢  ٧٬٥٠٣ ٢٠٢٢د

 

٢٠٢١ : 
 

 
 وتركيبات أثاث الرئ  المركز

زة   كمبيوتر أج
ية ومعدات موع مكت  ا

م ألف  م ألف در م ألف در م ألف در  در
لفة:      الت

 ٩٠٬٤٤٢ ٦٦٬٤٠٢   ١٥٬٧٠٢ ٨٬٣٣٨ ٢٠٢١يناير  ١ 
 ٢٬٢٩٨   ١٬٢٩٠   ١٬٠٠٨    - السنةالإضافات خلال 

 ٧  ٧    -     -          الصرف  سعر تعديلا 
سم   ٣١   ٩٢٬٧٤٧   ٦٧٬٦٩٩   ١٦٬٧١٠  ٨٬٣٣٨ ٢٠٢١د

     

اكم:  لاك الم      الاس
 ٧٦٬٧٣٦ ٦١٬٧١٨ ١٤٬٨٥١ ١٦٧ ٢٠٢٢يناير  ١ 

مل للسنة لاك ا     ٣٬٧٠٤   ٢٬٩٠١   ٤٦٩   ٣٣٤ الاس
 )  ١٩( ) ١٥( )٤(    - الصرف  سعر تعديلا 

سم   ٣١   ٨٠٬٤٢١   ٦٤٬٦٠٤             ١٥٬٣١٦   ٥٠١ ٢٠٢١د
 
 

    

ية:       صا القيمة الدف
سم   ٣١   ١٢٬٣٢٦   ٣٬٠٩٥   ١٬٣٩٤   ٧٬٨٣٧ ٢٠٢١د

 
 

ارة. ٢-١٩ ع تكنولوجيا المعلومات ا  يتعلق المبلغ بمشار



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٤٨ 

 

ة والتمولات الإسلامية الأخرى  -٢٠ ثمار ع الاس  الودا
ي  تارخ الأقساط تكرار  ا اح القسط ال  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ سبة الأر
م      م ألف در  ألف در

اً  الدفع  سعر الشراء المستحق ر ر   ٢٥ ش  ٢٬٧٧١٬٧٦٣ ١٬٨١٥٬٠٥١ ٪٢ ٢٠٢٦أكتو
    ٢٬٧٧١٬٧٦٣ ١٬٨١٥٬٠٥١ 

عديل القيمة العادلة (إيضاح   ) ٢٧٥٬٧٢٩( )١٤٤٬٤٤٩(    ) ١-٢٠عدم إطفاء 

    ٢٬٤٩٦٬٠٣٤ ١٬٦٧٠٬٦٠٢ 
 

 

 عديل القيمة العادلة المطفأة ١-٢٠
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

     ٤١٧٬٠٤١ ٢٧٥٬٧٢٩ يناير ١ 
مل للسنة    (٦٤٬٠٩٣) (٥٤٬٧٥٨) الإطفاء ا
مل للسنة  ة دين –الإطفاء ا  (٧٧٬٢١٩) )٧٦٬٥٢٢( سو

 ٢٧٥٬٧٢٩ ١٤٤٬٤٤٩ 
 

ية    لة المن ي يجة لإعادة ال ا ن ر ع الشركة جو غي طبيعة ودا ن ومقدمي دعم السيولة.  ٢٠١٤تم  ن التجار ام ثابت يدفع إ الممول فقاً  وو ، مما أدى إ ال
إ خلال  من  ثمارة  الاس ع  الودا شروط  رة   و ا ات  التغ ب  س و المالية،  التقارر  لإعداد  الدولية  العادلة للمعاي  القيمة  تقييم  إجراء  تم  لة،  ي ال عادة 

ا. كما   الية للتدفقات النقدية المتعاقد عل ا ع أساس صا القيمة ا ل ي امات المعاد  ا  البداية ٢٠١٤نوفم  ٢٥للال ل ي امات المعاد  ، تم قيد الال
احلما أدى العادلة  بيان المركز الما  بالقيمة م  ٩١١القيمة العادلة بمبلغ  تعديل أر ا  بيان و مليون در يل سارةتم   الموحد. الرح أو ا

 
 
 

ن   قامت الشركة مرة أخرى بإعادة  ،٢٠٢٢ يونيو   ن التجار ع الممول لة ودا ا   حيث بلغت  ؛  ي ل ي امات الثابتة المعاد    ٢٠٢٠يونيو    ٣٠القيمة الاسمية للال
ا م ٤٬٢١٩ قيمة قدر لة . و مليون در ي غي  ،المعدلةعند إعادة ال ل  طرق تم  ش ري السداد   .سداد أقساط مجدولة وغ مجدولة وجود مما أدى إ جو

 

م ع  ١٫٣٦ ستحق سداد مبلغ  ا تبدأ من  ٧٤مليار در رً نما ٢٠٢٠أغسطس  ٢٥قسطًا ش ر ، ب  . ٢٠٢٦ستحق المبلغ المتبقي عند الاستحقاق  أكتو
موعة أن   سبيجب ع ا وس للاستحقاق. الموجودات٪ من عائدات بيع ٧٥ تح ب مع ت لة  مدفوعات مسبقة من المبلغ المستحق ب  العقارة المؤ

 

عديل القيمة العادلة باستخدام معدل الرح الفع الأص البالغ   ساب  اح القيمة العادلة ا٤٫٨٩يتم اح اكمية لأر يونيو    ٣٠لمطفأة ح  ٪. بلغت القيمة ال
م (  ٦٢٧ما قيمتھ    ٢٠٢٠ سم    ٣١مليون در م) مما    ٥٨٤:  ٢٠٢١د اح  يوفرمليون در م كما     ٢٨٤ القيمة العادلة المتبقية بقيمة    أر يونيو   ٣٠مليون در
سم    ٣١(  ٢٠٢٠ م) . ومع ذلك  ٣٢٨:  ٢٠٢٠د لة  عام    ،مليون در ي ادة    ،٢٠٢١عند إعادة ال احتمت ز إ   ٢٠٢٠يونيو    ٣٠القيمة العادلة المتبقية كما     أر
ر  ٤٩٧ ة السداد ح أكتو امل ع مدى ف ا بال تم عكس م وال س ل  ، ٢٠٢٦مليون در  .سنةمع تحميل ناتج ع بيان الدخل الموحد 

 

لفة ا امات بالت . يتم لاحقاً قياس الال ل الفع  لمطفأة باستخدام طرقة معدل التمو
 

ن العقاري ع الا  ل الإسلامي الآخر مضمونة مقابل التنازل والر ا والتمو ل ثمارة المعاد تمو ع الاس ثمارات العقارةإن الودا للمجموعة الموجودة  الإمارات  س
سابات المصرفية (١٣العرية المتحدة (إيضاح   ن ع ا ن، ر الشرعة الإسلامية.    بخصوص)، التنازل عن حقوق استلام المدفوعات  ٩  إيضاح)، التنازل عن التأم

ثمار محفظة  ل واس عة للمجموعة. وسيحتف الموجوداتتمو ات التا ن بالأوراق المالية المعروضة. والضمانات المؤسسية للشر  ظ وكيل الضمان نيابة عن الممول
 
 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٤٩ 

 

ة والتمولات الإسلامية الأخرى (تتمة)  -٢٠ ثمار ع الاس  الودا
ة دين ٢-٢٠  سو

ة الديون إما من خلال مبادلة نقدية أو مقايضة الم  ،المعدلة  اتفاقية الشروط العامةبناءً ع   سو موعة مزادات  ية   وجودات  بدأت ا   ٣١خلال السنة المن
سم   .  ٢٠٢٢د

 

ة الديون   سو سبة ل م (  ٣٨٣تم تقديم مقابل نقدي قدره    ،نقدًابال سم    ٣١مليون در م وقام    ٢٦٧:  ٢٠٢١د عرضا ة  سو ن مقابل  م) للممول در مليون 
م بمبلغ   عرض ة  سو ن ب م (  ٧٨٢عض الممول سم    ٣١مليون در ثمارة بقيمة    ٥٦٦:  ٢٠٢١د ع اس م) وال تضمنت ودا م (  ٦٠٨مليون در در   ٣١مليون 

سم   م)  ٤٤٧  ،٢٠٢١د م (  ١٦٦أداة المضارة بمبلغ    ،مليون در سم    ٣١مليون در ية بقيمة    ١١٥:  ٢٠٢١د اح عي م) وأر م (  ٨مليون در ن در سم    ٣١ملاي د
ةمليون    ٤:  ٢٠٢١ سو ذه ال يجة ل م). ن حًا قدره    ،در موعة ر م (  ٢٥٦لت ا سم    ٣١مليون در م)  بيان الرح  ١٨٩:  ٢٠٢١د سارة    مليون در أو ا

بمبلغ   لة  ي ال إعادة  من  العادلة  القيمة  عديل  إطفاء  مقاصة  م (  ٥٥عد  در سم    ٣١مليون  لت  ٤٦:  ٢٠٢١د و م)  در حقوق   مليون  ات   التغ بيان   
اح الملكية م (  ٨٥بقيمة  أر سم  ٣١مليون در م) تتعلق بأداة المضارة ٥٩: ٢٠٢١د  . مليون در

 

ةأما   سو ل سبة  مقايضة    بال خلال  من  بمبلغ    ،الموجوداتالديون  ثمارة  اس عقارات  ل  ش ع  مقابل  تقديم  ة   ١٤٨تم  سو مقابل  ن  للممول م  در مليون 
اطر بقيمة   م  عرض ة  سو ن ب عض الممول م وقام  ثمارة بقيمة    ٢٩٥عرضا ع اس م وال تضمنت ودا م  ٢٣٠مليون در ن  مليو   ٦٢أداة المضارة    ،مليون در

ية   اح عي م وأر ة  ٣در سو ذه ال يجة ل م. ن ن در موعة    ،ملاي سارة  لت ا حًا بقيمة   بيان الرح أو ا ممليون    ٩٣ر عديل القيمة   در عد مقاصة إطفاء 
لة بمبلغ  ي ممليون  ٢٢العادلة من إعادة ال ات  حقوق الملكية در لت  بيان التغ حًا ، كما  من مليو  ٣١ قيمتھر  ة. يتعلق بأداة المضار در

 

ل إسلامي لأجل -٢١  تمو
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

ل العقاري   ١٣٣٬٨٥٥ ٧٦٬٠٤٥ ) ١-٢١(إيضاح  الشركة المصرة لإعادة التمو
 ٦٣٬٧٤٦ ٤٨٬٩٧٧ البنك الأ المصري  

 ٣٤٬٣٥٠ ٢٥٬٥٧٧ البنك الأ المتحد 
  ٣٠٬٤٩٦ ١٤٬٢٨٠ ) ٢-٢١البنك العقاري المصري العري (إيضاح 

 ١٠٬٦٤٢ ١٬٣٦٢ مصر - قناة السوس
 ٢٧٣٬٠٨٩ ١٦٦٬٢٤١ 

 

ل العقاري  ١-٢١  الشركة المصرة لإعادة التمو
عة للمجموعة  مص ل العقاري للشركة التا لة الأجل المقدمة من الشركة المصرة لإعادة التمو يلات طو س اية السنة، بلغت ال مليون   ٥١٣ر مبلغ  كما  

سم    ٣١جنيھ مصري (  اح ب  ٥٧٤  :٢٠٢١د يلات معدل أر س ذه ال تب ع  عة. ي شطة الشركة التا ل أ اوح من  مليون جنيھ مصري) لتمو  ٪ ١٩٪ إ  ١سبة ت
اً ( ا  ٪١٩٪ إ ١من  : ٢٠٢١سنو ري لمدة أقصا ستحق الدفع ع أساس ش اً)   سنة.  ٢٠سنو

 

 البنك العقاري المصري العري  ٢-٢١
عة للمجموعة  مصر مبلغ   لة الأجل المقدمة من البنك العقاري المصري العري للشركة التا يلات طو س اية السنة، بلغت ال مليون جنيھ مصري    ٩٦كما  

سم    ٣١( يلات معدل رح    )مصري مليون جنيھ    ١٣١:  ٢٠٢١د س ذه ال تب ع  عة. ي شطة الشركة التا ل أ سبةلتمو اً  ١٫٥  ب إ متوسط سعر  إضافة  ٪ سنو
دور من البنك المركزي المصري ( اً ١٫٥: ٢٠٢١ور ا ٪ سنو ة أقصا ري خلال ف ستحق ع أساس ش  سنوات. ٧) و

 

ن  -٢٢ دمة للموظف اية ا افأة   م
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م ألف   م در  ألف در

 ٣٬٤٠٦ ٣٬٣٠٩ يناير ١ 
صص خلال السنة  ٦٨٩ ١٬٤١٦ ا

 ) ٧٨٦( (٤١٩) المدفوع خلال السنة 
سم  ٣١   ٣٬٣٠٩ ٤٬٣٠٦ د



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٥٠ 

 

ات الأخرى  -٢٣  المطلو
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

 ٦٠٬٠٤٢ ٧١٬١٧٤ مخصصات ومبالغ مستحقة الدفع 
 ١٣٬٨٥٣ ١٨٬١٥٥ )١-٢٣مخصص مطالبات قضائية (إيضاح 

اح مستحقة الدفع  عات أر  ٦٬٤٦٤ ٦٬٤٥١ توز
سب  - ٣٬٤٩٠ دخل الإيجار غ المك

لات الإسلامية الأخرى  ثمارات والتمو ع الاس اح متوقعة مستحقة ع ودا  ١٬٠٧٨ ٧٢١ أر
اة مستحقة الدفع   ٥٦ ٥٦ ز

 ٤٣٬٩٣٩ ٣٥٬٠١٨ ) ٢-٢٣ذمم دائنة أخرى (إيضاح 
 ١٢٥٬٤٣٢ ١٣٥٬٠٦٥ 

 

موعة، وال تتضمن مطالبات معض إجراءات التقا  دولة الإمارات العرية المتحدة مقابل ذلك مخصصًا  يمثل ١-٢٣ خاصة  و ،رفوعة من وضد ا
ل. المتعلقة  ببعض معاملات البيع والتمو

 

م (  ١١  يتضمن ذلك مبلغ ٢-٢٣ سم    ٣١مليون در م) يتعلق  مليون    ١٥٫٣:  ٢٠٢١د ات الأخرى لشركة الورقاء جاردنز ذ.م.م    بالإيرادات المؤجلةدر والمطلو
 ). ١٣(إيضاح 

 

 رأس المال    -٢٤
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

امل    المصرح بھ والمصدر والمدفوع بال
م    ١٬٥٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠ م قيمة الس م ١س  در

سم  ٣١(  م  ١٬٥٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠ – ٢٠٢١د م عادي قيمة الس م)  ١س  ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ در
 

 أداة المضارة 
م عادية (إيضاح   ل إ أس موعة بإصدار أداة مضارة قابلة للتحو ن   ) عند إتمام  ٢٦قامت ا م ة، أقر المسا شروط معينة.  وقت إصدار أداة  المضار

معية العمومية غ العادية بتارخ   تم    ٢٨اجتماع ا ادة رأس مال الشركة بمبلغ يصل ح    ٢٠١٤س ذا المبلغ أو المبالغ ال    ٢٫١بز م من وقت لآخر  مليار در
ة .  ون مطلو  قد ت

 

ي  -٢٥  الاحتياطي القانو
) رقم  الاتحادي  للقانون  لسنة  ٣٢وفقاً  ل    ٢٠٢١)  تحو يجب  للشركة،  الأسا  والنظام  المتحدة  لعرية  الإمارات  دولة  الاحتياطي   ٪١٠  إ  السنة  اح  أر من 

ي. يجوز للشركة أن تقرر  اً إيقاف القانو ة عندما يصبح إجما الاحتياطي مساو لات السنو خلال السنة حولت الشركة  . فوعمن رأس المال المد ٪٥٠ذه التحو
م ( ٤٨مبلغ  سم    ٣١مليون در م) إ الاحتياطيمليون  ١٠٦: ٢٠٢١د ي  در  .القانو

 

 الاحتياطي العام  -٢٦
ن أو    ،وفقًا للنظام الأسا للشركة م اح الصافية ع المسا ع المبالغ المتبقية من الأر يتم أو    ،إ العام التا بناءً ع توصية من مجلس الإدارة  تُحول يتم توز

ن احتياطي غ عاد  و ا لت ون  ،  يتخصيص معية  لل ذلك وفقًا  ع أن ي م (   ٤٨حولت الشركة مبلغ   ،. خلال السنةالعموميةقرارات ا سم    ٣١مليون در د
م) إ الاحتياطيات العامة.  ١٠٦: ٢٠٢١  مليون در

 

اص  -٢٧  الاحتياطي ا
ع.  نھ حسب توصية المصرف المركزي لدولة الإمارات العرية المتحدة غ قابل للتوز و اص الذي تم ت  إن الاحتياطي ا

 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٥١ 

 
ة -٢٨  أداة المضار
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

 ٧٤٠٬٤٣٤ ٥١٢٬٢٥١ أداة المضارة (القيمة الاسمية) 
 ) ٥٨٤٬٨٦٧( (٤٠٤٬٦٢٧) المضارة احتياطي أداه 

 ١٥٥٬٥٦٧ ١٠٧٬٦٢٤ أداة المضارة (القيمة المدرجة)
 

م    ١٬٣٠٠، تم إصدار أداة المضارة بمبلغ  ٢٠١٤نوفم    ٢٥   امن خلال شركة لأغراض خاصة    ٢٠٢٦نوفم    ٣٠ستحق   و مليون در موعة. عند    تملك ا
م الو  م عادية للشركة بقيمة اسمية للس ل الزامي إ أس ش ا  ل ا سوف يتم تحو داد د الذي لا يمكن اس م. ١احد استحقاق أداة المضارة إ ا  در

 
 صدار من: الإ  وقت  تتألف أداة المضارة

م  ١٬٣٠٠ قيمة اسمية بمبلغ .١  مليون در
سبة   .٢ عات نقدية أو    ٪١معدل رح متوقع ب حق للشركة الاختيار أن تقوم بتوز ية، و ستحق الدفع كدفعات عي ل سنة،  اً ع الأرصدة القائمة  سنو

م.   بالأس
ا تقسم    ٥٠٠إصدار طارئ   .٣ م الطارئة ال سوف يتم إصدار م ينطبق فقط إ حد بقاء أداة المضارة قائمة عند الاستحقاق. إن عدد الأس مليون س

 مع مبلغ أداة المضارة المتبقي القائم.بالتناسب 
 

ل الطارئة المستحقة.  م التحو س  إصدار أس ناك انخفاض  ون  ة، سوف ي داد أداة المضار  عند اس
 

ن القيمة العادلة لأداة المضارة والقيمة   يل الفرق ب ا. وتم  يل أداة المضارة بالقيمة العادلة عند إصدار ع بمبلغ  تم  م    ١٬٠٢٧المدرجة للودا مليون در
اح  بيان الدخل لسنة   اح    ٢٠١٤أر ل أر ، لن يتم إعادة قياس القيمة المدرجة للأداة. تم تحو وفقاً للمعاي الدولية لإعداد التقارر المالية. لاحقاً للقيد الأو

م عند القيد الأو من أدا  ١٬٠٢٧القيمة العادلة بمبلغ   ذا الاحتياط  مليون در اكمة إ احتياطي أداة المضارة. وسوف يتم استخدام  سائر الم ة المضارة من ا
ن القيمة الا  م  الشركة عند استحقاق أداة المضارة. وسوف يتم إدراج أي اختلاف ب م الصادرة   حال وجود أي سداد لأداة المضارة أو إصدار أس سمية للأس

ل والقيمة المدرج اكمة. للتحو سائر الم اح غ الموزعة/ا  ة لأداة المضارة واحتياطي أداة المضارة  الأر
 

شأنأفضل    وفقتم تحديد القيمة العادلة لأداة المضارة   شأ،  ا  تقديرات الإدارة  لفة حقوق ملكية الشركةلتدفقات النقدية المتوقعة ال سوف ت .  مخصومة بت
ذا الغرض، ترى الإدارة بأن  دل س امل الأداة سوف  ي عشر  بال ة  سدادو  العام الثا ية لف  نفس التارخ. بسنة  ١٢مصارف الدفعات العي

 

سبة   لفة حقوق الملكية ب ساب القيمة العادلة لأداة المضارة باستخدام ت سع الموجودات الرأسمالية حيث أن العائد ١٤٫٩٦تم اح سبة بموجب نموذج  ٪ مح
ند تا الذي تم تحديده    المضمون مس لة الأجل؛ إن مقياس ب ومة الإمارات العرية المتحدة طو تا للشركة الموفق  ع سندات ح عمل  ذات مقياس ب ماثلة ال 

شاط  ثمار المضمون. ع علاوة ال عكس العائد المتوقع الإضا ع الاس و ما  الية و ندة ع ظروف السوق ا  مخاطر السوق مس
 

ل اختياري مجلس إدارة الشركة    سدد ،  ٢٠١٥أغسطس    ١٢   م مقابل أداة المضارة مما أدى إ انخفاض أداة المضارة واحتياطي أداة    ٢٠٠  ش مليون در
م و    ٤٢المضارة بمبلغ   .    ١٥٨مليون در م ع التوا م    ٩الشركة أيضاً    سددتمليون در ن در ية  شأن  ملاي يجة لسداد مصارف الدفعات العي المستحقة ن

سبة   اكمة  حقوق الملكية.١أداة المضارة ع التوا ب سائر الم ذا التحمل  ا ل  لة لتارخ السداد. قد  ي  ٪ من أداة المضارة القائمة من تارخ إعادة ال
 

م مقابل أداة الم  ٧٥، اختار مجلس إدارة الشركة طوعا سداد  ٢٠١٧نوفم    ٢٣     ١٦ضارة ال خفضت أداة المضارة واحتياطي أداة المضارة بمبلغ  مليون در
م و  . كما  ٥٩مليون در م ع التوا م  ٢٥الشركة مبلغ سددت مليون در ية  عن ٢٠١٧ سنة مليون در اح الدفعات العي يجةأر لسداد رأس المال بموجب   ن

سبة   ي.٪ من أداة المضارة القائ١أداة المضارة حيث بلغت  اكمة  حقوق    مة من تارخ السداد الأول إ تارخ السداد الثا سائر الم ذا التحمل  ا ل  قد 
 الملكية. 

 

دت موعة    اس اا ية   خلال  سم    ٣١لسنة المن امضارة  أداة    ٢٠٢٢د م (    ٢٢٨  قيم در سم    ٣١مليون  م  ٢٣٥:  ٢٠٢١د در ة ع    )مليون  سو آلية 
 ). ٢٠الديون (إيضاح 

 

م ال قد تحول بموجب الأداة ان  د الأق لعدد الأس سم   ٣١  ا سم  ٣١مليون ( ٧٥٥و  ٢٠٢٢د  مليون).  ١٬٠٩٢: ٢٠٢١د



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٥٢ 

 

 المعلومات القطاعية   -٢٩
ثم ثمارة)، والاس لية والاس شطة التمو شتمل ع الأ ل العقارات (و موعة  ثلاثة قطاعات للأعمال، تمو شتمل لأغراض إدارة تم تنظيم ا ار العقاري (

ات.  ثمار  الشر ل الاس  ع المعاملات العقارة) وتمو
 

ا شغيلية لوحدات الأعمال ا ا لغرض اتخاذ قرارات حول تخصيص الموارد وتقييم الأداء. تقوم الإدارة بمراقبة النتائج ال  صة 
 

شغيلية   القطاعات ال
ية   ل قطاع للسنة المن موعة ل :  ٣١إن إيرادات ومصارف ا سم  كما ي  د

 

٢٠٢٢:     

ل  ثمارة  عقاري  تمو  عقارات اس

ثمارات  ل اس  تمو
ات   موع  شر  ا

م   م  ألف در م  ألف در م  ألف در  ألف در

شغي   ٥٥١٬٦٩٦  ٥٥٬٣٢٠ (٤٩٩)  ٤٩٦٬٨٧٥ الدخل ال
ثمرن  ن/ للمس عات للممول   (٧١٬٤٠٠) (٩٬١٩٣) (٣٠٬٤٨٣) (٣١٬٧٢٤) توز
  ١٥٧٬٨٢١  ٧٢٧  ١٠١٬٤٧٩  ٥٥٬٦١٥ مخصصات الانخفاض  القيمة

اح القيمة العادلة ثمارة  إطفاء أر ع اس   (٥٤٬٧٥٨) (٧٬٠٥٠) (٢٣٬٣٧٨) (٢٤٬٣٣٠) الأولية ع ودا
 )١٠٧٬٢١٠( )١٥٬٨١٠( )٢٩٬٣٧٧(  )٦١٬٦٢٣( نتائج القطاع

شغي  ٤٧٦٬١٤٩ ٢٣٬٩٩٤ ١٧٬٣٤٢ ٤٣٤٬٨١٣ الدخل ال

 
٢٠٢١ :     

ل  ثمارة  عقاري  تمو  عقارات اس

ثمارات  ل اس  تمو
ات   موع  شر  ا

م   م  ألف در م  ألف در م  ألف در  ألف در
شغي   ١٬٢٠٨٬٦٤٠  ٥٧٬٢٠٥  ٥٨٧٬٥٠٧  ٥٦٣٬٩٢٨ الدخل ال

ثمرن  ن/ للمس عات للممول   (٨٧٬٢٨٦) (١١٬٥٨٥) (٣٣٬٨٩٧) (٤١٬٨٠٤) توز
  ١٤٦٬١٦٣ (٩٤٨)  ١٣٦٬٤١٧  ١٠٬٦٩٤ مخصصات الانخفاض  القيمة

اح القيمة العادلة ثمارة  إطفاء أر ع اس   (٦٤٬٠٩٣) (٨٬٥٠٧) (٢٤٬٨٩٠) (٣٠٬٦٩٦) الأولية ع ودا
شمل مصارف مخصصة)  (١٤٣٬٧٨٨) (١٤٬٥٣٩) (٦٠٬٢٣٨) (٦٩٬٠١١) مصارف (

  ١٬٠٥٩٬٦٣٦  ٢١٬٦٢٦  ٦٠٤٬٨٩٩  ٤٣٣٬١١١ نتائج القطاع

 
 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٥٣ 

 

 المعلومات القطاعية (تتمة)   -٢٩
ات القطاعيةا  لموجودات والمطلو

موعة كما   اصة با ات القطاعية ا دول التا الموجودات والمطلو :   ٣١عرض ا سم  د
٢٠٢٢:     

ل   عقاري  تمو

عقارات  
ثمارة  اس

ثمارات    اس ل  تمو
ات وأخرى   موع شر  ا

م   م  ألف در م  ألف در م  ألف در  ألف در
 ٣٬٤٣٦٬٩٧٧ ٤٣٨٬٥٢٥ ١٬٤٧٤٬٨١٢  ١٬٥٢٣٬٦٤٠ القطاعيةالموجودات 

ات القطاعية   ١٬٩٧٦٬٢١٤  ١٨٣٬٥٠٤  ٣٢٬٦٣١  ١٬٧٦٠٬٠٧٩ المطلو

لاك  ٢٬٦٦٦  ١٥٢ -  ٢٬٥١٤ الاس

 ٤٢٣ - - ٤٢٣ المصارف الرأسمالية 
 

٢٠٢١ :     

ل  ثمارة عقاري  تمو  عقارات اس

ثمارات   ل اس تمو
ات وأخرى  موع شر  ا

م  م ألف در م ألف در م ألف در  ألف در

 ٤٬٠٨٠٬٥٥٩ ٥٤١٬٥٨٧ ١٬٥٨٤٬٦٦٥ ١٬٩٥٤٬٣٠٧ الموجودات القطاعية

ات القطاعية  ٢٬٨٩٧٬٨٦٤     ٢٨٠٬٧٤٠   ٣٢٬٦٨٦   ٢٬٥٨٤٬٤٣٨ المطلو

لاك  ٣٬٧٠٤ ٢٢٢ -   ٣٬٤٨٢ الاس

 ١٠٩ - - ١٠٩ المصارف الرأسمالية 
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة   -٣٠

ات   ن وأعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا للمجموعة والشر سي ن الرئ م ات الشقيقة والمسا ال تحت السيطرة إن الأطراف ذات العلاقة تمثل الشر
اً من قبل تلك الأطراف.   ر كة أو المتأثرة جو صول أو السيطرة المش موعة ع الأسعار وشروط الد  يتم ا ذه المعاملات.  موافقة إدارة ا تم  فع المتعلقة  و

ام السائدة ل رئ وفق نفس الشروط والأح ش ن وقت إجراء إجراء المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة    .معاملات مماثلة مع عملاء وأطراف خارجي
 

 :  إن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة  بيان المركز الما الموحد  كما ي
 

سم   ٣١      :٢٠٢٢د

ن   م ن  مسا سي  رئ
 الإدارة أعضاء مجلس
 والإدارة العليا

ذات  أطراف أخرى 
موع علاقة   ا

م   م  ألف در م  ألف در م  ألف در  ألف در

ثمارة الاسلامية  لية والاس  ٣٥ - ٣١٥    - الموجودات التمو
ثمارة     ١٧٦٬٩٤٠   ١٢١٬٤١٦    -  ٥٥٬٥٢٤ الأوراق المالية الاس

ات أخرى     ٦٩   ٤٧    -  ٢٢ مطلو
 

سم  ٣١      : ٢٠٢١د

ن   م ن مسا سي  رئ
  الإدارة أعضاء مجلس
 والإدارة العليا

ذات   أطراف أخرى 
موع علاقة  ا

م  م ألف در م ألف در م ألف در  ألف در

ثمارة الاسلامية  لية والاس  ٢٬٧٨٨ -   ٢٬٧٨٨    - الموجودات التمو
ثمارة   ١٦٨٬٠٧٢   ٦٠٬٩٧٩    -   ١٠٧٬٠٩٣ الأوراق المالية الاس

ات أخرى   ٦٦   ٢٤    - ٤٢ مطلو



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٥٤ 

 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة)    -٣٠

 
:  إن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة  بيان الدخل  كما ي

سم   ٣١      :٢٠٢٢د

ن   م ن  مسا سي  رئ
 الإدارة أعضاء مجلس
 والإدارة العليا

  أطراف أخرى 
موع ذات علاقة  ا

م   م  ألف در م  ألف در م  ألف در  ألف در
ثمارة الاسلامية  لية والاس  ٢٦  -   ٢٦    - الدخل من الموجودات التمو

ثمرن  ن/ للمس عات للممول  ٤٬٢٩١ ٢٬٥٣٩    - ١٬٧٥١ توز

     
سم  ٣١      : ٢٠٢١د

ن   م ن مسا سي  رئ

  الإدارة أعضاء مجلس
 والإدارة العليا

  أطراف أخرى 
موع ذات علاقة  ا

م  م ألف در م ألف در م ألف در  ألف در
ثمارة الاسلامية  لية والاس  ٣١٨   ٧٥   ٢٤٣    - الدخل من الموجودات التمو

ثمرن  ن/ للمس عات للممول  ٣٬٤٩٨ ١٬٢٦٩    - ٢٬٢٢٩ توز

 
ضات موظفي الإدارة العليا   عو

: موعة كما ي ضات المدفوعة لموظفي الإدارة العليا  ا  إن التعو
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م   م ألف در  ألف در

 ٨٬٩١٣ ١٣٬٢٠٦ رواتب ومزايا أخرى 
ن دمة للموظف اية ا افأة   ٤٢٥ ٣٢٨ م

 ٩٬٣٣٨ ١٣٬٥٣٤ 

 
امات     -٣١ ات الطارئةالال  والمطلو

امات  الال
  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م  إيضاح  م ألف در  ألف در

يلات  س امات غ قابلة للإلغاء لتقديم   ٩٦٬٠٣٨ ٧٬٠٠٠ ١-٣١ ال
  ٩٦٬٠٣٨ ٧٬٠٠٠ 

 
يلات ال جرى      ١-٣١ س امات لتقديم ال يلات الائتمانية ع الال س امات المتعلقة بال امات شتمل الال موعة. إن الال ا للوفاء بمتطلبات عملاء ا تصميم

ا دون   ت صلاحي ذه يمكن أن ت امات  ا وتتطلب دفع رسوم. ونظراً لأن الال ا توارخ صلاحية محددة وشروط أخرى لإلغا ون ل ا، عادةً ي القيام 
 ية المستقبلية. فإن إجما المبالغ التعاقدية لا تمثل بالضرورة الاحتياجات النقد

 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٥٥ 

 

ات الطارئة    -٣١ امات والمطلو  (تتمة) الال
ات الطارئة  المطلو

موعة    انتأ)     الأخص تتعلق ببعض طرفًا   ا موعة، و شتمل ع دعاوى مرفوعة من وضد ا عض الدعاوى القضائية  دولة الإمارات العرية المتحدة، و
م ا عتقد  ي،  القانو شار  المس من  المقدم  الرأي  إ  ناداً  واس القضايا،  ذه  ا   حقوق عن  موعة  ا تدافع  ل.  والتمو البيع  غ  معاملات  من  أنھ  وعة 

ا بمبلغ ا ن مخصص مقابل و ناء قضايا تم ت ا الأطراف المقابلة، باست م ( ١٨لمر نجاح الإجراءات ال اتخذ م). مليون  ٢٣: ٢٠٢١مليون در  در
 

سم    ٣١كما    ب) بمبلغ  ،  ٢٠٢٢د حة  المق الإدارة  مجلس  أعضاء  افأة  لم طارئ  ام  ال موعة  ا لدى  م (  ٢ان  در تخضع   ٣:  ٢٠٢١مليون  م).  در مليون 
افآت أعضاء مجلس الإدارة للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العرية المتحدة رقم ( م خلال  ٠٫٦٨٢ سداد. وقد تم ٢٠٢١) لسنة ٣٢م  . السنةمليون در

 
اطر   إدارة -٣٢  ا

موعة    بالرغم من أن  شطة ا اطر متأصلة  أ اا اطر وضوابط أخرى.    إلا أنھ يتم إدرا دود ا عرف وقياس ومراقبة مستمرة تخضع  من خلال عملية 
اطر  رة إن عملية إدارة ا اطر الائتمان ومخاطر السيولة ومخاطر السوق جو موعة  موعة. تتعرض ا شغيلية. لاستدامة ا اطر ال  وا

 

أ  من  ستخدمھ  الذي  التنظي  ل  ي وال الوسائل  و ا  وعمليا ا  بأعمال بالقيام  يتعلق  فيما  موعة  ا ا  ل تتعرض  ال  سة  الرئ اطر  ا اطر إن  ا إدارة  جل 
نة أدناه.  ن مب م ر أموال المسا اتيجيا وذلك لتطو  اس

 

لس") مسؤول عن   ة وال  إن مجلس الإدارة ("ا اتيجية متوسطة الأجل والسنو طط الاس موعة وا اطر لدى ا المراجعة المستمرة واعتماد سياسات ا
أ  من  للتأكد  موعة  با اصة  ا اطر  ا ملف  بمراجعة  الإدارة  مجلس  يقوم  والغايات.  داف  والأ الأعمال  اتيجية  اس صياغة  ا  خلال من  ضمن  يتم  تقع  ا 

لدى اطر  ا السياسة    سياسات  محددات  ضمن  اليومية  بالأعمال  للقيام  العليا  للإدارة  السلطة  يفّوض  كذلك  اطر.  ا تحمل  قدرة  ومحددات  موعة  ا
اتيجية للمجموعة.  اطر والاس افية لإدارة سياسة ا نما يضمن أن العمليات وأدوات المراقبة  اتيجية المقررة، ب  والاس

 

مسؤول  التنفيذية  الإدارة  التحديد  عت  ذلك  بما   الإدارة،  مجلس  قبل  من  الموضوعة  الإرشادية  والسياسة  موعة  ا لدى  اطر  ا اتيجية  اس تنفيذ  عن  ة 
اطر ا ميع ا رة  والتقييم المستمر  ان الإدو ى مستوى. يتم ذلك من خلال ال ا إ أد ارة  ع الأعمال وتصميم وتنفيذ المراقبة الداخلية المناسبة لتقليل

 العليا التالية: 
 

ا  ومراقبة  اطر  ا إدارة  ومراقبة  اسبة  وا للمالية  فعال  بنظام  موعة  ا ام  ال ضمان  عن  الإدارة  مجلس  أمام  مسؤولة  التدقيق  نة  بمتطلبات  إن  ام  لال
 السلطات التنظيمية. 

 

نة الرقابة الشرعية الداخلية   شطة اتضطلع  موعة مسؤولة عن مراجعة الأ ا با ا وتوافق ثمارة للمجموعة للتأكد من تماش لية والاس شغيلية والتمو ل
ما أن   ام الشرعة الإسلامية. و نة  بمثابة مع أح امھ كذلك المجلس إشرا فإن    ال شطة  ع  تدقيق  من ضمن م المنفذة وتقديم تقرر مستقل  الأعمال  أ

سيق الفتاوى والبيانات الرس ن. يتم ت م صول   نة الرقابة الشرعية الداخليةمية الصادرة عن  إ المسا موعة ل س إدارة ا موعة.  ا من إدارة ا وتطبيق
ياناتھ الرسمية.  نة الرقابة الشرعية الداخليةع التوجيھ من   لتطبيق فتواه و

 

فظة ووضع السياسة   والإجراءات الائتمانية وتحليل مخاطر البلد والطرف المقابل والموافقة ع / مراجعة تقارر  إن إدارة الائتمان مسؤولة عن إدارة وتقييم ا
فظة. دارة ا اطر والتعامل مع الموجودات المنخفضة القيمة و  التعرض للمخاطر ومراقبة التقيد بالأنظمة المتعلقة با

 

ا  تحديد  عن  رئ  ل  ش مسؤولة  ات  والمطلو الموجودات  نة  لتخصيص  إن  للإرشاد  الأمد  ة  قص التكتيكية  والمبادرات  الأمد  لة  طو اتيجية  الاس طط 
ات بمراقبة ا نة الموجودات والمطلو موعة. تقوم  اصة با اتيجية ا داف الاس لتحقيق الأ ازي وذلك  ل اح ش ات  ومخاطر  الموجودات والمطلو لسيولة 

اصة ب اطر ا موعة وملف ا ات السوق لدى ا موعة متوافقة مع التوج شطة ا موعة  سياق التطورات الاقتصادية وتقلبات السوق لضمان أن أ ا
اطر والمزايا المعتمدة من قبل مجلس الإدارة.  المتعلقة با



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٥٦ 

 
اطر (تتمة)  -٣٢  إدارة ا

قيا يتم  اطر.  ا إدارة  عن  المسؤولة  اطر   ا نة  العادية إن  الظروف  ا   المتوقع حدو سائر  ا من  ل  عكس  طرقة  باستخدام  موعة  ا مخاطر  س 
ستخدم النماذج الاحتمالات المأخوذة   ناداً إ نماذج إحصائية.  ائية اس سائر الفعلية ال سائر غ المتوقعة وال  تقدير ل ة السابقة والمعدلة وا من ا

الاقتصا ئة  الب تتحمل لتعكس  كما  ا.  وقوع المر  غ  من  ان  حوادث  وقوع  بحالة  تحدث  قد  ال  ات  نارو الس أسوأ  الاعتبار  الشركة   تأخذ  كذلك  دية. 
ان ذات الصلة بالسياسات والإج موعة وتقديم التوصيات ل شطة ا شأ عن أ شغيلية ال ت اطر ال ة  راءات المناسب المسؤولية عن تحديد مخاطر السوق وا

اطر وتفعيل الأنظمة اللازمة لتنفيذ الإجراءات الرقابية الفعالة.   لإدارة التعرض لتلك ا
 

ئة ال اتيجية الأعمال و دود إس ذه ا عكس  موعة.  دود الموضوعة من قبل ا ناداً ل اطر يتم بصورة أساسية اس سوق للمجموعة  إن مراقبة وضبط ا
اطر فيم بالإضافة إ مستوى   موعة بمراقبة وقياس القدرة الإجمالية لتحمل ا ا. بالإضافة لذلك، تقوم ا موعة ع استعداد لتحمل ون ا اطر ال ت ا  ا

شطة. اطر والأ افة أنواع ا  يتعلق بإجما التعرض للمخاطر ع مستوى 
 

ا مستو جميع  لتغطي  خصيصاً  مصممة  مخاطر  تقارر  ع  وتوز إعداد  الشاملة يتم  المعلومات  ع  صول  ا ستطيع  الأقسام  جميع  أن  لضمان  موعة  ا ت 
ديثة.   والضرورة وا

 
اطر الزائدة  تركزات ا

ة  شا شطة م ك عدد من الأطراف المقابلة  أ ش كزات عندما  شأ ال م سمات اقتصادية مماثلة  ،ت ون ل غرافية  أو عندما ي شطة بنفس المنطقة ا أو  أ
ش ا.  غ أو  السياسية  أو  الاقتصادية  الظروف  ات   بالتغ مماثل  ل  ش تتأثر  عاقدية  امات  ال ة  لمواج الاستعداد  م  لد يجعل  قد  إ  مما  كزات  ال  

بذ أعمال  قطاع  ع  تؤثر  ال  التطورات  نحو  موعة  ا لأداء  ية  س ال ساسية  معينة. ا جغرافية  منطقة  ع  أو  رئ  تتعلق    اتھ  ل  ش موعة  ا مخاطر 
ي.  الأخص  د  بالسوق العقاري  دولة الإمارات العرية المتحدة و

 

للمخاطر المفرط  ك  ال من  المزد  تجنب  أجل  ع    ،من  فاظ  وا المقابل  الطرف  حدود  ع  ك  لل محددة  إرشادات  موعة  ا جراءات  و سياسات  تتضمن 
ا وفقًا لذلك.  السيطرة ع  تم  و محفظة متنوعة.  دار ددة و دتركز مخاطر الائتمان ا اطر المؤسسية    تتع ري  بمراقبة  إدارة ا ك ع أساس ش مخاطر ال

ا إ  ر نة مخاطر مجلس  نة الإدارةوتقدم تقار ع سنوي.  الإدارةو  ع أساس ر
 

 مخاطر الائتمان 
تج مثل ت ب  خسارة مالية للمجموعة. ت س امھ و ا متعامل أو طرف مقابل  الوفاء بال ز ف اطر ال  شطة إن مخاطر الائتمان  ا اطر عن الأ لك ا

ل فعال وفقاً للسياسات الائتمانية   ش اطر الائتمانية مراقبة  موعة. إن ا ا ا لية الإسلامية ال تقوم  ل الممنوحة  التمو عرّف بوضوح صلاحيات التمو ال 
لية الإسلامية  شكيل الموجودات التمو  . ١٢الإيضاح رقم   برجاء الاطلاع عوالسياسات والإجراءات. لمزد من التفاصيل بخصوص 

 

د من المعاملات مع الأطراف المقاب اطر الائتمانية بمراقبة التعرض للمخاطر وا موعة ضبط ا ددة والتقييم المستمر لملاءة الأطراف المقابلة. تحاول ا لة ا
ا وفقاً لسياسة ائتمان محددة معتمدة من قبل مجلس الإدارة. يتألف نظام تقييم الائتم موعة محفظة ذمم مدينة سليمة وتحتفظ  شأت ا موعة أ ان لدى ا

ل ومراجعة ل جراءات تخو ل جيد بخصوص الائتمان و ش لية وضمان نوعية محفظة من تقييم مصمم  شطة الشركة التمو از  أ غرض التأكيد ع الاح
لية غ المنتجة. مية خاصة لإدارة الموجودات التمو ا المصرف   الموجودات. يتم إعطاء أ يجة للقيود ال وضع موعة أي أعمال جديدة ن ومع ذلك، لم ت ا

 . ٢٠٢٢المركزي خلال عام 
 

ي المصنف حسب الأفر تقوم   ا الائتما ل ي بع طرق تحليلية ونظامية نحو  لية وت موعة بصورة دائمة بمراقبة التعرض للمخاطر الائتمانية ال موعات ا اد وا
سيا ل جيد قطاعياً وحسب ا ش اطر محدوديتم رصد عدد  .توالصناعة ولذلك فإن محفظة الائتمان منوعة  ات ا وظة من ترك بلاغ الم ل طرف و  ال

اطر نة إدارة ا  .ل
 

ن   موعة  ز ملكية العقار لدى ا فظة حيث يتم  شكيلة ا ل الإجارة كما يت من خلال  موعة تمو تج سداد  تقدم ا ل دفعات الإيجار المستحقة. ي
موعة يقيمو  امل ع المبالغ الممولة (إيجارات ثابتة). إن عملاء ا ن  سية  دولة الإمارات العرية المتحدة. عن ذلك ر  ن بصورة رئ



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٥٧ 

 
اطر (تتمة)  -٣٢  إدارة ا

اطر الائتمانية  قياس ا
نوع تماشياً مع   اطر عملية معقدة وتتطلب استخدام النماذج نظراً لأن التعرضات ت ات  ظروف السوق عت تقدير مخاطر الائتمان لغرض إدارة ا التغ

داً من التقييمات فيما يتعلق بالتع  فظة الموجودات تتطلب مز ا  والتدفقات النقدية المتوقعة ومرور الوقت. إن تقييم مخاطر الائتمان  حدو تمل  ات ا
موعة بقياس مخاطر الائتمان باستخدام مدخلات احتمال التع ا. تقوم ا سارة المرتبطة  سب ا .  و سارة باحتمال التع  ومستوى التعرض عند التع وا

ذا مشابھ للن المستخدم لغرض قياس خسارة الائتمان المتوقعة بموجب المعيار الدو لإعداد التقارر المالية رقم   .٩و
 

 قياس خسائر الائتمان المتوقعة 
ات  جودة الائتمان منذ النموذج "من ثلا   ٩يو المعيار الدو لإعداد التقارر المالية رقم   الأو    قيدث مراحل" لتحديد الانخفاض  القيمة بناءً ع التغ

 ع النحو الموجز أدناه:
يف الأدوات المالية غ منخفضة القيمة الائتمانية عند تارخ ال  ل مستمر من    قيديتم تص ش ا  تم مراقبة مخاطر ائتما الأو  المرحلة الأو و

 موعة.قبل ا
ال  منذ  الائتمان  مخاطر  وظة   م ادة  ز تحديد  تم  "المرحلة    قيدإذا  إ  المالية  الأداة  نقل  يتم   ، القيمة ٢الأو منخفضة  ا  اعتبار يتم  لا  ولكن   ،"

انت الأداة المالية منخفضة قيمة الائتمان، يتم نقل الأداة المالية إ المرحلة الثالثة.   الائتمانية. إذا 
ا ال   ١خسائر الائتمان المتوقعة للأدوات المالية  المرحلة  يتم قياس    حصة من خسائر الائتمان المتوقعة ع مدى العمر الاف ساوي  بمبلغ 

ر الاث عشر المقبلة.  تملة خلال الأش تج عن حالات التع ا  ت
عد   ٣و  ٢فيما يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة للأدوات المالية  المرحلة    ا. يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة  ا ل ناداً إ العمر الاف اس

 خصم المعلومات المستقبلية.
ا   ناداً إ العمر الاف يات أو الموجودات المالية منخفضة قيمة الائتمان الأصلية اس ا.  یتم قیاس خسائر الائتمان المتوقعة ع المش  ل

 

رة  مخاطر  و ادة ا  الائتمان الز
ذه المؤشرات مؤشراً ع   ب اعتبار حدوث أي من  ة  مخاطر الائتمان. ي ادات كب رة  ستخدم الشركة العديد من المؤشرات لتحديد أي ز و ادة ا الز

الائتمان  كمرحلة  مخاطر  العلاقة  ذات  المالية  الأداة  يف  تص تم  س التا  و خسائر    ٢،  ا  عل نطبق  ي و فيما  الاستخدام.  عمر  مدى  ع  المتوقعة  الائتمان 
سية  المؤشرات الرئ

 وضع بطاقة النتائج داخلياً  
ز العميل عن السداد    حالة 
 حالة قائمة المراقبة  
 إحتمالية التع  
لة العملاء  ي  حالة إعادة 
 توجيھ من السلطة التنظيمية  

 
 الانتقال إ المرحلة السابقة

 ١إ المرحلة  ٢ة السابقة من المرحلة الانتقال إ المرحل
ة لا تقل عن   ذه الأدوات المالية لف موعة  مراقبة  ان خطر التخلف عن السداد قد انخفض ع أساس تلبية معيار    ١٢ستمر ا ر للتأكد مما إذا  أش

ا العمر  مدى  ع  المتوقعة  الائتمان  خسائر  من  التعرض  ذا  غي  قبل  افٍ  لوقتٍ  ن،  ا (المرحلة  مع خلال  ٢لاف المتوقعة  الائتمان  خسائر  إ  راً    ١٢)  ش
 ). ١(المرحلة 

 

ة اختبار لمدة  موعة بف م ا ع سنوي أو لمدة أقل) ولمدة  ٣تل سدد ع أساس ر ى (للدفعات ال  ا مدة دفع   ١٢دفعات كحد أد الات ال تزد ف راً ( ا ش
عد إعادة ع سنة)  يف من المرحلة  الأقساط عن ر لة، قبل رفع التص ي  .٢إ  ٣ال



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٥٨ 

 
اطر (تتمة)  -٣٢  إدارة ا

رة  مخاطر الائتمان  و ادة ا  (تتمة)  الز
 ٢إ المرحلة  ٣من المرحلة  العك الانتقال 

ون  وضع التخلف قب عد يفي بتعرف الإئتمان منخفض القيمة أو ي و حا ولم  يل الأسا قد أصبح منتظماً، و س موعة أن ال يفھ تراقب ا ل إعادة تص
ة تخفيف تبلغ ٣من المرحلة  الة الأداء لف راً  ١٢. تخضع أي ترقية للتعرض غ المنفذ  يل مصنف  من تارخ السداد المنتظم  إعاد ش س ة السداد. إن أي 

يفھ مباشرة  المرحلة  ٣المرحلة  لف للانتقال من المرحلة  ١لا يمكن تص ستو معاي الانتقال إ ا جب أن  و موثق أعلاه.  ١إ المرحلة  ٢و  كما 
 

 المعلومات المستقبلية المدرجة  نموذج خسائر الائتمان المتوقعة 
ادة اينطوي تقييم   رة  مخاطر الائتمان الز موعة بإجراء تحليل تار وتحديد    و وحساب خسائر الائتمان المتوقعة ع معلومات مستقبلية. قامت ا

ل محفظة. سية ال تؤثر ع مخاطر الائتمان وخسائر الائتمان المتوقعة ل ات الاقتصادية الرئ  المتغ
 

المرت والأثر  الاقتصادية  ات  المتغ ذه  الأدوات تختلف  باختلاف  التع  باحتمال  سارة  وا التع  عند  التعرض  ومستوى  التع  احتمال  مدخلات  ع  ا  بط 
") م نارو الاقتصادي الأسا ات الاقتصادية ("الس ذه المتغ ذه العملية. يتم توف توقعات  ب   ع المالية. كما تم تطبيق قرار ا اطر التا ن قبل فرق ا

ع سنوي.  للمجموعة  ع أساس ر
 

سارة باحتمال التع من خلال إج ات الاقتصادية ع مدخلات احتمال التع ومستوى التعرض عند التع وا ذه المتغ ي يتم تحديد تأث  راء تحليل إحصا
ونات  خياً ع معدلات التع وم ات تار ذه المتغ م الأثر الذي أحدثتھ التبدلات   . لف سارة باحتمال التع ومستوى التعرض عند التع  ا

 
 المعلومات الكمية

عززات ائتمانية أخرى  اطر الائتمان بدون الأخذ  الاعتبار أي ضمان و د الأق للتعرض   ا
د دول أدناه ا ر ا د الأق  الأق للتعرض للمخاطر الائتمانية يظ ر ا . يظ  للتعرض بالمبالغ الإجمالية.لعناصر بيان المركز الما

د الأق      إجما ا
   للتعرض

د الأق  إجما ا
 للتعرض 

  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
م    م ألف در  ألف در

 ١٨٨٬٩٩٨ ٢٥٥٬٦٣٨  ) ١١أرصدة لدى البنوك (إيضاح 
ثمارة الاسلامية (إيضاح  لية والاس  ٢٬٠٥٢٬٢٥٢  ١٬٤١٩٬٩٠٤  ) ١٢الموجودات التمو

 ٤٥٬٩٦٦ ٤٥٬٥٠٩  ) ١٥موجودات أخرى (عدا المصارف المدفوعة مقدماً) (إيضاح 
 ٢٬٢٨٧٬٢١٦ ١٬٧٢١٬٠٥١  إجما التعرض للمخاطر الائتمانية 

 
د الأق للتعرض الذي قد يحدث  ، بالقيمة العادلةالأدوات المالية  يتم قيدعندما  س با اطر الائتمان ولكن ل رة أعلاه تمثل التعرض  فإن المبالغ الظا

القيم. ات   التغ يجة  ن إ   المستقبل  الرجوع  يجب  المالية،  الأدوات  من  صنف  ل  ل الائتمانية  للمخاطر  للتعرض  الأق  د  ا حول  التفاصيل  من  لمزد 
ددة. إ ن أدناه. الإيضاحات ا اطر الأخرى مب  ن أثر الضمانات وأساليب تخفيف ا

 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٥٩ 

 

اطر (تتمة)  -٣٢  إدارة ا
 مخاطر الائتمان (تتمة)

سم   ٣١     ٢٠٢٢د
 

  
ا غ منخفضة القيمة ولا   تخطت استحقاق

 بتارخ التقرر 
 لكن غ منخفضة القيمة تخطت الاستحقاق

 منخفضة القيمة فرديا بتارخ التقرر  بتارخ التقرر 

 المبلغ المدرج 
مخاطر  

 المبلغ المدرج يوم  ٩٠أك من  يوم ٩٠-٦١ يوم ٦٠إ  ٣٠ يوم  ٣٠أقل من  شروط إعادة التفاوض قائمة المراقبة منخفضة/معتدلة 
مخصص الانخفاض  

 الإجما المبلغ   القيمة 
م  ألف  م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در  در

 - - - - - - - - -  ٢٥٥٬٦٣٨  ٢٥٥٬٦٣٨ أرصدة لدى البنوك 
  ٥٣٣٬٥٧٢ (٤٠٤٬١٧٦)  ١٢٩٬٣٩٦  ٢٦٩٬٣١٥  ٥٥٬٥٠٤  ٤٨٬٧٤٢  ١٩٤٬٨٥٠  ٤٧٬٢٢٢  ٢٤١٬٠٥٨  ٤٣٣٬٨١٧  ١٬٤١٩٬٩٠٤ موجودات تمولية  واسثمارة اسلامية 

    - - - - - - - - ١٠٬٠٤٠  ٣٥٬٤٦٩  ٤٥٬٥٠٩   مقدما)   وجودات أخرى  (عدا المصارف  المدفوعة  م 

 ٥٣٣٬٥٧٢ (٤٠٤٬١٧٦)  ١٢٩٬٣٩٦  ٢٦٩٬٣١٤  ٥٥٬٥٠٤  ٤٨٬٧٤٢  ١٩٤٬٨٥٠  ٤٧٬٢٢٢  ٢٥١٬٠٩٨  ٧٢٤٬٩٢٥  ١٬٧٢١٬٠٥٠ 
 

سم  ٣١     ٢٠٢١د
 

  
ا  تخطتغ منخفضة القيمة ولا   استحقاق

 بتارخ التقرر 
 لكن غ منخفضة القيمة الاستحقاق تخطت

 منخفضة القيمة فرديا بتارخ التقرر  بتارخ التقرر 

 المبلغ المدرج 
مخاطر  

 المبلغ المدرج يوم  ٩٠أك من  يوم ٩٠-٦١ يوم ٦٠إ  ٣٠ يوم  ٣٠أقل من  شروط إعادة التفاوض قائمة المراقبة منخفضة/معتدلة 
مخصص الانخفاض  

 المبلغ الإجما   القيمة 
م  ألف  م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در  در

     -     -     -     -     -     -     -     -     - ١٨٨٬٩٩٨ ١٨٨٬٩٩٨ أرصدة لدى البنوك 
 ٩٤٣٬٢٠٣ ) ٤٧٨٬٠٨٠( ٤٦٥٬١٢٣ ١٠٢٬٧٠١ ١٠٧٬٠٢٨ ٩١٬٧٤٢ ٢١٦٬٠٧١ ٢٨٩٬٦٥٥ ٢٤١٬٠٥٨ ٥٣٨٬٨٧٤ ٢٬٠٥٢٬٢٥٢ موجودات تمولية  واسثمارة اسلامية 

     -     -     -     -     -     -     -     - ٨٬٨٤٢  ٣٧٬١٢٤ ٤٥٬٩٦٦   مقدما)   وجودات أخرى  (عدا المصارف  المدفوعة  م 

 ٩٤٣٬٢٠٣ ) ٤٧٨٬٠٨٠( ٤٦٥٬١٢٣ ١٠٢٬٧٠١ ١٠٧٬٠٢٨ ٩١٬٧٤٢ ٢١٦٬٠٧١ ٢٨٩٬٦٥٥  ٢٤٩٬٩٠٠ ٧٦٤٬٩٩٦ ٢٬٢٨٧٬٢١٦ 

 
دد ع النحو الوارد أعلاه  ٣* بالإضافة إ المرحلة   صص ا فظة أخرى تندرج  إطار المرحلة    ، / ا ن مخصصات  و موعة أيضًا بت ل فردي بقيمة    ٢المرحلة    ، ١قامت ا ش ا  ع ال تم تقييم م (  ٦٥والمشار سم    ٣١مليون در :  ٢٠٢١د

م).  ١٠٣  مليون در



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٦٠ 

 

اطر (تتمة)  -٣٢  إدارة ا

 الائتمانية الأخرى الضمانات والتعززات 
إ   ناداً  اسـ العقارات  ل  تمو يتم  الإسـلامية.  الشـرعة  ام  لأح وفقاً  موجودات  كبند  تماما  مغطى  موعة  ا قبل  من  المقدم  ل  التمو لدى  إن  المقدرة  "القيمة 

موعة".  ديدةتماثل القيمة المقدرة، ا دد من قبل ،  حالة العقارات ا المطورون ثم يتم التقييم من قبل مثمن مستقل وكذلك بإجراء سعر القدم المرع ا
ن بصفة دور ن المستقل ارجي ن ا ند القيمة المقدرة ع تقرر التقييم الصادر عن المثمن س . و حال العقارات الأقدم،   ة. تقييم داخ

 

ن ع العقارات تأمينً   عد ؤمن ع العقار ضد جميع ااإلزاميً ا  التأم ورة  عقد البيع أو مبلغ التقييم المقدم من قبل المساح حسب ، و اطر بالقيمة المذ
ل. ة  التمو ا بقيمة العقار الأصلية ع مدى ف الة. يتم الاحتفاظ بالقيمة المؤمن عل  طبيعة ا

 
 مخاطر السوق 

ات  أسعار السوق.إن مخاطر السوق  مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية ل ب التغ س  لأداة المالية 
 

اتي ي ا مع إشراف اس ا ومراقب تم قياس اطر السوق و ا حيث تتم مراقبة التعرض  اطر وحدود موعة بوضع سياسات إدارة ا مارس من قبل  قامت ا
ذه الوحدات مسؤولة عن  مجلس الإدارة و  ات. إن  ل نة الموجودات والمطلو اطر ومراجعة  ر وتطبيق سياسة مخاطر السوق ومن قياس/مراقبة ا تطو

ديدة وحدود المنتجات.   المنتجات التجارة ا
 

ية  مخاطر أسعار العملات الأجن
ب التغ س ية  مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية  ل العملات إن مخاطر أسعار العملات الأجن ات  أسعار تحو
ا تمثل م عت با ـال السعودي لا  ي فإن الأرصدة بالر ـال السعودي مرتبط بالدولار الأمر م الإمارات والر ية. نظراً لأن در رة.الأجن ية جو  خاطر عملات أجن

 
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

      
  التأث ع  التأث ع  % التغ   التأث ع  التأث ع    % التغ  
 حقوق الملكية الأراح سعر العملة حقوق الملكية الأراح سعر العملة  

م  م  بالدر م  ألف در م  ألف در م بالدر م ألف در  ألف در
 

 العملة
نيھ المصري     ١١٬٧٦١   ٣١٦                   ٪٥+  ٦٠٢٬٧    ١٦٤  ٪٥+    ا

 
 مخاطر أسعار الرح

ات  معدلات الرح ع الرحية المستقبلية أو القيمة العادلة للأدوات المالية.    شأ مخاطر أسعار الرح من احتمال تأث التغ البيانات المالية للمجموعة  ت
ر لية، كما تظ امات التمو لية الإسلامية والال ذا التعرض. مثال/ الموجودات التمو ا ع   ناك بندين يؤديان إ مثل  ات لد ات الموجودات والمطلو ع ج

للموجودات   الرح  أسعار  إن   . القص المدى  ع  ى  الأد ا  بحد للمجموعة   الرح  أسعار  مخاطر  إن   . ةالتوا ثمار والسعر    الاس أيبور  سعر  من  مركب   
تقوم   أيبور.  سعر  حركة  ع  نادا  اس مستمر  ل  ش يتقلب  أن  المتوقع  من  الذي  ـنة  الداخ  اجتماع  خلال  ة  دور بصفة  الرح  أسـعار  بمراجعة  موعة  ا

ناداً إ وضع السوق وجو المنافسة. اً وتو بتغي السعر اس ان ذلك ضرور ا إذا  ات لد  الموجودات والمطلو
 

لية تمثل امات التمو د الأع وتحدد عند بدء العقد.  الال عاقدية بأسعار ثابتة/با عد لأيعقود  بات أي غي  السعر  ولا  ت  من قبل. المنفذةتأث ع ال
  



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو
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٦١ 

 

اطر (تتمة)  -٣٢  إدارة ا

 مخاطر أسعار الرح (تتمة)
ا  أسعار  ات المعقولة الممكن حدو دول التا حساسية التغ ر ا ات الأخرى، ع بيان الدخل للمجموعة.يظ  الرح، مع ثبات جميع المتغ

 

ناداً إ الموجودات  اح المقبوضة لسنة واحدة اس ضة  أسعار الرح ع صا الأر ات المف ات المالية  إن حساسية بيان الدخل تمثل تأث التغ المالية والمطلو
ا   تفظ  اح ا سم  ٣١ال تحقق أر  . ٢٠٢٢ د

 
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

م  ألف  م در  ألف در
غي  سعر أيبور  ٥٠ +تأث أ    ٩٬٣٨٤+  ٨٠٤٬٧+ نقطة أساس 
غي  سعر أيبور  ١٠٠ +تأث أ    ١٨٬٧٦٨ +  ٦٠٩٬١٥ + نقطة أساس 

 

م   مخاطر أسعار الأس
يجة   م ن م تمثل مخاطر انخفاض القيمة العادلة للأس تج مخاطر أسعار  إن مخاطر أسعار الأس م الفردية. ت م وقيمة الأس ات مؤشرات الأس ات  مستو للتغ

رة.  م متداولة غ جو شمل أس ثمارة ال  موعة الاس م غ التجارة عن محفظة ا  الأس
 

 المبكرسداد مخاطر ال
سارة مالية لأن سداد إن مخاطر ال موعة  اطر عندما تتعرض ا عد الوقت المتوقع.سداد الأطراف المقابلة قامت بالالمبكر  ا  مبكرا أو 

 

موعة لأية مخاطر   صَل  حالة ال سداد  لا تتعرض ا رة حيث أن المبلغ ا و أك من القيمة المدرجة لبند الموجودات  تارخ ال سداد  مبكر بصورة جو سداد  مبكرا 
امش إ سعر بيع بند موجودات الإجارة كرح   مبكر. يقوم فرق التحصيل بمراقبة وضع الذمم المدينة  سداد  المبكر، وذلك بالاحتفاظ بمبلغ الأراح المؤجلة أو بإضافة 

ل يومي.  ش  للعميل 
 

 مخاطر السيولة 
ال  انية  الم خارج  والبنود  المالية  ات  المطلو استحقاقات  أدناه  دول  ا ص  ناداً إ  ي اس موعة  با اصة  ا إن  سداد  عمومية  صومة.  ا امات التعاقدية غ  الال

ال.  أن الإشعار واجب تقديمھ  ا عامل   الدفعات ال تخضع للإشعار 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٦٢ 

 

اطر(تتمة)   -٣٢  إدارة ا
 مخاطر السيولة (تتمة)

 

سم  ٣١            ٢٠٢٢د
موع  سنة واحدة ح         ا
ر  ٣ أقل من الرح المتوقع معدل  ر  ٦إ  ٣ أش ر إ  ٦ أش ة استحقاق  بنود بلا  سنوات  ٥ أك من سنوات  ٥إ  ١ سنة واحدة  حسنة   أش  الإجما  ف
م  %  م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در  ألف در

ع  لات إسلامية أخرى ودا ة وتمو ثمار  ١٬٩٣٧٬٧٦٤ - - ١٬٧٦٨٬٧٢٥ ١٦٩٬٠٣٩ ٧٦٬٨٩٣ ٣٨٬٧٢٢ ٥٣٬٤٢٤ ٪٢ اس
 ١٦٦٬٢٤١  -  ٨١٬٦٨١   ٥٩٬٣٤٣   ٢٥٬٢١٧   ١٢٬٢٥١   ٦٬٢٣٥   ٦٬٧٣١ ٪ ١٩- ٪١ لأجل تمولات إسلامية 

  ٢٬١٠٤٬٠٠٥ - ٨١٬٦٨١ ١٬٨٢٨٬٠٦٨ ١٩٤٬٢٥٦ ٨٩٬١٤٥ ٤٤٬٩٥٧ ٦٠٬١٥٥   

انية العموميةبنود             خارج الم
امات  ٧٬٠٠٠ - - - ٧٬٠٠٠ - ٧٬٠٠٠ -  ال

 
سم  ٣١            ٢٠٢١د
موع ح سنة واحدة         ا
ر  ٣ أقل من الرح المتوقع  معدل  ر  ٦إ  ٣ أش ر إ ٦ أش ة  بنود بلا سنوات  ٥ أك من سنوات  ٥إ  ١ سنة واحدة  حسنة  أش  الإجما  استحقاق ف
م  %  م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در  ألف در

لات إسلامية أخرى  ة وتمو ثمار ع اس  ٣٬٠٠١٬٢٦٩ - -  ٢٬٧٩٩٬٢٥٨  ٢٠٢٬٠١١  ١٠٩٬٧٠٧  ٤٦٬١٧٦  ٤٦٬١٢٨ ٪ ٤ - ٪٢ ودا
  ٣٣١٬٣٣٦ - ١٣٤٬١٨٠  ١٣٦٬١٤١  ٦١٬٠١٦  ٢٩٬٦٢٤  ١٥٬١٨٤  ١٦٬٢٠٨ ٪ ١٩- ٪١ لأجل تمولات إسلامية 

  ٣٬٣٣٢٬٦٠٥ - ١٣٤٬١٨٠  ٢٬٩٣٥٬٣٩٩  ٢٦٣٬٠٢٧  ١٣٩٬٣٣١  ٦١٬٣٦٠  ٦٢٬٣٣٦  

انية العمومية            بنود خارج الم
امات   ٩٦٬٠٣٨ - - ٨٥٬٠٠٠ ١١٬٠٣٨ ٧٬٠٠٠ - ٤٬٠٣٨  ال

 
  



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٦٣ 

 
اطر(تتمة)   -٣٢  إدارة ا

 (تتمة) مخاطر السيولة 
ات  تحليلات توارخ الاستحقاق للموجودات والمطلو

ة الزمنية المتوقعة ل ناداً إ الف للة اس انية العمومية ا ات والبنود خارج الم شتمل ع تأث  إن تحليلات توارخ استحقاق الموجودات والمطلو دول  ذا ا ا. إن الأرقام الواردة   ا أو بيع سديد ا أو  ل بيان مركز ما  تحصيل عديل القيمة العادلة ل
اية السنة. عد   ستحق  اح ال لم  ث الأر س  و

سم  ٣١            ٢٠٢٢د
موع  ح سنة واحدة        ا
ر  ٣ أقل من   ر  ٦إ  ٣ أش ر إ ٦ أش ة  بلا بنود   سنوات  ٥ أك من سنوات  ٥إ  ١ سنة واحدة ح سنة   أش  الإجما استحقاق ف
م    م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در  ألف در

          الموجودات 
ع لدى البنوك   ٢٥٥٬٦٩٦    ٣٥٬٠٠٠  -    ٧٧٬٥٦٠    ١٤٣٬١٣٦  -  -    ١٤٣٬١٣٦  نقد وودا

ثمارة إسلامية   لية واس     ١٬٤١٩٬٩٠٤  -    ٥٧٠٬٤٤٨    ٣٩٩٬٠٣٤    ٤٥٠٬٤٢٢    ٦٠٬٧٤٣    ٣٠٬٩٨٢    ٣٥٨٬٦٩٧  موجودات تمو
ثمارة   ٧٬٣٩٧  -  -  -    ٧٬٣٩٧    ٧٬٣٩٧  -  -  الأوراق المالية الاس

ثمارة   ١٬٣٤٧٬٠٤٣  -  -    ١٬٢٤٦٬٤٤٨    ١٠٠٬٥٩٥    ٨٨٬٩٤٥    ٧٬٤٠٠    ٤٬٢٥٠  عقارات اس
ا للبيع   ١٢٥٬٩٥٣  -  -  -    ١٢٥٬٩٥٣    ١٢٥٬٩٥٣  -  -  موجودات محتفظ 
ثمارات  شركة شقيقة   ٢٢٢٬١٣٢  -  -    ٢٢٢٬١٣٢  -  -  -  -  اس

    ٤٧٬٧٣٢  -  -    ١٤٬٥٧٧    ٣٣٬١٥٥    ١٤٬٣١٦    ١٢٬٧٤٤    ٦٬٠٩٥  موجودات أخرى 
ية ات ومعدات مكت  ١١٬١٢٠    ١١٬١٢٠  -  -  -  -  -  -  أثاث وتج

   ٣٬٤٣٦٬٩٧٧    ٤٦٬١٢٠    ٥٧٠٬٤٤٨    ١٬٩٥٩٬٧٥١    ٨٦٠٬٦٥٨    ٢٩٧٬٣٥٤    ٥١٬١٢٦    ٥١٢٬١٧٨  إجما الموجودات
 

ات  المطلو
         

لات إسلامية أخرى   ثمارة وتمو ع اس  ١٬٦٧٠٬٦٠٢  -  -    ١٬٥٦٠٬٢٧٨    ١١٠٬٣٢٤    ٥٥٬١٦٢    ٢٧٬٥٨١    ٢٧٬٥٨١  ودا
ل إسلامي لأجل  ١٦٦٬٢٤١  -    ٧٨٬٤٠٠    ٦١٬٦٤٥    ٢٦٬١٩٦    ١٢٬٧٢٧    ٦٬٤٧٧    ٦٬٩٩٢  تمو

ن دمة للموظف اية ا افأة   ٤٬٣٠٦    ٤٬٣٠٦  -  -  -  -  -  -  م
ات أخرى     ١٣٥٬٠٦٥     -     -    ٣٧٬٤٥٧    ٩٧٬٦٠٨    ٥٤٬٠٩١    ١٧٬٦٤٦    ٢٥٬٨٧١  مطلو

اتإجما     ١٬٩٧٦٬٢١٤    ٤٬٣٠٦    ٧٨٬٤٠٠    ١٬٦٥٩٬٣٨٠    ٢٣٤٬١٢٨    ١٢١٬٩٨٠    ٥١٬٧٠٤    ٦٠٬٤٤٤  المطلو

امات     ٧٬٠٠٠  -  -  -    ٧٬٠٠٠  -    ٧٬٠٠٠  -  ال

   ١٬٤٥٣٬٧٦٣    ٤١٬٨١٤    ٤٩٢٬٠٤٨    ٣٠٠٬٣٧١    ٦١٩٬٥٣٠    ١٧٥٬٣٧٤  ) ٧٬٥٧٨(    ٤٥١٬٧٣٤  صا نقص السيولة 

اكمة  فجوةصا     ١٬٤٥٣٬٧٦٣    ١٬٤٥٣٬٧٦٣    ١٬٤١١٬٩٤٩    ٩١٩٬٩٠١    ٦١٩٬٥٣٠    ٦١٩٬٥٣٠    ٤٤٤٬١٥٦    ٤٥١٬٧٣٤  السيولة الم



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٦٤ 

 
اطر(تتمة)   -٣٢  إدارة ا

 مخاطر السيولة (تتمة) 
 جدول مخاطر السيولة أعلاه

اتتحليلات توارخ الاستحقاق للموجودات    (تتمة) والمطلو
 

سم  ٣١            ٢٠٢١د
موع  ح سنة واحدة        ا
ر  ٣ أقل من   ر  ٦إ  ٣ أش ر إ ٦ أش ة استحقاق  بلا بنود   سنوات  ٥ أك من سنوات  ٥إ  ١ سنة واحدة ح سنة   أش  الإجما ف
م    م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در م  ألف در  ألف در

          الموجودات 
ع لدى البنوك   ١٨٩٬٠٥٦  ٣٥٬٠٠٠  -  ٧٥٬٠٣٦  ٧٩٬٠٢٠ - -  ٧٩٬٠٢٠  نقد وودا

ثمارة إسلامية   لية واس   ٢٬٠٥٢٬٢٥٢  -  ٩٥٨٬٤٧٣  ٤٦٧٬٥٠٥  ٦٢٦٬٢٧٤  ٩٢٬٩٦٥  ٨٩٬٨٢٤  ٤٤٣٬٤٨٥  موجودات تمو
ثمارة   ٧٬٨٢٤ - - - ٧٬٨٢٤  -  ٧٬٨٢٤ -  الأوراق المالية الاس

ثمارة   ١٬٥٥٨٬٨٣٠  - -  ١٬١٩٠٬٢٣٠  ٣٦٨٬٦٠٠  ٨٩٬٥٩٠  ٢٥٤٬٩٨٢  ٢٤٬٠٢٨  عقارات اس
ثمارات  شركة شقيقة   ٢١٢٬٧٩٩ - -  ٢١٢٬٧٩٩ - - - -  اس

  ٤٧٬٣٦٣  -  -  ٤٬٣٤١  ٤٣٬٠٢٢  ٣٢٬٢٩٦  ٩٥٢  ٩٬٧٧٤  موجودات أخرى 
ات ومعدات  يةأثاث وتج  ١٢٬٤٣٥ ١٢٬٤٣٥ - - -  - - -  مكت

  ٤٬٠٨٠٬٥٥٩  ٤٧٬٤٣٥  ٩٥٨٬٤٧٣  ١٬٩٤٩٬٩١١  ١٬١٢٤٬٧٤٠  ٢١٤٬٨٥١  ٣٥٣٬٥٨٢  ٥٥٦٬٣٠٧  إجما الموجودات
 

ات  المطلو
         

لات إسلامية أخرى   ثمارة وتمو ع اس  ٢٬٤٩٦٬٠٣٤ - -  ٢٬٣٦٢٬٧٥٣  ١٣٣٬٢٨١  ٧٤٬٧٦٧  ٢٩٬٢٥٧  ٢٩٬٢٥٧  ودا
ل إسلامي لأجل  ٢٧٣٬٠٨٩ -  ١٣٤٬١٢٠  ٩٧٬٥٢٥  ٤١٬٤٤٤  ٢٠٬١٣٥  ١٠٬٢٤٧  ١١٬٠٦٢  تمو

ن دمة للموظف اية ا افأة   ٣٬٣٠٩  ٣٬٣٠٩ - - - - - -  م
ات أخرى   ١٢٥٬٤٣٢ - -  ٢٥٬٣٥٩  ١٠٠٬٠٧٣  ٤٣٬٩٧٢  ٧٬٦٢٦  ٤٨٬٤٧٥  مطلو

ات  ٢٬٨٩٧٬٨٦٤  ٣٬٣٠٩  ١٣٤٬١٢٠  ٢٬٤٨٥٬٦٣٧  ٢٧٤٬٧٩٨  ١٣٨٬٨٧٤  ٤٧٬١٣٠  ٨٨٬٧٩٤  إجما المطلو

امات      ٩٦٬٠٣٨ - -  ٨٥٬٠٠٠  ١١٬٠٣٨  ٧٬٠٠٠ -  ٤٬٠٣٨  ال

  ١٬٠٨٦٬٦٥٧  ٤٤٬١٢٦  ٨٢٤٬٣٥٣ (٦٢٠٬٧٢٦) ٨٣٨٬٩٠٤  ٦٨٬٩٧٧  ٣٠٦٬٤٥٢   ٤٦٣٬٤٧٥  صا نقص السيولة 

اكمة  فجوةصا     ١٬٠٨٦٬٦٥٧  ١٬٠٨٦٬٦٥٧  ١٬٠٤٢٬٥٣١  ٢١٨٬١٧٨  ٨٣٨٬٩٠٤  ٨٣٨٬٩٠٤  ٧٦٩٬٩٢٧  ٤٦٣٬٤٧٥  السيولة الم

 



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٦٥ 

اطر (تتمة)  -٣٢  إدارة ا
 مخاطر السيولة (تتمة)

موعة قادرة ع   ون ا ا. ست اطر السيولة لد ري  بتخفيض جو موعة  لة المالية، قامت ا ي ا  المستقبل  عقب إعادة ال اما الاستمرار  الوفاء بال
ري  السيولة.  القرب دون أي عدم تطابق جو

  

شغيلية  اطر ال  ا
سارة الناتجة   شغيلية  مخاطر ا اطر ال ارجية. عندما تتعطل الأنظمة عن العمل  عنإن ا شري أو الغش أو الأحداث ا طأ ال ، فقد  عطل الأنظمة أو ا

شغيلية  ا  تتعرض ال بالسمعة  لأ اطر  خاصة  عليھضرار  تب  ي أو    ما  شرعية  أو  قانونية  ماليةأثار  للمجموعة  خسائر  يمكن  لا  اطر   توقع.  ا جميع  تجنب 
شغيلية ولكن من خلال إط اطر. تتضمن أدوات الرقابة فصل و ار الرقابة العامة  ال ذه ا موعة أن تدير  ستطيع ا تملة،  عة والاستجابة للمخاطر ا المتا

.   سدادالواجبات بصورة فعالة ووضع إجراءات للدخول ع الأنظمة والتفوض وال  تضمن ذلك استخدام التدقيق الداخ ن وعمليات التقييم و  وتدرب العامل
 

 إدارة رأس المال
تحتف وأن  ارج  ا من  المفروضة  المال  رأس  بمتطلبات  موعة  ا ام  ال ضمان  موعة   با اص  ا المال  رأس  إدارة  من  سية  الرئ داف  الأ موعة  إن  ا ظ 

ن لأق حد ممكن.  م ا وتزد من حقوق المسا ي تدعم أعمال سب جيدة خاصة برأس المال ل ي قوي و يف ائتما  بتص
 

ا. شط اطرة  أ ات  الأوضاع الاقتصادية وسمات ا عديلات عليھ  ضوء التغ ا وتجري  ل رأس المال لد ي موعة بإدارة  لة    تقوم ا ي تمثل إعادة ال
ز  ٢٠٢٠يناير  ٢١السارة   م ا ل رأس المال من رأس المال وأس ي موعة. يتألف  ل رأس مال ا ي ري   و ي والاحتياطي  التغي ا نة والاحتياطي القانو

ة واحتياطي أداة الم ية وأداة المضار ل العملات الأجن اكمة  القيمة العادلة واحتياطي تحو ات الم اص والتغ اكمة  العام والاحتياطي ا سائر الم ضارة وا
ا بمبلغ  م كما   ١٫٥وتم قياس سم  ٣١مليون در سم   ٣١( ٢٠٢٢د م). مليون  ١٫٢ :٢٠٢١د  در

 

ات المالية  القيمة العادلة للموجودات والمطلو
ذه البيانات المالي ن   و مب ية كما  ا الدف ات المالية للمجموعة  تارخ التقرر تقارب قيم  ة. القيم العادلة للموجودات والمطلو

 
مات الاجتماعية  - ٣٣  المسا

ت الشركة  تلفة.ت مات الاجتماعية ا ات وتنفق خلال العام ع أغراض المسا اتيجية المسؤولية الاجتماعية للشر  اس
 

ات الدخل عضربة  -٣٤  الشر
ر    ٣أصدرت وزارة المالية  دولة الإمارات العرية المتحدة ("وزارة المالية")    شأن فرض الضرائب ع    ٢٠٢٢لعام    ٤٧لمرسوم بقانون اتحادي رقم  ا  ٢٠٢٢أكتو

ات   ات ("قانون    والأعمال،الشر اتقانون ضرائب الشر ع  ")  ضرائب الشر ُ شرع قانون جديد  اتبالضرائب ع  ل . العرية المتحدة  الإماراتدولة      الشر
ات تم العمل بنظام الضرائب ع الشر ديد  و عد لا ية ال تبدأ  أو  اس ات ا  . ٢٠٢٣يونيو  ١لف

 

ل عام  لمعدل  ستخضع الأعمال التجارة  دولة الإمارات العرية المتحدة  و  ات  ش سبة  ضربة ع الشر سبة  يق معدل  ومع ذلك يمكن تطب   ،٪٩ب ٪ ع ٠ب
اضع للضربة الذي لا يتجاوز  ن الدخل ا ات، ع أن يُحدد ذلكأو ع أنواع معينة  حد مع  مجلس الوزراء.يصدره  قراربموجب  من الشر

 

عمل  موعة حاليًا و ن واللوائح وستطبق المتطلبات ع ا ذه القوان ية ذات الصلة.  توف مزد من الإرشادات من قبل عندتقييم تأث   السلطات الضر
 

 المعلومات المقارنة -٣٥
. ا سارة الموحد والإيضاحات حول البيانات المالية الموحدة لتتوافق مع العرض ا عض أرقام المقارنة  بيان الرح أو ا عديل   تم 

  



ا عة ل ات التا ل (ش.م.ع) والشر  أملاك للتمو

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
سم   ٣١كما    ٢٠٢٢د

٦٦ 

 

ة لمعدل الرح  -٣٦  إصلاحات معيار
") البنوك  ن  ب المعروضة  الأسعار  ("  ،")الإيبـور تلعب  لندن  البنوك   ن  ب المعروض  السعر  العالمية  ، ")الليبـور مثل  المالية  الأسواق  مًا   م عمل   ،دورًا  حيث 

ل والأوراق المالية  وكمعاي  التقييم من الأدوات المالية.  ،كمعدلات مرجعية للمشتقات والتمو
 

ا عالميًا    سعر الإيبـور ش  و  ً ل خاص من خلال استطلاع آراء أك من اث عشر بن ش ن بنوك لندن. يتم تحديده   لندن حول سعر    بارزًاإ السعر المعروض ب
ل نيھ الإس ي وأرع عملات أخرى (ا ات السداد") بالدولار الأمر ات زمنية مختلفة ("ف اض لف م من خلالھ الاق نيھ    ،واليورو  ، يالفائدة الذي يمك وا

لي  التا  ،الاس سري) . و ن  السوق المالية ع  ، و ناك العديد من أسعار "ليبور"  ، أي وقت  ،والفرنك السو ساعد المشارك و سعر معياري أو مرج 
ل السائدة.   قياس معدلات التمو

 

س  استحدثت ا إ معدلات بديلة بالت ل الإسلامي الشركة مشروعًا لإدارة انتقال ش التمو داف المشروع تقييم إ أي مدى  شمل أ ن.  شارن خارجي يق مع مس
ل النقدية  التدفقات  إ  الصلة  ذات  والمشتقات  ات  والمطلو امات  اوالال لإصلاح    ،لإيبـور سعر  يجة  ن عديل  إ  بحاجة  العقود  ذه  انت  إذا  الإيبـور وما   سعر 

 مع الأطراف المقابلة.  الإيبـور  سعر  لاحوكيفية إدارة الاتصالات حول إص
 

مع كثب  عن  عمل  و ن  الممثل كبار  المشروع  أقسام  يقود  ال    جميع  الفرق  ذلك  بما   معالشركة  بدأ    ،العملاء  تتعامل  والعمليات.  والمالية  القانونية  والشؤون 
ستمر ح تارخ  نامج الانتقا للشركة وس ي ل الإصدارال ا  . ٢٠٢٣يونيو  ٣٠ ليبـور  ـسعر الال




