
أملاك للتموʈل (ش.م.ع) 
 والشرɠات التاȊعة لɺا 
 البيانـات الماليـة الموحدة  
 ٢٠٢٢دʇسم؄ف  ٣١ 



 

 
 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 
 

 اتصفحـ اݝݰتوʈات 
  

 ١ الإدارة مجلس أعضاء تقرʈر 
  

 ٧ - ٢ المستقل  اݍݰسابات مدقق تقرʈر 
  

 ٨ الموحدرȋح أو اݍݵسارة ال بيان
  

 ٩ الموحد  الشامل الدخل بيان
  

 ١٠ الموحد  الماڲʏ المركز  بيان
  

 ١١ التدفقات النقدية الموحد   بيان
  

 ١٣-١٢ التغ؈فات ࡩʏ حقوق الملكية الموحد  بيان
  

   ٦٦–١٤ المالية الموحدة  البياناتإيضاحات حول 
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 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 المرفقة جزءاً من ɸذه البيانات المالية الموحدة. ٣٦إڲʄ  Ȗ١شɢل الإيضاحات من 
٨ 

 

 الموحد الرȋح أو اݍݵسارةبيان 
 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࢭʇ٢٠٢٢د 

 
  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 درɸم ألف ألف درɸم  إيضاحات 
    

 ١٥٦٬٨٦٥ ١٢٦٬٥٨١ ٤ من الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الإسلامية  ايرادات
  ٨٬٥٣٤ ٣٬٥٠٦  والعمولات الرسومايرادات 
 ١٠٬٩٤٦ ٨٬٦٦٨ ٥ ، بالصاࢭʏلعقارات الاسȘثمارʈةامن ايرادات 

 ٣٨٧٬٦٣٣ ٣٤٨٬٩٢٨ ٢٠ ، بالصاࢭʏ دين سدادالرȋح من 
  ٦١٣٬٠٥٩ - ١٤ الاسȘثمارʈةالدخل من Ȗسوʈة مقابل مقدم للعقارات 

 ١٩٬٠٤٣ ١٧٬٤٢٢ ١٧ حصة نتائج شركة زميلة 
 ١٢٬٥٦٠ ٤٦٬٥٩١ ٦ ايرادات أخرى 

  ١٬٢٠٨٬٦٤٠ ٥٥١٬٦٩٦ 
ʏ١٤٦٬١٦٣ ١٥٧٬٨٢١ ٧ عكس مبالغ انخفاض القيمة، بالصاࢭ 

 (٦٤٬٠٩٣) (٥٤٬٧٥٨) ٢٠ إطفاء رȋح القيمة العادلة الأوڲʏ عڴʄ الوداǿع الاسȘثمارʈة
 (١٤٣٬٧٨٨) (١٠٧٬٢١٠) ٨ مصارʈف Ȗشغيلية

 
 ١٬١٤٦٬٩٢٢ ٥٤٧٬٥٤٩  المسȘثمرʈن   / قبل التوزʉعات عڴʄ الممول؈نالرȋح 

 (٨٧٬٢٨٦) (٧١٬٤٠٠) ٩ المسȘثمرʈن / توزʉعات عڴʄ الممول؈ن 

  ١٬٠٥٩٬٦٣٦ ٤٧٦٬١٤٩  للسنة الرȋح 

    
    مساɸ׿ܣ الشركة الأم العائد إڲʄ  للسɺم  الرȋح

 ٠٫٧١ ٠٫٣٢ ١٠ للسɺم (درɸم)الرȋح الأسا؟ۜܣ 

 ٠٫٣٨ ٠٫١٩ ١٠ للسɺم (درɸم)الرȋح اݝݵفف  

 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 المرفقة جزءاً من ɸذه البيانات المالية الموحدة. ٣٦إڲʄ  Ȗ١شɢل الإيضاحات من 
٩ 

 

 بيان الدخل الشامل الموحد 
 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࢭʇ٢٠٢٢د 

 
  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم   
    

 ١٬٠٥٩٬٦٣٦ ٤٧٦٬١٤٩  للسنةالرȋح / 
    

    الآخرالدخل الشامل 
    إعادة تصɴيفɺا لاحقًا إڲʄ الرȋح أو اݍݵسارة:بنود سʋتم 

 ) ٢٬٤٧٩( (٨٣٬١١٦)  صرف من تحوʈل عملات العمليات الأجنȎيةأسعار  خسائر
 - ٣٬٣٥١  حصة الدخل الشامل الأخر لشرɠات زميلة

    
    إعادة تصɴيفɺا لاحقًا إڲʄ الرȋح أو اݍݵسارة: لن يتمبنود 

 ) ٥٩٧( -  خسائر من إعادة قياس العقارات الاسȘثمارʈة

 ) ٣٬٠٧٦( (٧٩٬٧٦٥)  للسنة اݍݵسارة الشاملة الأخرى 

ʏ١٬٠٥٦٬٥٦٠ ٣٩٦٬٣٨٤  للسنة اݍݵسارة الشاملة  إجماڲ 

    





 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 المرفقة جزءاً من ɸذه البيانات المالية الموحدة. ٣٦إڲʄ  Ȗ١شɢل الإيضاحات من 
١١ 

 

 بيان التدفقات النقدية الموحد
 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࢭʇ٢٠٢٢د 

 

  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 درɸم ألف درɸم  ألف إيضاحات  

    الأɲشطة الȘشغيلية 
   ١٬٠٥٩٬٦٣٦ ٤٧٦٬١٤٩  للسنة / (اݍݵسارة)  الرȋح

    :لـ Ȗعديلات
 ٣٬٧٠٤ ٢٬٦٦٦ ١٩ الاسْڈلاك 

 (١٩٬٠٤٣) (١٧٬٤٢٢) ١٧ اݍݰصة من نتائج شركة شقيقة 
 (١٤٦٬١٦٣) (١٥٧٬٨٢١) ٧ بالصاࢭʏ ،قيمةالالانخفاض ࢭʏ  عكس
 ١٢٬٦٢٠ ١١٬١٤٩ ١٥ القيمة العادلة من العقارات الاسȘثمارʈة  خسارة
 ٦٤٬٠٩٣ ٥٤٬٧٥٨ ٢٠ الوداǿع الاسȘثمارʈة  عڴʄ العادلة القيمة سدادإطفاء 

 ٨٧٬٢٨٦ ٧١٬٤٠٠ ٩ توزʉعات عڴʄ الممول؈ن / المسȘثمرʈن 
 (١٬٢١٨) (٢٬٠٣٥) ٦ من الوداǿع   ايرادات

 - (٢٩٬٧٨٦) ٦ المعاد تملكɺا الرȋح من الاع؅فاف المبدǿي بالعقارات
 (٨٩٠) (٨٧٢) ٥ من بيع العقارات الاسȘثمارʈة  الرȋح
 (٣٨٧٬٦٣٣) (٣٤٨٬٩٢٨) ٢٠ دين سداد من الرȋح
 (٦١٣٬٠٥٩) - ١٤ الاسȘثمارʈة  للعقارات مقدمة دفعات سداد من الرȋح

 ٦٨٩ ١٬٤١٦ ٢٢ مخصص مɢافأة ٰڈاية اݍݵدمة للموظف؈ن 
 ٦٠٬٠٢٢  ٦٠٬٦٧٤  : الȘشغيلية والمطلوȋات الموجودات ࡩʏ التغ؈فات قبل الȘشغيڴʏ الرȋح

 ٣٨٦٬٢٤٠  ٥١٠٬٨٠٨  موجودات تموʈلية واسȘثمارʈة إسلامية 
 ١٠٬٥٤٩ (٩٨٬٣٨٦)  موجودات أخرى 

 ١٦٬٢٠٨ ٩٬٩٩٠  أخرى مطلوȋات 
 ٤٧٣٬٠١٩ ٤٨٣٬٠٨٦  العمليات من الناتجالنقد 

 (٧٨٦) (٤١٩) ٢٢ مɢافأة ٰڈاية اݍݵدمة المدفوعة للموظف؈ن 

  ٤٧٢٬٢٣٣ ٤٨٢٬٦٦٧  صاࢭʏ النقد الناتج من الأɲشطة الȘشغيلية 
    الأɲشطة الاسȘثمارʈة 

 ١٢٬٣٦٧ ١٣٬١٣١ ١٧ شقيقة  شركة من أرȋاح توزʉعات
 ١٥٩٬٥٥٠ ٢١٬٦٣٦  اسȘثمارʈة  عقارات بيع
 (٤٬٥٩٠) (٢٬٥٢٤) ١١ النقد المقيد  تدفقاتݰركة ࢭʏ اݍ

 ٥٠٬٠٠٠ ١٠٠٬٠٠٠  الاسȘثمارʈة  للعقارات مقدمة دفعة Ȗسوʈة من عائدات
 ١٬٣٢٣٬٠٠٠ ٢٬٢٠٢٬٠٠٠  وɠالة وداǿع من عائدات
   (١٬٥٥٨٬٥٠٠)   (٢٬٠٩٤٬٥٠٠)  وɠالة وداǿع إيداع
   (٨١٣)  (١٬٤٣٥) ١٩ مكتȎية ومعدات وتـركيبات أثاثشراء 

 ١٬٢١٨ ٢٬٠٣٥  من الوداǿع   ايرادات

 (١٧٬٧٦٨)   ٢٤٠٬٣٤٣  (المستخدم ࢭʏ) الأɲشطة الاسȘثمارʈة  الناتج من / صاࢭʏ النقد
 

    الأɲشطة التموʈلية 
 ١٢٢٬٠٥٣ ٣٧٬٥٢٣  استلام تموʈل إسلامي لأجل
 (٦٢٬٢٨٢) (٦٣٬٢٨٠)  سداد تموʈل إسلامي لأجل

 (٤٥٩٬٣٧٥) (٤٦٤٬٣٦٩)  وداǿع اسȘثمارات وتموʈلات إسلامية أخرى 
 (٥٦٬٣٦٣) (٨٤٬٩٧٠)  مضارȋة  أداة اس؅فداد
 - (٦٨٢)  المسددة  الإدارة مجلس أعضاء أȖعاب

  (٤٥٥٬٩٦٧) (٥٧٥٬٧٧٨)  صاࢭʏ النقد المستخدم ࢭʏ الأɲشطة التموʈلية 
    

 (١٬٥٠٢) ١٤٧٬٢٣٢  / (النقص) ࡩʏ النقد وما ʇعادلھ  الزʈادة
 (٣٬١٢٢) (٨٣٬١١٦)  احتياطي تحوʈل العملات الأجنȎية

 ٨٣٬٦٤٤ ٧٩٬٠٢٠  السنة النقد وما ʇعادلھ ࢭʏ بداية 

  ٧٩٬٠٢٠ ١٤٣٬١٣٦ ١١ السنة النقد وما ʇعادلھ ࡩʏ ٰڈاية 
  

 
 

    النقدية  غ؈ف  المعاملات
 ٢٩٠٬٧٢٨ ١٤٧٬٥٩٥  Șسوʈة مطلوȋاتل العقارات الاسȘثمارʈة  إڲʄ إضافة

 ٢٣٬٣٠٤ ١٣٢٬٢١٨  الاع؅فاف المبدǿي بالعقارات المعاد تملكɺا

 ٧٠٥٬٨٤٠ -  الاسȘثمارʈة  للعقارات مقدمة دفعات لȘسوʈة الاسȘثمارʈة العقارات تحوʈل



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 المرفقة جزءاً من ɸذه البيانات المالية الموحدة. ٣٦إڲʄ  Ȗ١شɢل الإيضاحات من 
١٢ 

 

 بيان التغ؈فات ࡩʏ حقوق الملكية الموحد 
 ʏسم؄ف   ٣١للسنة المنْڈية ࢭʇ٢٠٢٢د 

 

 أداة مضارȋة  الاحتياطي اݍݵاص  الاحتياطي العام  الاحتياطي القانوɲي  رأس المال  
احتياطي أداة 

 المضارȋة 
  ʏالتغ؈فات المتـراكمة ࢭ

 القيمة العادلة 
احتياطي تحوʈل  
 اݍݵسائر المتـراكمة  العملات الأجنȎية 

إجماڲʏ حقوق  
 الملكية 

 ألف درɸـم ألف درɸـم درɸـمألف  ألف درɸـم ألف درɸـم ألف درɸـم ألف درɸـم ألف درɸـم ألف درɸـم ألف درɸـم 
 ʏسم؄ف  ٣١ࢭʇ١٬١٨٢٬٦٩٥ (١٬٣١٣٬٥٠٧) (٣٠١٬٥٨٧) ٨٦٢ ٥٨٤٬٨٦٧ ١٥٥٬٥٦٧ ٩٩٬٢٦٥ ٢٢٨٬٦١٤ ٢٢٨٬٦١٤ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ٢٠٢٢د 
           

 ٤٧٦٬١٤٩ ٤٧٦٬١٤٩ - - - - - - - - الرȋح للسنة 

 (٧٩٬٧٦٥) -  (٨٣٬١١٦) ٣٬٣٥١ - - - - - - *للسنةالشاملة الأخرى  )اݍݵسارةالدخل / (

 ٣٩٦٬٣٨٤ ٤٧٦٬١٤٩ (٨٣٬١١٦) ٣٬٣٥١ - - - - - - إجماڲʏ الدخل / (اݍݵسارة) الشاملة الأخرى للسنة 

           
 - (٤٧٬٦١٥) - - - - - ٤٧٬٦١٥ - - تحوʈل إڲʄ الاحتياطي العام 

 - (٤٧٬٦١٥) - - - - - - ٤٧٬٦١٥    - تحوʈل إڲʄ الاحتياطي القانوɲي 
 (٢٢٨٬١٨٣) - - - (١٨٠٬٢٤٠) (٤٧٬٩٤٣) - - - - )٢-١٧دين (إيضاح   ȖسوʈةȖعديل  

 ١١٠٬٥٤٩ ١١٠٬٥٤٩ - - - - - - - - )٢-١٧الرȋح من سداد دين من خلال أسɺم ملكية (إيضاح 
 (٦٨٢) (٦٨٢) - - - - - - - - أȖعاب أعضاء مجلس الإدارة المسددة 

 ʏسم؄ف  ٣١ࡩʇ١٬٤٦٠٬٧٦٣ (٨٢٢٬٧٢١) (٣٨٤٬٧٠٣) ٤٬٢١٣ ٤٠٤٬٦٢٧ ١٠٧٬٦٢٤ ٩٩٬٢٦٥ ٢٧٦٬٢٢٩ ٢٧٦٬٢٢٩ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ٢٠٢٢د 

 
  



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 المرفقة جزءاً من ɸذه البيانات المالية الموحدة. ٣٦إڲʄ  Ȗ١شɢل الإيضاحات من 
١٣ 

 

 

 بيان التغ؈فات ࡩʏ حقوق الملكية الموحد 
 ʏسم؄ف   ٣١للسنة المنْڈية ࢭʇ٢٠٢٢د 

 

 أداة مضارȋة  الاحتياطي اݍݵاص  الاحتياطي العام  الاحتياطي القانوɲي  رأس المال  
احتياطي أداة 

 المضارȋة 
  ʏالتغ؈فات المتـراكمة ࢭ

 القيمة العادلة 
احتياطي تحوʈل  
 اݍݵسائر المتـراكمة  العملات الأجنȎية 

إجماڲʏ حقوق  
 الملكية 

 ألف درɸـم ألف درɸـم ألف درɸـم ألف درɸـم ألف درɸـم ألف درɸـم ألف درɸـم ألف درɸـم ألف درɸـم ألف درɸـم 
 ʏسم؄ف  ٣١ࢭʇ٢٤٤٬٥٣١ ) ٢٬٢٧٧٬٦٠٥( ) ٢٩٩٬١٠٨( ١٬٤٥٩ ٧٧٠٬٣٢٤ ٢٠٤٬٨٩٦ ٩٩٬٢٦٥ ١٢٢٬٦٥٠ ١٢٢٬٦٥٠ ١٬٥٠٠٬٠٠٠  ٢٠٢١د 
           

 ١٬٠٥٩٬٦٣٦ ١٬٠٥٩٬٦٣٦ - - - - - - - - الرȋح للسنة 
 ) ٣٬٠٧٦( - ) ٢٬٤٧٩( ) ٥٩٧( - - - - - - * للسنةاݍݵسارة الشاملة الأخرى 

 ١٬٠٥٦٬٥٦٠ ١٬٠٥٩٬٦٣٦ ) ٢٬٤٧٩( ) ٥٩٧( - - - - - - إجماڲʏ الدخل / (اݍݵسارة) الشاملة الأخرى للسنة 

           
 - ) ١٠٥٬٩٦٤( - - - - - ١٠٥٬٩٦٤ - - تحوʈل إڲʄ الاحتياطي العام 

 - ) ١٠٥٬٩٦٤( - - - - - - ١٠٥٬٩٦٤ - تحوʈل إڲʄ الاحتياطي القانوɲي 
 ) ٢٣٤٬٧٨٦( - - - ) ١٨٥٬٤٥٧( ) ٤٩٬٣٢٩( - - - - )٢-١٧دين (إيضاح   ȖسوʈةȖعديل  

 ١١٦٬٣٩٠ ١١٦٬٣٩٠ - - - - - - - - )٢-١٧سداد دين من خلال أسɺم ملكية (إيضاح الرȋح من 

 ʏسم؄ف  ٣١ࡩʇ١٬١٨٢٬٦٩٥ ) ١٬٣١٣٬٥٠٧( ) ٣٠١٬٥٨٧( ٨٦٢ ٥٨٤٬٨٦٧ ١٥٥٬٥٦٧ ٩٩٬٢٦٥ ٢٢٨٬٦١٤ ٢٢٨٬٦١٤ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ٢٠٢٢د 

 
 ʏعة للمجموعة ࢭȊات التاɠية للشرȎل العملات الأجنʈذا بفروقات تحوɸ مصر.* يتعلق 
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 الأɲشطة  -١
) ٨كشركة مساɸمة خاصة وفقاً للقانون الاتحادي رقم (  ٢٠٠٠نوفم؄ف  ١١تأسست أملاك للتموʈل ش.م.ع ("الشركة") ࢭʏ دȌي، الإمارات العرȋية المتحدة، بتارʈخ 

، تقرر تحوʈل الشركة إڲʄ شركة مساɸمة ٢٠٠٤مارس    ٩الاجتماع العادي للمساɸم؈ن الذي عقد ࢭʏ  وȖعديلاتھ ࢭʏ دولة الإمارات العرȋية المتحدة. أثناء    ١٩٨٤لسنة  
، وسيحل محل القانون  ٢٠١٦يونيو    ٢٨ࢭʏ شأن الشرɠات التجارʈة أصبح ساري المفعول بداية من    )وȖعديلاتھ(   ٢٠١٥لسنة    ٢عامة. إن القانون الاتحادي رقم  

) لسنة  ١٤رقم (  والمرسوم بقانون اتحاديو    ٢٠٢٠سȎتم؄ف    ٢٧الصادر ࢭʏ    ٢٠٢٠لسنة    ٢٦المرسوم الاتحادي رقم  والمعدل ب  ،١٩٨٤لسنة    ٨الاتحادي اݍݰاڲʏ رقم  
٢٠١٨ . 

 

  ٢٠٢٢يناير    ٢ࢭʏ    النفاذح؈ق    ودخل  ٢٠٢١سȎتم؄ف    Ȋ٢٠شأن الشرɠات التجارʈة ("قانون الشرɠات اݍݨديد") ࢭʏ    ٢٠٢١  لسنة  ٣٢صدر القانون الاتحادي رقم  لقد  
 .")٢٠١٥("قانون  وȖعديلاتھ ،Ȋشأن الشرɠات التجارʈة )وȖعديلاتھ( ٢٠١٥ لسنة ٢حل محل القانون الاتحادي رقم لي

 

الإمارات العرȋية المتحدة المركزي كشركة تموʈل وتقوم بصورة رئʋسية بالأɲشطة التموʈلية والاسȘثمارʈة ا لۘܣ Ȗعتمد عڴʄ إن الشركة مرخصة من قبل مصرف 
د التأسʋس الإجارة والمرابحة والمضارȋة والوɠالة والمشاركة. تتم أɲشطة الشركة وفقاً لأحɢام الشرʉعة الإسلامية الۘܣ تحرّم الرȋا وضمن نصوص عقخدمات مثل  

 والنظام الأسا؟ۜܣ للشركة. 
 

 دȌي، الإمارات العرȋية المتحدة.  ٢٤٤١إن العنوان المܦݨل للشركة ɸو ص.ب 
 
 الɺامة السياسات اݝݰاسȎية -٢
 تقييم اف؅فاضات مبدأ الاستمرارʈة ١-٢

واسȘثمارات  العقارات الاسȘثمارʈة  من  تمتلك اݝݨموعة مخزونًا  . و التموʈل  إيراداتانخفاض ࢭʏ  باݝݨموعة    اع؅ففت  ،التموʈل  موجوداتȊسȎب تقلص محفظة  
الإمارات دولة  خارج  يونيو    اسȘبعادɸاالمطلوب    أخرى  التموʈل.    لتبقى  ٢٠٢٣بحلول  شرɠات  لائحة  مع  محفظة و متوافقة  تموʈل   ʏࢭ المستمرة  التأخ؈فات  Ȗشɢل 

 للوفاء بال؅قام السداد للممول؈ن.   نتاج تدفقات نقدية تكفيلإ مخاطر مستقبلية   وجوداتالم
 

 الوضع بما ࢭʏ ذلك ما يڴʏ: للتعامل معاتخذت إدارة اݝݨموعة عدة خطوات لقد 
 . السنةمليون درɸم) خلال  ٣٨٨  ٢٠٢١دʇسم؄ف  ٣١مليون درɸم ( ٣٤٩صاࢭʏ رȋح قدره   السنةحققت مزادات Ȗسوʈة الديون الۘܣ أجرʈت عڴʄ مدار  
اݝݵطط    التفرʉغ  مدار    للموجوداتحقق   ʄعڴ العقارʈة  اݝݰفظة  قدره    السنةضمن  رȋح   ʏم (  ٩٣صاࢭɸدر درɸم)   ١٩٩  ٢٠٢١دʇسم؄ف    ٣١مليون  مليون 

 .سنةالخلال 
 مع اللوائح. حۘܢ تبقى عڴʄ توافقɺا الاسȘثماراتاستكشاف خيارات مختلفة للتعامل مع  

 

وتتوقع   العقارʈة  اݝݨموعة  اسȘثمارات  محفظة  ضمن  العقارات  عڴȊ ʄعض  الطلب   ʏࢭ زʈادة  الإدارة  سنةذلك    استمرارشɺدت  مدار   ʄللمبادرات    ٢٠٢٢  عڴ نظرًا 
 . سȘسɺم ɸذه الإنجازات ࢭʏ ٰڈاية المطاف ࢭʏ رȋحية اݝݨموعة. الإعلان عٔڈااݍݰɢومية اݝݵتلفة اݍݨاري 

 

ڈا قد لا    ، أمر بالغ الأɸمية  الموجودات التموʈليةإڲʄ أن زʈادة    ٢٠٢١تقرʈر الفحص  ࢭʏ    المصرف المركزي وأشار   نقدية تدفقات  تتمكن أملاك من إنتاج  والۘܣ بدوٰ
الممول؈ن.   بال؅قامات  للوفاء  المستقبل   ʏࢭ ذلكو ɠافية   ʄعڴ الشركة    ،علاوة  ولدٱڈا   عاجزةفإن  التموʈل  محفظة  Ȗسع؈ف  حيث  من  الأخرى  البنوك  مع  المنافسة   ʄعڴ

 . ٢٠٢٣ل يونيو العقارʈة الۘܣ قد Ȗشɢل خطرًا عڴʄ الشركة لتصبح غ؈ف متوافقة مع لوائح شرɠات التموʈل بحلو وجودات مخزون كب؈ف من الم
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 (تتمة) ݨوɸرʈة اݍ السياسات اݝݰاسȎية -٢

 (تتمة) تقييم اف؅فاضات مبدأ الاستمرارʈة ١-٢
 

 وȋالتاڲʏ أعدت ɸذه البيانات المالية الموحدة عڴʄ أساس مبدأ الاستمرارʈة.  ،عدم اليق؈ن حالة قررت الإدارة أن الإجراءات الۘܣ اتخذٮڈا ɠافية للتخفيف من لقد 
 

 درɸم) وتم تقرʈب جميع القيم إڲʄ أقرب ألف (ألف درɸم) ما لم يرد خلاف ذلك. التم عرض البيانات المالية الموحدة بالدرɸم (
 

 عدادقواعد الإ 
والأوراق المالية الۘܣ تم قياسɺا    المدرجة بالقيمة العادلة   التɢلفة التارʈخية باستȞناء العقارات الاسȘثمارʈة تم إعداد البيانات المالية الموحدة للمجموعة وفقًا لمبدأ  

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.
 

 بيان التوافق
الرقابة الشرعية   ݍݨنة قبل    يتم إعداد البيانات المالية الموحدة للمجموعة وفقاً للمعاي؈ف الدولية لإعداد التقارʈر المالية والقواعد والأسس الشرعية اݝݰددة من 

 ومتطلبات القوان؈ن السارʈة المفعول ࢭʏ دولة الإمارات العرȋية المتحدة. لشركة الداخلية با
 

 توحيد  الأسس 
 . ٢٠٢٢دʇسم؄ف    ٣١شركة أملاك للتموʈل ش.م.ع والشرɠات التاȊعة لɺا (اݝݨموعة) كما ࢭʏ لالبيانات المالية الموحدة من البيانات المالية تتألف 
التأث؈ف عڴʄ تلك العوائد    عڴʄالسيطرة عندما تɢون اݝݨموعة معرضة، أو لدٱڈا حقوق، لعوائد متغ؈فة من ارتباطɺا مع الشركة المسȘثمر فٕڈا ولدٱڈا القدرة    تتحقق

 ا ɠان لدى اݝݨموعة: من سلطْڈا عڴʄ الشركة المسȘثمر فٕڈا. وعڴʄ وجھ التحديد، تقوم اݝݨموعة بالسيطرة عڴʄ الشركة المسȘثمر فٕڈا إذا وفقط إذ
 ؛اݝݨموعة القدرة اݍݰالية عڴʄ توجيھ أɲشطة ذات علاقة ࢭʏ الشركة المسȘثمر فٕڈا) تمنحالسلطة عڴʄ الشركة المسȘثمر فٕڈا (أي اݍݰقوق اݍݰالية الۘܣ  
 و ؛المسȘثمر فٕڈاالشركة ، ȊسȎب ارتباطɺا بتغ؈فةالملعوائد اݍݰقوق لݏݰصول عڴʄ ا، أو للعوائد المتغ؈فة التعرض 
 .القدرة عڴʄ استخدام السلطة عڴʄ الشركة المسȘثمر فٕڈا للتأث؈ف عڴʄ عوائدɸا 

 

تمر توحيد البيانات حۘܢ يتم توحيد البيانات المالية للشرɠات التاȊعة بالɢامل من تارʈخ الاستحواذ باعتباره التارʈخ الذي تحصل فيھ اݝݨموعة عڴʄ السيطرة وʉس
تلك   توقف  عند  تارʈخ  مماثلة.  محاسȎية  سياسات  باستخدام  وذلك  الأم  للشركة  التقارʈر  إعداد  ف؅فة  لنفس  التاȊعة  للشرɠات  المالية  البيانات  Ȗعد  السيطرة. 

يع الأرصدة . إن جمالضرورة يتم إجراء التعديلات عڴʄ البيانات المالية للشرɠات التاȊعة ݍݨعل سياسْڈا اݝݰاسȎية تتماءۜܢ مع السياسات اݝݰاسȎية للمجموعة
 بالɢامل. والدخل والمصارʈف والأرȋاح واݍݵسائر غ؈ف اݝݰققة وتوزʉعات الأرȋاح ضمن اݝݨموعة الناتجة عن المعاملات ضمن اݝݨموعة يتم اسȘبعادɸا 

 

 ʈتم احȘساب التغي؈ف ࢭʏ حصص ملكية الشركة التاȊعة، بدون Ȗغي؈ف السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. و 
 

ر وɠل عنصر من عناصر بنود الدخل الشامل الأخرى Ȗعود لمساɸ׿ܣ الشركة الأم للمجموعة واݍݰصص غ؈ف المسيطرة، حۘܢ ولو ɠانت نتائج إن الأرȋاح أو اݍݵسائ
 اݍݰصص غ؈ف المسيطرة تظɺر ܿݨزاً ࢭʏ الرصيد.
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 (تتمة) ݨوɸرʈة اݍ السياسات اݝݰاسȎية -٢

 (تتمة) تقييم اف؅فاضات مبدأ الاستمرارʈة ١-٢
 توحيد البيانات المالية (تتمة)أسس 

 

 اݝݨموعة السيطرة عڴʄ شركة تاȊعة فإٰڈا: فقدت إذا 
 توقف عن قيد الموجودات (بما ࢭʏ ذلك الشɺرة) والمطلوȋات كموجودات ومطلوȋات خاصة بالشركة التاȊعة ت 
 عن قيد المبلغ المدرج لأي من اݍݰصص غ؈ف المسيطرة  تتوقف 
 عن قيد فروقات التحوʈل الم؅فاكمة، المܦݨلة ࢭʏ حقوق الملكية تتوقف 
 تثȎت القيمة العادلة للمبلغ المستلم 
 تثȎت القيمة العادلة لأي اسȘثمار محتفظ بھ  
 ؛ و تثȎت أي فائض أو ܿݨز ࢭʏ الأرȋاح أو اݍݵسائر 
 كة الأم المثȎتة سابقاً ࢭʏ بنود الدخل الشامل الأخرى إڲʄ الأرȋاح أو اݍݵسائر.Ȗعيد تصɴيف بنود حصة الشر  

 
 :ʏعة كما يڴȊات التاɠالشر ʏمة اݝݨموعة ࢭɸسبة مساɲ ا كما للشركة الأم. إنɺنفس ʏعة ۂȊات التاɠسية للشرʋشطة الرئɲإن الأ 

 ɲسبة المساɸمة  بلد التأسʋس أسس توحيد البيانات  الشركة 
   ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

 ٪١٠٠ ٪١٠٠ مصر شركة تاȊعة  أملاك للتموʈل شركة مصر ش.م.م 
 ٪١٠٠ ٪١٠٠ الإمارات العرȋية المتحدة شركة تاȊعة  . أملاك سɢاي جاردنز ذ.م.م
 ٪١٠٠ ٪١٠٠ الإمارات العرȋية المتحدة شركة تاȊعة  أملاك القابضة اݝݰدودة

 ٪١٠٠ ٪١٠٠ العرȋية المتحدةالإمارات  شركة تاȊعة  مرتفعات الورقاء ذ.م.م 
 ٪١٠٠ ٪١٠٠ الإمارات العرȋية المتحدة شركة تاȊعة  أملاك ɠابʋتال ذ.م.م 

 ٪١٠٠ ٪١٠٠ الإمارات العرȋية المتحدة شركة تاȊعة  أملاك للاسȘثمار العقاري ذ.م.م 
 ٪١٠٠ ٪١٠٠ الإمارات العرȋية المتحدة شركة تاȊعة  أملاك اݝݰدودة

 ٪١٠٠ ٪١٠٠ مصر شركة تاȊعة  عقارات الاسȘثمارʈةأملاك مدينة نصر لل
  

 المعاي؈ف الدولية للتقارʈر المالية اݍݨديدة والمعدلة الۘܣ أصبحت سارʈة المفعول للسنة اݍݰالية  ٢-٢
 البيانات المالية الموحدة: ࡩʏ المعتمدةالمعاي؈ف الدولية للتقارʈر المالية اݍݨديدة والمعدلة 

ࢭɸ ʏذه البيانات   ،٢٠٢٢يناير    ١والۘܣ أصبحت سارʈة للف؅فات السنوʈة الۘܣ تبدأ ࢭʏ أو Ȋعد    ،المعاي؈ف الدولية للتقارʈر المالية اݍݨديدة والمعدلة التالية  اعتمادتم  
  احȘساب اݍݰالية والسابقة ولكن قد يؤثر عڴʄ   عڴʄ المبالغ المدرجة للسنوات  جوɸري المالية. لم يكن لتطبيق ɸذه المعاي؈ف الدولية للتقارʈر المالية المعدلة أي تأث؈ف 

 المعاملات أو ال؅فتʋبات المستقبلية. 
 المقصود.  الاستخدامقبل  بالمتحصلاتالمتعلقة  والمعدات والآلاتالممتلɢات  ١٦عڴʄ معيار اݝݰاسبة الدوڲʏ رقم  Ȗعديلات 
 المتعلقة بالعقود المرɸقة.والموجودات اݝݰتملةاݝݵصصات والمطلوȋات الطارئة  ٣٧المعيار اݝݰاسۗܣ الدوڲʏ رقم   Ȗعديلات 
 فيما يتعلق بالإشارة إڲʄ الإطار المفاɸي׿ܣ. و دمج الأعمال Ȗ٣عديلات عڴʄ المعيار الدوڲʏ للتقارʈر المالية رقم  
 . ٢٠٢٠-٢٠١٨لتقارʈر المالية التحسʋنات السنوʈة عڴʄ دورة المعاي؈ف الدولية ل 
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 (تتمة) ݨوɸرʈة اݍ السياسات اݝݰاسȎية -٢
 Ȗعرʈفات  ٣-٢

 لقد تم استخدام المصطݏݰات التالية ࢭʏ البيانات المالية الموحدة مع معانٕڈا اݝݰددة:
 

 ءناȞالاست
أو عقارات لطرف آخر (المش؅في) وفقاً لبعض المواصفات المتفق علٕڈا مسبقاً وȋأسعار    موجودات(الباǿع) بإɲشاء    ب؈ن طرف؈ن يتعɺد بموجبھ طرف   ɸو عقد بيع

روع من قبل أطراف  محددة مسبقاً وتارʈخ محدد مسبقاً لȘسليمɺا. إن العمل المتفق Ȋشأنھ لا يقتصر إنجازه عڴʄ الباǿع بمفرده، وʈمكن تنفيذ جزء أو ɠل المش
 يمكن أن تɢون اݝݨموعة الباǿع أو المش؅في، حسب ما تقتغۜܣ اݍݰاجة. ستȞناءوجب عقد الا ثالثة تحت رقابة ومسؤولية الباǿع. بم 

 
 الإجارة (الإجارة المنْڈية بالتمليك) 

  ʄبند الموجودات بناءً عڴ ʄعد شراء/استحواذ عڴȊ ،(مستأجر) طرف آخر ʄعقد بحيث يقوم طرف (مؤجر) بتأج؈ف بند موجودات ما إڲ ʏطلب المتعامل الإجارة ۂ
المؤجر بملكية  قابل دفعات إيجار محددة وشروط/مدة إيجار محددة. إن مدة العقد بالإضافة لأساس دفعات الإيجار يتم الاتفاق Ȋشأٰڈا ࢭʏ البداية. يحتفظ  م

ȋموجب عقد الإجارة يمكن أن Ȗعمل و .  وفقًا لاتفاقية بيع وشراء  بند الموجودات خلال ف؅فة العقد. وتɴتࢼܣ الإجارة بتحوʈل الملكية ࢭʏ بند الموجودات إڲʄ المستأجر
 اݝݨموعة كمؤجر أو كمستأجر حسب ما تقتغۜܣ اݍݰاجة. 

 
 الإجارة الآجلة (إجارة موصوفة ࢭʏ الذمة)  

صفات محددة Ȋعقد  الإجارة الآجلة ۂʏ عقد بحيث توافق الأطراف (أي المؤجر والمستأجر) عڴʄ أن المؤجر، بتارʈخ محدد ࢭʏ المستقبل، سيقوم بتقديم عقار بموا
ارʈة خلال ف؅فة الإɲشاء والۘܣ يتم وʉسدد المستأجر المدفوعات الإيجالإيجار للمستأجر عند إتمامھ وȖسليمھ من قبل المطوّر الذي اش؅فى منھ المؤجر ذلك العقار.  

مقابل   الإيجار  ال؅قامات  Ȗسوʈْڈا  إڲʄ الۘܣ  عقد  الموجودات  بند  ملكية  بتحوʈل  الآجلة  الإجارة  تɴتࢼܣ  اݝݨموعة.  من  للعقار  المستأجر  استلام  تارʈخ  من  فقط  تبدأ 
 ا تقتغۜܣ اݍݰالة.المستأجر. بموجب الإجارة الآجلة، يمكن أن Ȗعمل اݝݨموعة كمؤجر أو كمستأجر، حسب م

 
 ركة الملك ش

  ʏالأعمال، فيما يتعلق ٭ڈذه الم لكية  مۂ ʏات معينة دون وجود نية مش؅فكة للمشاركة ࢭɢبند موجودات أو ممتل ʏشأت؈ن /ܧݵص؈ن أو أك؆ف ࢭɴوجودات مش؅فكة ب؈ن م
 المش؅فكة سواءً عند تأج؈ف أو بيع الموجودات أو الممتلɢات. أو الممتلɢات. وʈتقاسم الأطراف الدخل / الايرادات الناتجة من ɸذه الملكية  

 
 لصاحب أمر الشراء المرابحة
شرائھ  يȎيع طرف (الباǿع) بموجبھ لطرف آخر (المش؅في) بند الموجودات سبق لھ شراؤه وحيازتھ بناءً عڴʄ وعد المش؅في Ȋ  اتفاق بيع،ۂʏ    لصاحب أمر الشراء المرابحة  

. بموجب عقد المرابحة يمكن أن Ȗعمل اݝݨموعة والرȋح المتفق عليھتɢلفة بند الموجودات  للمش؅في عن    . وʈتع؈ن عڴʄ الباǿع الإفصاحمعينةبند الموجودات Ȋشروط  
 إما كباǿع أو كمش؅في حسب ما تقتغۜܣ اݍݰالة. 

 
  المضارȋة

ʏة لصاحب أمر الشراء ۂȋالمضار    (ةȋرأس مال المضار) الطرف الآخر (المضارب)، الذي يوفر المال ʄعقد ب؈ن طرف؈ن بحيث يقدم أحد الأطراف المال (رب المال) إڲ
المض إن  الرȋح.  من  علٕڈا  متفق  حصة  مقابل   ʏࢭ مع؈ن  ɲشاط  أو  مشروع   ʏࢭ المضارȋة  مال  رأس  المضارب  ʇسȘثمر  ثم  (المضارب).  الآخر  الطرف   ʄعقد إڲ  ʏۂ ارȋة 

Șةاسȋة من قبل المضارب. بموجب عقد المضارȋمال أو خرق أي من شروط المضارɸحالة الإخفاق أو الإ ʏيمكن أن    ثماري، ومع ذلك يتحمل المضارب اݍݵسارة ࢭ
 Ȗعمل اݝݨموعة إما كمضارب أو كرب المال حسب ما تقتغۜܣ اݍݰالة.

 
 الشرʉعة 

. وȋما أن اݝݨموعة ۂʏ مؤسسة تموʈل إسلامي فإٰڈا تطبق  والإجماع والقياس  القرآن الكرʈم والسنة الشرʈفةۂʏ جوɸر القانون الإسلامي وقد تم اقتباسɺا من  
 .ݍݨنة الرقابة الشرعية الداخليةمبادئ الشرʉعة ࢭʏ أɲشطْڈا كما تفسرɸا 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

١٨ 

 

 (تتمة) ݨوɸرʈة اݍ السياسات اݝݰاسȎية -٢

 Ȗعرʈفات (تتمة) ٣-٢
 اسȘثمارات الوɠالة

("الوكيل") للاسȘثمار بطرʈقة متوافقة مع أحɢام ۂʏ عقد الوɠالة حيث بموجبھ يقوم ("الموɠل الرئʋؠۜܣ") بتقديم مبلغ مع؈ن من المال ("رأس مال الوɠالة") إڲʄ وكيل  
ʄ رسوم محددة  الشرʉعة الإسلامية وحسب دراسة اݍݨدوى / اݍݵطة الاسȘثمارʈة المقدمة إڲʄ "الموɠل" من قبل الوكيل. يحق للوكيل مقدم اݍݵدمات اݍݰصول عڴ

(كما جاء ࢭʏ دراسة اݍݨدوى الاقتصادية / خطة الاسȘثمار) يجوز "للموɠل" منح (رسوم الوɠالة) وكذلك، إذا ɠان الوكيل يحقق عائدا يفوق مقدار الرȋح المتوقع  
 الفائض إڲʄ الوكيل كحافز لھ عن الأداء الممتاز. 

 

اس إما  للمجموعة  يجوز  الوɠالة.  شروط  من  أي  خرق  أو  الإɸمال  أو  الإخفاق  حالة   ʏࢭ بھ  المسȘثمر  المبلغ  إعادة  الوكيل   ʄعڴ يتوجب  ذلك،  الأموال  ومع  من تلام 
 المسȘثمرʈن ɠوكيل الاسȘثمار اݍݵاص ٭ڈم ("الوكيل") أو تقديم الأموال للإدارة / الاسȘثمار كموɠل. 

 
 أداة المضارȋة 

عٔڈم (ɠوكيل) فيما يتعلق بحصْڈم ࢭʏ محفظة التموʈل العقاري وا لۘܣ بموجّڈا يقوم ۂʏ أداة أصدرت لصاݍݳ وكيل الȘسɺيل، بصفتھ ممثلاً عن الممول؈ن ونائباً 
(كرب للمال) يل بنقل اݍݰقوق والفوائد والمزايا والمستحقات ࢭʏ محفظة التموʈل العقاري لشركة أملاك شاɸ؈ن اݝݰدودة (كمصدر). دخلت الشركة والمصدر  الوك

 العقاري عڴʄ أٰڈا رأس مال المضارȋة من قبل الشركة.   التموʈلࢭʏ المضارȋة حيث سʋتم الاسȘثمار ࢭʏ محفظة 
 

 المضارȋة من خلال إجراء اݝݨموعة دفعة بموجب عقد مضارȋة للمصدر.أداة تحصيل  وʈتم
 
 تقديرات وأحɢام الإدارة اݍݨوɸرʈة ٤-٢

 استخدام التقديرات
المالية  يتطلب   البيانات  المالية الموحدة  إعداد  والمطلوȋات  الموجودات  مبلغ   ʄعڴ تؤثر  قد  الۘܣ  والاف؅فاضات  التقديرات  و୒جراء  أحɢامɺا  استخدام  الإدارة  من 

يم التقديرات والأحɢام والإيرادات والمصارʈف المعلنة والإفصاحات عن المطلوȋات الطارئة واݝݵصصات الناتجة عن الانخفاض ࢭʏ القيمة والقيم العادلة.  يتم تقي
 السابقة وعوامل أخرى، بما ࢭʏ ذلك توقعات الأحداث المستقبلية الۘܣ ʇعتقد أٰڈا معقولة ࢭʏ ظل الظروف المتوفرة.  اݍݵ؄فةورةٍ منتظمة وȖسȘند إڲʄ بص

 
 ʏة البنود اݍفيما يڴʈرɸام: ݨوɢالۘܣ تتطلب استخدام التقديرات والأح 

 

 المالية الأدوات ) ١(
دʇسم؄ف    ٣١سنة المنْڈية ࢭʏ  الأحɢام الصادرة ࢭʏ تطبيق السياسات اݝݰاسȎية والۘܣ لɺا أك؆ف تأث؈ف جوɸري عڴʄ المبالغ المع؅فف ٭ڈا ࢭʏ البيانات المالية الموحدة للإن  

 :ما يڴʏبـ تتعلق ٢٠٢٢
عبارة   المالية ۂʏ  للموجوداتما إذا ɠانت الشروط التعاقدية    الذي يتم فيھ الاحتفاظ بالموجودات وتقييم  الأعمالالمالية: تقييم نموذج    الموجوداتتصɴيف   -

 .المبلغ الأسا؟ۜܣ القائم والرȋح عڴʄ؟ۜܣ االأسالمبلغ دفع  فقط عن
للسنة  اݍݵسارة الائتمانية المتوقعة عڴʄ تتعلق التغ؈فات ࢭʏ الاف؅فاضات والتقديرات غ؈ف المؤكدة والۘܣ لɺا تأث؈ف جوɸري اݍݵسارة الائتمانية المتوقعة:   احȘساب -

  ʏسم؄ف    ٣١المنْڈية ࢭʇعود.  ٢٠٢٢دʇ  المدخلات والاف؅فاضات والتقنيات المستخدمة ʄؠۜܣ إڲʋل رئɢشȊ التأث؈ف  ʏساب    ࢭȘبموجب اݍݵسارة الائتمانية المتوقعة    اح
 .٩ رقم ݤݨية المعيار الدوڲʏ للتقارʈر الماليةمن



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

١٩ 

 
 (تتمة) ݨوɸرʈة اݍ السياسات اݝݰاسȎية -٢
 (تتمة) تقديرات وأحɢام الإدارة اݍݨوɸرʈة ٤-٢

 (تتمة) استخدام التقديرات
 (تتمة) الأدوات المالية ) ١(

 لإحȘساب اݍݵسارة الائتمانية المتوقعة المدخلات والاف؅فاضات والتقنيات المستخدمة 
 اݝݨموعة أثناء تحديد اݍݵسارة الائتمانية المتوقعة، ۂȖ  :ʏعت؄فɸا ، كما اݍݰكموتتطلب درجة عالية من   أɸمية التأث؈ف الأك؆فن المفاɸيم الرئʋسية والۘܣ لɺا ا

 ࢭʏ مخاطر الائتمان الارتفاع اݍݨوɸري تقييم 
جوɸري منذ ɲشأٮڈا،    يتم تقييم الارتفاع اݍݨوɸري ࢭʏ مخاطر الائتمان عڴʄ أساس ɲسۗܣ. من أجل تقييم ما إذا ɠانت مخاطر الائتمان عڴʄ أصل ماڲʏ قد زادت Ȋشɢل

ʈر المالية باݝݵاطر المقابلة للتع؆ف ࢭʏ السداد عند ɲشوء الأصل، تقوم اݝݨموعة بمقارنة مخاطر التع؆ف الناشئة عڴʄ مدى العمر المتوقع للأصل الماڲʏ ࢭʏ تارʈخ التقار 
 . باستخدام مؤشرات اݝݵاطر الرئʋسية الۘܣ يتم استخدامɺا ࢭʏ عمليات إدارة اݝݵاطر اݍݰالية للمجموعة

 

ڴʄ ثلاثة عوامل. إذا ɠان أي من العوامل التالية يتم إجراء تقييم للارتفاعات اݍݨوɸرʈة ࢭʏ مخاطر الائتمان Ȋشɢل رȌع سنوي عڴʄ الأقل لɢل Ȗعرض فردي بناءً ع
 : ٢إڲʄ المرحلة  ʇ١ش؈ف إڲʄ حدوث ارتفاع جوɸري ࢭʏ مخاطر الائتمان قد حدث، سوف يتم نقل الأداة من المرحلة 

 

الن .١  ʄعڴ التع؆ف  احتمالية   ʏࢭ التغ؈ّف   ʄإڲ اسȘناداً  الائتمان  مخاطر   ʏࢭ اݍݨوɸرʈة  للارتفاعات  سقفاً  اݝݨموعة  وضعت  المل؅قم  لقد  مخاطر  تصɴيف   ʏࢭ اݝݰدد  حو 
 المبدǿي وكذلك أسقف احتمالية التع؆ف.  بالإع؅فافالمتعلقة 

 مخاطرɸا.جوɸري ࢭȊ  ʏشɢل  مراجعات نوعية إضافية لتقييم نتائج المراحل و୒جراء Ȗعديلات، حسب الضرورة، لتعكس Ȋشɢل أفضل المراكز الۘܣ ارتفعت    تجرى  .٢
يوماً قد شɺدت ارتفاعاً جوɸرʈاً ࢭʏ  ٣٠عڴʄ اف؅فاض قابل للنقض بأن الأدوات الۘܣ تجاوز موعد استحقاقɺا  ٩التقارʈر المالية رقم يحتوي المعيار الدوڲʏ لإعداد  .٣

 مخاطر الائتمان. 
 

تحديد الانخفاض   ʇسȘندارʈر المالية.  عڴʄ ما إذا ɠانت الموجودات المالية قد انخفضت قيمْڈا الائتمانية كما ࢭʏ تارʈخ التق  ٣والمرحلة    Ȗ٢عتمد التحرɠات ب؈ن المرحلة  
 دليل موضوڤʏ عڴʄ الانخفاض ࢭʏ القيمة.كࢭʏ القيمة الائتمانية للتقييم الفردي للموجودات المالية  

 

ما إذا ɠان  ديد  تقوم اݝݨموعة بمراجعة محفظة القروض والذمم المدينة والذمم المدينة للتموʈل الإسلامي لتقييم انخفاض القيمة عڴʄ أساس منتظم. عند تح
ما إذا ɠان ɸناك أي بيانات يمكن ملاحظْڈا Ȗش؈ف إڲʄ وجود انخفاض  فيأحɢامًا  بإصدار  اݝݨموعة    تقوم  ،يɴبڧȖ ʏܦݨيل خسارة انخفاض القيمة ࢭʏ بيان الدخل

وʈل إسلامية. تتم مراجعة المنݤݨية  ملموس ࢭʏ التدفقات النقدية التعاقدية المستقبلية من قرض أو مجموعة متجاɲسة من القروض والذمم المدينة أو ذمم تم
 ة الفعلية.والاف؅فاضات المستخدمة لتقدير ɠل من مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية المستقبلية بانتظام لتقليل أي فروق ب؈ن تقديرات اݍݵسارة واݍݵسار 

 
 

 عوامل الاقتصاد الكڴʏ والمعلومات التطلعية والسʋنارʈوɸات المتعددة
المتعلق المعلومات  الاعتبار   ʏࢭ الائتمان  مخاطر   ʏࢭ اݍݨوɸرʈة  الارتفاعات  وتقييم  مرحلة  لɢل  المتوقعة  الائتمان  خسائر  قياس  يأخذ  أن  السابقة  يجب  ة بالأحداث 

يق المعلومات التطلّعية أحɢاماً والظروف الاقتصادية. سوف يتطلب تقدير وتطبالمستقبلية والظروف الراɸنة، فضلاً عن التɴبؤات المعقولة والداعمة للأحداث 
 جوɸرʈة.

 
 
 

المستخدمة لتقدير مخصصات اݍݵسارة الائتمانية  والتعرض عند التع؆ف  يتم بناء النموذج عڴʄ أساس مدخلات احتمالية التع؆ف واݍݵسارة الناتجة عن التع؆ف  
مثل معدلات الاشغال وأسعار النفط ومؤشر سعر السكن ت الاقتصاد الكڴʏ)  بناءً عڴʄ متغ؈فات الاقتصاد الكڴʏ (أو التغ؈فات ࢭʏ متغ؈فا  ٢والمرحلة    ١للمرحلة  

) ʏالإجماڲ ʏان والناتج اݝݰڴɢتم  ) والۘܣ  قدر الإم ʏات الاقتصاد الكڴɸوʈنارʋو من سʈنارʋاݝݰفظة ذات الصلة. إن أي س ʏترتبط ارتباطاً وثيقاً بخسائر الائتمان ࢭ
 الائتمان المتوقعة سيɢون لھ توقعات لمتغ؈فات الاقتصاد الكڴʏ ذات الصلة. استخدامھ ࢭʏ احȘساب اݝݨموعة ݍݵسائر 

 

عبارة عن تقدير مخصوم للاحتمالات المرݦݰة والذي يأخذ ࢭʏ الاعتبار ما لا يقل عن ثلاثة   ٢والمرحلة    ١سوف يɢون تقدير خسائر الائتمان المتوقعة ࢭʏ المرحلة  
.ʏات مستقبلية للاقتصاد الكڴɸوʈنارʋس 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٢٠ 

 

 (تتمة) ݨوɸرʈة اݍ السياسات اݝݰاسȎية -٢
 (تتمة) تقديرات وأحɢام الإدارة اݍݨوɸرʈة ٤-٢

 (تتمة) استخدام التقديرات
 (تتمة) عوامل الاقتصاد الكڴʏ والمعلومات التطلعية والسʋنارʈوɸات المتعددة

الأساسية   اݍݰالة  سʋنارʈو  الأخرى    توقعاتعڴʄ    للمجموعةʇسȘند  والبيانات  اݍݵارجيون  اݍݵ؄فاء  ɲشرɸا  الۘܣ   ʏالكڴ يتم  العامة  الاقتصاد    تحديد المتاحة. 
تصميم    والɺابطة  الصاعدةسʋنارʈوɸات  ال سيحدث  المعقولة.  البديلة   ʏالكڴ الاقتصاد  ظروف   ʄإڲ اسȘنادًا  للمجموعة  الأساسية  اݍݰالة  لسʋنارʈو  بالɴسبة 

 إضافية عڴʄ الأقل سنوʈًا وȌشɢل متكرر إذا اقتضت الظروف ذلك.  ɸابطةالسʋنارʈوɸات، بما ࢭʏ ذلك تحديد سʋنارʈوɸات 
 

فضل تقدير للمجموعة لاحتمالاٮڈا الɴسȎية اسȘناداً إڲʄ التكرار التارʈڏʏ والاتجاɸات والشروط اݍݰالية. يتم تحديث  السʋنارʈوɸات ۂʏ الاحتمال المرݦݳ وفقاً لأ إن  
لݏݵسائر الائتمانية  عڴʄ جميع اݝݰافظ اݍݵاضعة  السʋنارʈوɸات الۘܣ يتم أخذɸا ࢭʏ الاعتبار    ɠافةأوزان الاحتمال عڴʄ أساس رȌع سنوي (إذا لزم الأمر). يتم تطبيق  

 الاحتمالات. بنفس المتوقعة
 

 اݍݰركة ࢭɠ ʏل متغ؈ف اقتصادي كڴʏ والأوزان المعنية ضمن السʋنارʈوɸات الثلاثة Ȋشɢل دوري من قبل اݝݨموعة.  نȘيجةيتم إجراء تقييم دوري لݏݰساسية 
 

خصائص السوق ࢭʏ تا  إحȘساب اݍݵسائر الإئتمانية المتوقعةقد لا تحتوي المدخلات والنماذج المستخدمة ࢭʏ    ،ࢭȊ ʏعض اݍݰالات عڴʄ جميع  البيانات دائمًا  رʈخ 
يتم إجراء Ȋعض التعديلات أو ال؅فاكبات النوعية أحيانًا كتعديلات مؤقتة عندما تɢون ɸذه الاختلافات جوɸرʈة. تخضع ɸذه اݍݰالات    ،عكس ɸذاة. لالمالية الموحد

 لعملية حوكمة اݝݨموعة للرقابة. 
 

 التع؆ف: Ȗعرʈف
 المستخدم  التع؆ف  Ȗعرʈف  مع  متوافقاً   المراحل  ب؈ن  اݍݰركة  لتحديد  المستخدم  والتقييم  المتوقعة  الائتمان   خسائر  قياس  ࢭʏ  المستخدم   التع؆ف  Ȗعرʈف  يɢون   سوف 

  التع؆ف  بأن  للنقض قابل اف؅فاض عڴʄ يحتوي  ولكنھ التع؆ف،  بتعرʈف ٩ رقم المالية التقارʈر لإعداد الدوڲʏ المعيار  يقوم لا.  الداخلية الائتمان مخاطر إدارة لأغراض
 . الاستحقاق تارʈخ من يوماً  ٩٠ من أك؄ف التعرض يɢون  عندما يحدث قد

 

 المتوقع العمر
الائتمان. يجب أخذ جميع الشروط    ݝݵاطر  تتعرض لɺا اݝݨموعةعند قياس خسارة الائتمان المتوقعة، تأخذ اݝݨموعة ࢭʏ الاعتبار الف؅فة التعاقدية القصوى الۘܣ  

Ȗ لبعض  بالɴسبة  التجديد.  وخيارات  التمديد  وخيارات  المسبق  الدفع  خيارات  ذلك   ʏࢭ بما  المتوقع،  العمر  تحديد  عند  الاعتبار   ʏࢭ الائتمان  التعاقدية  سɺيلات 
 تخفيف ۘܣ تتعرض فٕڈا اݝݨموعة ݝݵاطر الائتمان وكذلك عندما لا يتم  المتجددة الۘܣ لʋس لɺا تارʈخ استحقاق ثابت، يتم تقدير العمر المتوقع عڴʄ أساس الف؅فة ال

 خسائر الائتمان من خلال إجراءات الإدارة. 
 

   اݍݰوكمة
للإشراف عڴʄ عملية الانخفاض ࢭʏ القيمة ࢭʏ إطار المعيار الدوڲʏ لإعداد   مجموعة عمل داخلية، أɲشأت اݝݨموعة ݍݨنة  القائمةإڲʄ إطار إدارة اݝݵاطر    بالإضافة

من ممثل؈ن رفيڥʏ المستوى من الإدارة المالية و୒دارة اݝݵاطر، وسوف تɢون مسؤولة عن مراجعة واعتماد المدخلات   مجموعة العمل. تتɢون ٩التقارʈر المالية رقم 
اݝݨموعة المتعلقة بخسارة الائتمان المتوقعة. كما تقوم بتقييم مدى ملاءمة نتائج اݝݵصصات الإجمالية الۘܣ يتم والاف؅فاضات الرئʋسية المستخدمة ࢭʏ تقديرات  

 إدراجɺا ࢭʏ البيانات المالية للمجموعة. 
 
 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٢١ 

 
 (تتمة) ݨوɸرʈة اݍ السياسات اݝݰاسȎية -٢
 (تتمة) تقديرات وأحɢام الإدارة اݍݨوɸرʈة ٤-٢

 (تتمة) استخدام التقديرات
 العادلة للأدوات المالية  ةالقيم )٢(

، يتم تحديدɸا باستخدام مجموعة  العادلة للموجودات والمطلوȋات المالية المدرجة ࢭʏ بيان المركز الماڲʏ الموحد  ةࢭʏ حال عدم وجود أسواق ɲشطة لتحديد القيم
ɺذه النماذج من بيانات السوق الۘܣ يمكن ملاحظْڈا حيثما  ل. يتم اݍݰصول عڴʄ المدخلات  اݍݰسابيةمتنوعة من أساليب التقييم الۘܣ Ȗشمل استخدام النماذج  

ذج مثل  ا. تتضمن الأحɢام النظر ࢭʏ السيولة ومدخلات النمالعادلة  ةࢭʏ حال لم يكن ɸذا ممكناً، فإن Ȋعض التقديرات تɢون مطلوȋة لتحديد القيمأمكن ذلك،  
 .طوʈلة الأجللمشتقات ات ࢭʏ االارتباط والتقلب

 

 وظيفة مستقلة عن اݝݵاطر. من خلالالعادلة لإطار مراقبة مصمم لضمان تحديدɸا أو التحقق من ܵݰْڈا،  ةتخضع القيم
 

 والمɴشآت اݍݵاضعة لسيطرة مش؅فكة  الشرɠات الشقيقةࢭʏ الاسȘثمارات ࢭʏ القيمة انخفاض خسارة  )٣(
الشرɠات    ʏࢭ الاسȘثمارات  من  حصْڈا  بمراجعة  الإدارة  عند   والمɴشآت  الشقيقةتقوم  منتظم.  أساس   ʄعڴ القيمة  انخفاض  لتقييم  مش؅فكة  لسيطرة  اݍݵاضعة 

الاستخدام    ࢭʏ للاسȘثمار. يتطلب تقدير المبلغ القابل للاس؅فداد استخدام القيمة    المدرجةالمبلغ القابل للاس؅فداد مع القيمة  بمقارنة  الإدارة    تقومتحديد التقييم،  
الشرɠات  ب من  المتوقعة  المستقبلية  النقدية  للتدفقات  تقدير  Ȋعمل  اݝݨموعة  تقوم  خصم    والمɴشآت   الشقيقةأن  معدل  واختيار  مش؅فكة  لسيطرة  اݍݵاضعة 

 القيمة اݍݰالية لتلك التدفقات النقدية. إحȘسابمن أجل مناسب 
 

 عن الدعاوى  الناتجةالطارئة  الإل؅قامات )٤(
عملياٮڈا لطبيعة  الأعمال    ،نظرًا  سياق   ʏࢭ الناشئة  الدعاوى   ʏࢭ اݝݨموعة  Ȗشارك  إڲʄ الإعتياديةقد  الدعاوى  عن  الناشئة  الطارئة  الال؅قامات  مخصص  ʇسȘند   .

ؤ بنȘيجة الموارد الاقتصادية إڲʄ اݍݵارج وموثوقية تقدير ɸذا التدفق اݍݵارڊʏ. تخضع مثل ɸذه الأمور للعديد من أوجھ عدم اليق؈ن ولا يمكن التɴباحتمال تدفق 
 الأمور الفردية بɢل تأكيد.

 

 تقييم اسȘثمارات الأسɺم غ؈ف المتداولة )٥(
 دى الأمور التالية: إن تقييم اسȘثمارات الأسɺم غ؈ف المتداولة ʇسȘند عادةً عڴʄ إح

 المعاملات حسب الأسعار السائدة ࢭʏ السوق؛  
 القيمة العادلة اݍݰالية لأداة أخرى شبٕڈة بصورة كب؈فة؛  
 التدفقات النقدية المتوقعة اݝݵصومة بالأسعار اݍݰالية الۘܣ تنطبق عڴʄ بنود ذات شروط وخواص مخاطرة مشا٭ڈة؛ أو  
 نماذج تقييم أخرى.  

 

م Ȋشɢل  التدفقات النقدية وعوامل اݍݵصم لاسȘثمارات الأسɺم غ؈ف المتداولة يتطلب إجراء تقديرات جوɸرʈة. تقوم اݝݨموعة بمراجعة أساليب التقيي إن تحديد  
 توفرة ࢭʏ السوق.دوري وتخت؄ف صلاحيْڈا باستخدام إما الأسعار من معاملات السوق اݍݰالية المݏݰوظة ࢭʏ نفس الأداة أو من البيانات الأخرى المݏݰوظة الم

 

 الانخفاض ࢭʏ قيمة الشرɠات الشقيقة )٦(
لقابل للاس؅فداد ɸو  عندما توجد مؤشرات عڴʄ أن القيمة المدرجة للاسȘثمار ࢭʏ شرɠات شقيقة لن تɢون قابلة للتحصيل، يتم قيد انخفاض ࢭʏ القيمة. إن المبلغ ا

أن القيمة العادلة ناقصا تɢلفة البيع ȖسȘند إڲʄ أفضل تقدير للسعر من قبل اݝݨموعة والذي بقيمة الاستخدام والقيمة العادلة ناقصا تɢلفة البيع أٱڈما أعڴʄ و 
 يمكن تحقيقھ ࢭʏ معاملة بيع للاسȘثمار.

 

 اݝݵصصات والمطلوȋات الطارئة والال؅قامات  )٧(
من اݝݰتمل أن يتطلب تدفق خارڊʏ للموارد، والۘܣ تجسد يتم قيد اݝݵصص عندما يɢون لدى اݝݨموعة ال؅قام حاڲʏ فعڴʏ أو قانوɲي نȘيجة لأحداث ماضية وأنھ 

 الال؅قامات وʈمكن إجراء تقدير معقول لمبلغ الال؅قام. سداد مزايا اقتصادية، ل
 

ستخدم لتحديد  الال؅قام اݍݰاڲʏ ࢭʏ تارʈخ تقديم التقرʈر. إن سعر اݍݵصم الم سدادتقاس اݝݵصصات بالقيمة اݍݰالية لأفضل تقديرات الإدارة للنفقات المطلوȋة ل
 القيمة اݍݰالية ʇعكس تقديرات السوق للقيمة الزمنية للنقود والزʈادات اݝݰددة لتلك المطلوȋات.

 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٢٢ 

 
 (تتمة) ݨوɸرʈة اݍ السياسات اݝݰاسȎية -٢
 (تتمة) تقديرات وأحɢام الإدارة اݍݨوɸرʈة ٤-٢

 (تتمة) استخدام التقديرات
 والدفعات مقدماً عن العقارات الاسȘثمارʈةإعادة تقييم العقارات الاسȘثمارʈة  )٨(

الرȋح أو اݍݵسارة  لة ࢭʏ بيان تدرج اݝݨموعة عقاراٮڈا الاسȘثمارʈة والدفعات مقدماً عن العقارات الاسȘثمارʈة بالقيمة العادلة، وʈتم قيد التغ؈فات ࢭʏ القيمة العاد
بالرجوع إڲʄ الدليل وفق تقنية تقييم مناسبة  . تقوم اݝݨموعة بالعمل مع خ؄فاء تقييم مستقل؈ن من أجل تقييم القيمة العادلة خلال السنة. يتم تقييمɺا  الموحد

 الذي ʇسȘند إڲʄ السوق وȋاستخدام أسعار المقارنة الۘܣ تم Ȗعديلɺا لبعض عوامل السوق اݝݰددة مثل طبيعة وموقع وحالة العقار.
 
 تخصيص سعر المعاملة لال؅قام الأداء ࢭʏ العقود مع العملاء  )٩(

عند تطبيق طرʈقة المدخلات Ȗستخدم اݝݨموعة القيمة    قررت اݝݨموعة تطبيق طرʈقة المدخلات عند تخصيص سعر المعاملة ب؈ن ال؅قام أداء مع؈ن ࢭʏ العقد.
 العادلة لال؅قامات ɠل طرف لاحȘساب قيمة المعاملة. 

 

تخدام طرʈقة  اݝݨموعة تطبيق طرʈقة المدخلات عند تخصيص سعر المعاملة لال؅قام الأداء حيث يتم قيد الإيرادات مع مرور الوقت. Ȗعت؄ف اݝݨموعة أن اس قررت  
للإيرادات   صورة  أفضل  يقدم  الأداء  ال؅قام  لاسȘيفاء  اݝݨموعة  تبذلɺا  الۘܣ  اݍݨɺود  أساس   ʄعڴ الإيرادات  قيد  تتطلب  الۘܣ  تطبيق  المدخلات  عند  فعلاً.  اݝݰققة 

 ɢت التقديرات  ɸذه  Ȗشمل  قيده.  يمكن  الذي  الإيرادات  مبلغ  أجل تحديد  من  المشارʉع  لإتمام  التɢلفة  بتقدير  اݝݨموعة  تقوم  المدخلات  البɴية  طرʈقة  توف؈ف  لفة 
 فاء بال؅قاماٮڈا التعاقدية الأخرى مع العملاء. التحتية والمطالبات المتوقعة من المقاول؈ن كما تم تقييمɺا من قبل اسȘشاري المشروع وتɢلفة الو 

 
 الأحɢام

بتɢوʈن بالإضافة إڲʄ اݝݵصصات اݝݰددة مقابل القروض والذمم المدينة والذمم المدينة للتموʈلات الاسلامية اݍݨوɸرʈة بصورة فردية، تقوم اݝݨم وعة أيضًا 
لتقارʈر، سيɢون ɸناك مبلغ للقروض والذمم المدينة والذمم المدينة للتموʈلات الاسلامية  مخصص جماڤʏ للانخفاض ࢭʏ القيمة لقيد بأنھ ࢭʏ أي تارʈخ لاعداد ا

 الۘܣ انخفضت قيمْڈا حۘܢ لو لم يظɺر Ȋعد الدليل الذي ʇعد سȎباً قائماً لقيد اݍݵسارة (والۘܣ Ȗعرف بـ"مدة الظɺور").  
 

 الانخفاض ࢭʏ قيمة الموجودات غ؈ف المالية 
اݝݨموعة   ࢭتقوم  الانخفاض  ɠان  إذا  فيما  لتحديد  القيمة.   ʏࢭ للانخفاض  مؤشر  يوجد  ɠان  إذا  القيمة،   ʏࢭ الانخفاض  لتقييم  المالية  غ؈ف  موجوداٮڈا  ʏ  بمراجعة 

ʏ القيم المدرجة اض ࢭالقيمة يجب الإعلان عنھ ࢭʏ بيان الدخل، تقوم اݝݨموعة بإجراء الأحɢام سواء ɠانت ɸناك أية معلومات يمكن ملاحظْڈا تدل عڴʄ وجود انخف
 للموجودات غ؈ف المالية. 

 

 اسȘيفاء ال؅قامات الأداء
لطرʈقة المناسبة  يجب عڴʄ اݝݨموعة تقييم ɠل عقودɸا مع العملاء لتحديد ما إذا استوفيت ال؅قامات الأداء مع مرور الوقت أو ࢭʏ وقت محدد من أجل تحديد ا

 إڲʄ اتفاقيات البيع والشراء المتفق علٕڈا مع العملاء ونصوص القوان؈ن واللوائح ذات الصلة، حيث تم إبرام  لقيد الإيرادات. ولقد قامت اݝݨموعة بالتقييم اسȘناداً 
عات الأداء العقود لتقديم موجودات عقارʈة للعملاء، ولم تخصص اݝݨموعة بند موجودات ذو استخدامات بديلة للمجموعة وعادةً يɢون لɺا حق ملزم ࢭʏ دف

ʏوقت محدد.  المنجز حۘܢ الآن. ࢭ ʏحالة عدم حدوث ذلك يتم قيد الإيرادات ࢭ ʏت اݝݨموعة الإيرادات مع مرور الوقت. وࢭȎذه الظروف تثɸ 
 

 تحديد أسعار المعاملات 
متغ؈ف ࢭʏ العقد، ȊسȎب  يجب عڴʄ اݝݨموعة تحديد سعر المعاملة ࢭɠ ʏل من عقودɸا مع العملاء. عند اتخاذ ɸذه الاجراءات، تقوم اݝݨموعة بتقييم أثر أي مبلغ  

 اݍݵصومات أو الشروط اݍݨزائية أو وجود أي عنصر تموʈل جوɸري ࢭʏ العقد وأي مبلغ غ؈ف نقدي ࢭʏ العقد. 
 

سعر المعاملة حيث يتم تحديد    ١٥لتحديد تأث؈ف المبلغ المتغ؈ف Ȗستخدم اݝݨموعة طرʈقة "المبلغ الأك؆ف احتمالاً" طبقاً للمعيار الدوڲʏ لإعداد التقارʈر المالية رقم  
 بالرجوع اڲʄ طرʈقة المبلغ الأك؆ف احتمالاً ب؈ن مجموعة من المبالغ اݝݰتملة. 

 

 تحوʈل السيطرة ࢭʏ عقود العملاء
موضوع   وجودات الذي ɸوࢭʏ اݍݰالات الۘܣ تقرر ٭ڈا اݝݨموعة أٰڈا استوفت ال؅قامات الأداء ࢭʏ وقت من الأوقات، تثȎت الإيرادات عند تحوʈل السيطرة عڴʄ بند الم

 العميل.  ʄالسيطرة عڴʄ الوحدة إڲ العقد إڲʄ العميل. ࢭʏ حالة عقود بيع الموجودات العقارʈة، يتم ذلك عادةً عندما يتم Ȗسليم



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٢٣ 

 

 (تتمة) ݨوɸرʈة اݍ السياسات اݝݰاسȎية -٢
 المعاي؈ف الصادرة والۘܣ لم ʇسر مفعولɺا Ȋعد  ٥-٢

الإدارة بصدد تقييم تأث؈ف المتطلبات  إن  لم تقم اݝݨموعة بالتطبيق المبكر للمعاي؈ف اݍݨديدة والمعدلة التالية الۘܣ تم إصدارɸا ولكٔڈا لم تصبح سارʈة المفعول Ȋعد.  
 اݍݨديدة. 

 

  المعاي؈ف الدولية للتقارʈر المالية اݍݨديدة والمعدّلة
 ʇسري تطبيقɺا للف؅فات  

 السنوʈة الۘܣ تبدأ من أو Ȋعد
   

  ʏمعيار اݝݰاسبة الدوڲ ʄعديلات عڴȖية ٨Ȏالتقديرات والأخطاءاݝݰاس ʏية والتغي؈فات ࢭȎ٢٠٢٣يناير  ١   السياسات اݝݰاس 
 
 

  

  ʏمعيار اݝݰاسبة الدوڲ ʄعديلات عڴȖات  عرض البيانات المالية ١ȋيف المطلوɴمتداولة أو غ؈ف متداولةكالمتعلقة بتص 
 

 ٢٠٢٣يناير  ١

 
 عقود التأم؈ن ١٧عڴʄ المعيار الدوڲʏ للتقارʈر المالية رقم  Ȗعديلات

 

 
 ٢٠٢٣يناير  ١

   
 

المالية    تȖعديلا  للتقارʈر   ʏالدوڲ المعيار   ʄالموحدة  ١٠عڴ المالية  الدوڲʏ    البيانات  اݝݰاسبة  ࢭʏ   ٢٨ومعيار  الاسȘثمارات 
 من المسȘثمرʈن الموجودات أو المساɸمة ٭ڈابيع  بمحاسبةفيما يتعلق  الشرɠات الزميلة والمشارʉع المش؅فكة

 

تم إرجاء تارʈخ السرʈان لأجل 
 غ؈ف مس׿ܢ. 

 

 

ألا ي؅فتب عڴʄ تطبيق    وتتوقع،  ٭ڈا  العمل  ʇسري ɸذه المعاي؈ف والتفس؈فات والتعديلات اݍݨديدة ࢭʏ البيانات المالية الموحدة للمجموعة عندما    اعتمادتتوقع اݝݨموعة  
 عڴʄ البيانات المالية الموحدة للمجموعة ࢭʏ ف؅فة التطبيق الأوڲʏ. جوɸري ɸذه المعاي؈ف والتفس؈فات والتعديلات اݍݨديدة أي تأث؈ف 

  



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٢٤ 

 

 مݏݵص السياسات اݝݰاسȎية الɺامة - ٣
 المتبعة ࢭʏ إعداد البيانات المالية الموحدة مدرجة أدناه: ݨوɸرʈة إن السياسات اݝݰاسȎية اݍ

 

 الإيرادات ب   الإع؅فاف 
وعة وʈمكن عندɸا قياس الإيرادات بصورة معقولة، Ȋغض النظر  الإيرادات إڲʄ اݍݰد الذي يɢون فيھ من المرݦݳ تدفق المنافع الاقتصادية إڲʄ اݝݨمب  الإع؅فافيتم  

فيھ   تم  الذي  الزمن  الدفعات  سداد  عن  شروط  الاعتبار  Ȋع؈ن  الأخذ  مع  القبض  المستحقة  أو  المقبوضة  للمبالغ  العادلة  بالقيمة  الإيرادات  قياس  يتم  الدفعة. 
  ʏعمل كمورد أسا؟ۜܣ ࢭȖ تجت اݝݨموعة أٰڈاɴسع؈ف التعاقدية اݝݰددة. استȘال ʏا حق ࢭɺبات الإيرادات ولʋجميع ترت ʏؠۜܣ ࢭʋبات إيراداٮڈا لأٰڈا المل؅قم الرئʋجميع ترت

 الإيرادات ࢭʏ بيان الدخل كما يڴʏ: قيدوتɢون معرضة أيضاً ݝݵاطر الائتمان. يتم 
 

 الإجارة 
 ʇسȘند الدخل الإجارة عڴʄ أساس الف؅فة الزمنية عڴʄ مدى ف؅فة عقد الإيجار.

 

 الملك شركة 
 تحوʈل اݝݵاطر اݍݨوɸرʈة ومزايا الملكية للممتلɢات إڲʄ المش؅في دخل شركة الملك عڴʄ أساس جزء زمۚܣ وذلك خلال مدة الإيجار أو  قيديتم 

 

 المرابحة
 .يتم احȘساب أرȋاح المرابحة المؤجلة عڴʄ أساس الف؅فة الزمنية عڴʄ مدى ف؅فة العقد اسȘناداً لصاࢭʏ مبالغ المرابحة القائمة

 

 المضارȋة
الإيرادات عند توزʉعɺا   قيديتم احȘساب الإيرادات أو اݍݵسائر من تموʈل المضارȋة عڴʄ أساس الف؅فة الزمنية إذا ɠان يمكن تقديرɸا بصورة معقولة. عدا ذلك يتم  

 من قبل المضارب، بʋنما يتم إدراج اݍݵسائر ࢭʏ بيان الدخل عند الإعلان عٔڈا من قبل المضارب.
 

 المشاركة 
 يتم احȘساب الدخل عڴʄ أساس صاࢭʏ رأسمال المشاركة المسȘثمر عڴʄ مدى الف؅فة الزمنية الۘܣ تمثل العائد الفعڴʏ عڴʄ بند الموجودات.

 

 المعاملاترسوم 
 رسوم المعاملات المقدرة لتغطية تɢاليف المعاملات عند الموافقة عڴʄ الȘسɺيلات. قيديتم 

 

 الإيرادات من عقود العملاء 
 : ١٥ثبȘت اݝݨموعة الإيرادات من عقود العملاء عڴʄ أساس نموذج من خمس خطوات كما ظɺر ࢭʏ المعيار الدوڲʏ لإعداد التقارʈر المالية رقم 

ي؈ف  تحديد العقد أو العقود مع العميل: ʇعرف العقد عڴʄ أنھ اتفاق ب؈ن طرف؈ن أو أك؆ف يɴشأ بموجبھ حقوق وال؅قامات واجبة النفاذ وʈحدد معا  -  ١اݍݵطوة رقم  
 لɢل عقد يجب الوفاء ٭ڈا. 

 نقل سلعة أو خدمة للعميل.تحديد ال؅قامات الأداء ࢭʏ العقد: ال؅قام الأداء ɸو وعد ࢭʏ العقد مع العميل ب - ٢اݍݵطوة رقم 
رقم   ٭ڈ  -  ٣اݍݵطوة  العميل  وعدت  الۘܣ  اݍݵدمات  أو  البضاǿع  مقابل نقل   ʏࢭ لɺا  يحق  أن  الذي تتوقع اݝݨموعة  المبلغ  ɸو  المعاملة  سعر  المعاملة:  سعر  ا،  تحديد 

 باستȞناء المبالغ الۘܣ حُصلت نيابةً عن أطراف ثالثة. 
، فإن اݝݨموعة سوف تخصص ال؅قام للأداء؅قامات الأداء ࢭʏ عقود العملاء: بخصوص العقد الذي يحتوي عڴʄ أك؆ف من  تخصيص سعر المعاملة لال  -  ٤اݍݵطوة رقم  

 ࢭʏ مقابل اسȘيفاء ɠل ال؅قام أداء.   من حقɺاسعر معاملة لɢل ال؅قام للأداء بقيمة تمثل المبلغ الذي تتوقع اݝݨموعة أن يɢون 
 داء. الأ  ال؅قام أو كما) Ȗستوࢭʏ المɴشأةالإيرادات عندما ( قيد - ٥اݍݵطوة رقم 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٢٥ 

 
 (تتمة)ݨوɸرʈة مݏݵص السياسات اݝݰاسȎية اݍ - ٣

 (تتمة)   الإيرادات ب   الإع؅فاف 
 الإيرادات مع مرور الوقت، إذا تحقق أحد الشروط التالية:   قيدȖستوࢭʏ اݝݨموعة ال؅قام الأداء و 

 المقدمة من أداء اݝݨموعة بمجرد أداء اݝݨموعة لɺا؛ أو  للمنافعࢭʏ وقت م؅قامن  واسْڈلاكھالعميل  حصول  -١
 يɴآۜܡ أداء اݝݨموعة أو يحسن بند موجودات ʇسيطر عليھ العميل بمجرد إɲشاء أو تحس؈ن بند الموجودات؛ أو  أن  -٢
 لا يɴآۜܡ أداء اݝݨموعة بند موجودات ذو استخدام بديل للمجموعة وللمɴشأة حق ملزم ࢭʏ دفعات الأداء المنجز حۘܢ الآن. أ -٣
 

 الإيرادات من عقود العملاء  
 الإيرادات ࢭʏ وقت ما يتم فيھ اسȘيفاء ال؅قام الأداء.  قيدالۘܣ لم تحقق أحد الشروط المذɠورة أعلاه، يتم  بخصوص ال؅قامات الأداء

 

لغ اݝݰقق من خلال  عند اسȘيفاء اݝݨموعة لال؅قام الأداء من خلال تقديم السلع أو اݍݵدمات الۘܣ وعدت ٭ڈا، يɴشأ عن ذلك بند موجودات العقد عڴʄ أساس المب
 الأداء. عندما يتجاوز المبلغ المقبوض من العميل مبلغ الإيرادات المثȎت تɴشأ مطلوȋات العقد.

 

الضرائب والرسوم. تقوم  يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمبلغ المقبوض أو المستحق القبض، مع الأخذ Ȋع؈ن الاعتبار البنود التعاقدية اݝݰددة باستȞناء  
ʋاݝݨموعة بتقييم ترت  ʏؠۜܣ ࢭʋعمل كمورد رئȖ تجت اݝݨموعة بأٰڈاɴوكيل. استɠ ؠۜܣ أمʋعمل كمورد رئȖ انتɠ بات إيراداٮڈا مقابل معاي؈ف محددة لتحديد فيما إذا

 جميع ترتʋبات إيراداٮڈا. 
 

إڲʄ  قيديتم   الاقتصادية  المزايا  تدفق  المرݦݳ  فيھ من  يɢون  الذي  اݍݰد   ʄإڲ  ʏالمرحڴ الموحد  الدخل  بيان   ʏࢭ حيثما    الإيرادات  والتɢاليف،  الإيرادات  و୒ن  اݝݨموعة 
 ينطبق، يمكن قياسɺا بصورة معقولة.

 

 دخل الإيجار
ار حيث دخل الإيجار من العقارات الاسȘثمارʈة تحت بند الأرȋاح واݍݵسائر ࢭʏ بيان الدخل عڴʄ أساس طرʈقة القسط الثابت عڴʄ مدى ف؅فة عقد الإيج   قيديتم  

يتم   الممنوحة  الإيجار  حوافز  إن   .ʏشغيڴȖ إيجار عقد  ɸو  العقد  اقيديɢون  عقد  ف؅فة  مدى   ʄعڴ الإيجار،  إجماڲʏ دخل  من  يتجزأ  أساس  ɸا كجزء لا   ʄعڴ لإيجار 
 طرʈقة القسط الثابت.

 

 توزʉعات الأرȋاح 
 دخل توزʉعات الأرȋاح عندما يثȎت اݍݰق ࢭʏ استلام الأرȋاح.  قيديتم 

 

 الوداǿع ايرادات
 الوداǿع عڴʄ أساس الف؅فة الزمنية اسȘناداً لتقديرات الإدارة والدخل السابق من وداǿع مشا٭ڈة.  ايراداتيتم احȘساب 

 

 الأرȋاح تخصيص 
 باݝݨموعة.  ݍݨنة الرقابة الشرعية الداخليةيتم احȘساب تخصيص الأرȋاح ما ب؈ن الممول؈ن والمساɸم؈ن وفقاً لإجراءات اݝݨموعة النموذجية وتؤخذ موافقة 

 

 النقد وما ʇعادلھ 
من النقد ࢭʏ الصندوق والأرصدة لدى البنوك والوداǿع قص؈فة الأجل الۘܣ Ȗستحق ࢭʏ الأصل خلال ثلاثة أشɺر أو أقل Ȋعد ت؇قيل مستحقات   النقد وما ʇعادلھتتألف  

 البنوك القائمة، إن وجدت.
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 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 
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 (تتمة)ݨوɸرʈة مݏݵص السياسات اݝݰاسȎية اݍ - ٣

 والاسȘثمارʈة الاسلامية الموجودات التموʈلية 
 ق ɲشط. إن الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الاسلامية ۂʏ موجودات مالية غ؈ف مشتقة ذات دفعات ثابتة أو قابلة للتحديد وۂʏ غ؈ف مدرجة ࢭʏ سو 

 

موجودات تموʈلية واسȘثمارʈة إسلامية بما ࢭʏ ذلك أية    تثȎت الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الاسلامية ࢭʏ البداية بالقيمة العادلة، وۂʏ المبلغ النقدي لإɲشاء
والاسȘثمارʈة  التموʈلية  الموجودات  دخل  إدراج  يتم   .ʏالفعڴ الرȋح  سعر  طرʈقة  باستخدام  المطفأة  بالتɢلفة  لاحقاً  وتقاس  معاملات،  بيان    تɢاليف   ʏࢭ الاسلامية 

الاسلامي والاسȘثمارʈة  التموʈلية  الموجودات  من  كدخل  وتدرج  القيمة  الدخل  من  كخصم  القيمة   ʏࢭ الانخفاض  خسائر  تدرج  القيمة،   ʏࢭ الانخفاض  حالة   ʏࢭ ة. 
 المدرجة للموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الاسلامية، وتثȎت ࢭʏ بيان الدخل كمصارʈف انخفاض ࢭʏ القيمة.

 

الم أن   ʄعڴ  ʏموضوڤ دليل  ɸناك  ɠان  إذا  ما  تقارʈر  إعداد  ف؅فة  ɠل  ٰڈاية   ʏࢭ اݝݨموعة  Ȗعت؄ف  تقوم  القيمة.  منخفضة  الاسلامية  والاسȘثمارʈة  التموʈلية  وجودات 
نȘيجة لواحد  الموجودات التموʈلية الاسلامية منخفضة القيمة وتحدث خسائر انخفاض ࢭʏ القيمة فقط إذا ɠان ɸناك دليل موضوڤʏ عڴʄ الانخفاض ࢭʏ القيمة 

"حدث خسارة") وɢʈون ݍݰدث (أو أحداث) اݍݵسارة تأث؈ف عڴʄ التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة الأوڲʏ لبند الموجودات (  قيدأو أك؆ف من الأحداث وقعت Ȋعد ال
 لبند الموجودات الماڲʏ أو مجموعة من الموجودات المالية الۘܣ يمكن تقديرɸا Ȋشɢل موثوق.

 

 انخفاض ࢭʏ القيمة ۂʏ ما يڴʏ:إن المعاي؈ف الۘܣ Ȗستخدمɺا اݝݨموعة لتحديد وجود دليل موضوڤʏ عڴʄ حدوث خسائر 
 ؛رȋحتأخر ࢭʏ الدفعات التعاقدية للمبلغ الأصڴʏ أو ال 
 الظروف الاقتصادية الوطنية أو اݝݰلية الۘܣ ترتبط بالتقص؈ف ࢭʏ السداد عن الموجودات ࢭʏ اݝݰفظة؛ و 
 وفاة المدين 

 

ࢭʏ القيمة Ȋشɢل فردي للموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الاسلامية والۘܣ Ȗعت؄ف تقوم اݝݨموعة أولاً بتقييم ما إذا ɠان ɸناك دليل موضوڤʏ عڴʄ حدوث انخفاض  
و  عدم  اݝݨموعة  قررت  إذا  فردي.  Ȋشɢل  جوɸرʈة  لʋست  الۘܣ  الإسلامية  والاسȘثمارʈة  التموʈلية  للموجودات  جماعية  وȋصورة  Ȋشɢل فردي  دليل  جوɸرʈة  جود 

ʈالتمو الموجودات  قيمة   ʏࢭ انخفاض  حدوث   ʄعڴ  ʏالموجودات موضوڤ من  مجموعة   ʏࢭ تدرجھ  فإٰڈا  فردي،  Ȋشɢل  تقييمɺا  تم  الۘܣ  الاسلامية  والاسȘثمارʈة  لية 
الموج إن  القيمة.   ʏࢭ الانخفاض  بخصوص  جماعياً  بتقييمɺم  وتقوم  مماثلة  ائتمان  مخاطر  خصائص  لɺا  الۘܣ  الاسلامية  والاسȘثمارʈة  التموʈلية  التموʈلية  ودات 

الۘܣ  الاسلامية  ࢭʏ   والاسȘثمارʈة  تدرج  لا  القيمة   ʏࢭ انخفاض  خسائر  عٔڈا  تثȎت  تزال  أو لا  تثȎت  حيث  القيمة   ʏࢭ الانخفاض  بخصوص  فردي  Ȋشɢل  تقييمɺا  يتم 
 التقييم اݍݨماڤʏ بخصوص الانخفاض ࢭʏ القيمة.

 

ساس خصائص مخاطر ائتمان مماثلة (أي عڴʄ لأغراض التقييم اݍݨماڤʏ للانخفاض ࢭʏ القيمة، يتم تجميع الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الاسلامية عڴʄ أ
 أساس عملية التقييم للمجموعة الۘܣ Ȗعت؄ف نوع الفئة، حالة متأخرة السداد والعوامل الأخرى ذات العلاقة).

 

فاض ࢭʏ القيمة وتقديرɸا إن رسوم الانخفاض ࢭʏ القيمة عڴʄ مجموعة من الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الاسلامية يتم تقييمɺا Ȋشɢل جماڤʏ بخصوص الانخ
اد، ومعدلات  عڴʄ أساس الاتجاɸات التارʈخية لاحتمالية التقص؈ف عن السداد، وتوقيت التحصيلات ومقدار اݍݵسائر المتكبدة. إن معدلات التقص؈ف عن السد

أٰڈا لا تزال ملائمة. عندما لا تɢون البيانات التارʈخية    اݍݵسائر والتوقيت المتوقع للتحصيلات ࢭʏ المستقبل يتم قياسɺا Ȋشɢل منتظم مقابل النتائج الفعلية لضمان 
ة واحدة ɠافية لتقييم الاتجاɸات، يتم اسȘبدال تجرȋة خسائر السوق باستخدام منݤݮ متباطئ حيث ȖسȘند معدلات اݍݵسائر عڴʄ حركة اݍݰسابات من مرحل

 من التأخر إڲʄ أخرى.
 

القيمة ب؈ن  الفرق  أساس   ʄعڴ اݍݵسائر  مبلغ  قياس  المستقبلية    يتم  النقدية  للتدفقات  اݍݰالية  والقيمة  الاسلامية  والاسȘثمارʈة  التموʈلية  للموجودات  المدرجة 
والاسȘثمارʈة الاسلامية.  المتوقعة (باستȞناء خسائر الائتمان المستقبلية الۘܣ لم يتم تكبدɸا) مخصومة باستخدام سعر الرȋح الفعڴʏ الأصڴʏ للموجودات التموʈلية  

لقيمة المدرجة للموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الاسلامية من خلال استخدام حساب مخصص وʈثȎت مبلغ اݍݵسائر ࢭʏ بيان الدخل. إذا ɠان  يتم تخفيض ا
  ʏح الفعڴȋو سعر الرɸ القيمة ʏخسائر انخفاض ࢭ اݝݰدد   اݍݰاڲʏللموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الاسلامية سعر رȋح متغ؈ف، فإن سعر اݍݵصم لقياس أية 

 بموجب العقد.
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 (تتمة)ݨوɸرʈة مݏݵص السياسات اݝݰاسȎية اݍ - ٣

 الإسلامية (تتمة) الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة 
  ʏة الاسلامية غ؈ف قابلة للتحصيل، يتم شطّڈا مقابل مخصص الانخفاض ࢭʈثمارȘلية والاسʈون الموجودات التموɢناك  عندما تɸ القيمة ذي العلاقة. إذا لم يكن

اݝݰصلة لاحقاً،  أي مخصص انخفاض ࢭʏ القيمة ذي علاقة، يتم شطب الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الاسلامية من بيان الدخل الشامل. يتم إدراج المبالغ
 Ȋعد الشطب، يتم إدراج اݝݵصص إڲʄ بيان الدخل.إن وجدت، ࢭʏ بيان الدخل. إذا انخفض مبلغ الانخفاض ࢭʏ القيمة لاحقاً ȊسȎب وقوع حدث 

 

 عقارات الاسȘثمارʈة ال
ال  من  جزء  إحلال  تɢلفة   ʄعڴ المدرج  المبلغ  ʇشتمل  المعاملات.  تɢاليف   ʄعڴ وȖشتمل  بالتɢلفة،  البداية   ʏࢭ الاسȘثمارʈة  العقارات  قياس  الاسȘثمارʈة يتم  عقارات 

تلك التɢلفة إذ وʈتم استȞناء تɢلفة اݍݵدمة اليومية للعقارات الاسȘثمارʈة. لاحقاً للقيدا تم تلبية معيار الالموجودة ࢭʏ الوقت الذي تظɺر فيھ  الأوڲʏ، يتم   قيد، 
اً إڲʄ  نات المالية الموحدة اسȘنادإظɺار العقارات الاسȘثمارʈة بالقيمة العادلة الۘܣ Ȗعكس أوضاع السوق بتارʈخ بيان المركز الماڲʏ. يتم تحديد القيمة العادلة ࢭʏ البيا

مارʈة مدرجة ࢭʏ بيان  التقييمات المنجزة من قبل مثمن معتمد خارڊʏ مستقل. إن الأرȋاح أو اݍݵسائر الناتجة عن التغي؈فات ࢭʏ القيمة العادلة للعقارات الاسȘث
 الدخل للسنة الۘܣ تظɺر فٕڈا.

 

عن   التوقف  اقتصادية    قيديتم  مزايا  أية  ɸناك  يɢون  أن  المتوقع  غ؈ف  ومن  الاستخدام  من  ܥݰّڈا  يتم  عندما  أو  اسȘبعادɸا  يتم  عندما  الاسȘثمارʈة  العقارات 
 .هقيد ف عن ه ࢭʏ بيان الدخل ࢭʏ الف؅فة الۘܣ يتم فٕڈا التوققيدمستقبلية من اسȘبعادɸا. إن الفرق ب؈ن صاࢭʏ المبالغ اݝݰصلة والمبلغ المدرج للموجودات يتم 

 
ات مقدماً للعقارات يتم تحديد القيمة العادلة بأسعار السوق المفتوح اسȘناداً إڲʄ التقييمات الۘܣ تجرى بواسطة مثمن؈ن ومسȘشارʈن مستقل؈ن. بالɴسبة للدفع

 الاسȘثمارʈة يتم Ȗعديل التقييم بالɴسبة للمبالغ الۘܣ سʋتم دفعɺا وفقاً لاتفاقيات شراء العقارات. 
 

ر ʇشغلھ المالك أو تحوʈل إڲʄ (أو من) العقارات الاسȘثمارʈة فقط عندما يɢون ɸناك Ȗغ؈ف ࢭʏ الاستخدام. بالɴسبة للتحوʈل من العقارات الاسȘثمارʈة إڲʄ عقايتم ال
أص إذا  الاستخدام.   ʏࢭ التغ؈ف  تارʈخ   ʏࢭ العادلة  القيمة   ʏۂ اللاحقة  للمحاسبة  التɢلفة المقررة  فإن  التطوʈر،  قيد  أو العقارات  المالك  ʇشغلɺا  الۘܣ  العقارات  بحت 

العقارات قيد التطوʈر العقارات قيد التطوʈر عقارات اسȘثمارʈة، تقوم اݝݨموعة باحȘساب ɸذه العقارات وفقا للسياسة المنصوص علٕڈا ࢭʏ الموجودات الثابتة أو  
 حۘܢ تارʈخ التغ؈ف ࢭʏ الاستخدام. 

 

 العقارات قيد التطوʈر 
ء لغرض البيع تصنف كعقارات قيد التطوʈر. إن العقارات المباعة وغ؈ف المباعة قيد التطوʈر تدرج بالتɢلفة ناقصا أي انخفاض ࢭʏ القيمة.  إن العقارات قيد الإɲشا

لعقارات، والۘܣ يتم ائدة لȖشتمل التɢلفة عڴʄ تɢلفة الأرض والبɴية التحتية والإɲشاء والنفقات الأخرى ذات العلاقة مثل الأȖعاب المɺنية والتɢاليف الɺندسية الع
 رسملْڈا عندما تɢون الأɲشطة الضرورʈة لݏݰصول عڴʄ العقارات جاɸزة للاستخدام المقصود مٔڈا قيد التنفيذ. 

 

 الايرادات خلال مدة العقد، يتم إدراج اݍݰصة المرتبطة بالتɢاليف ࢭʏ العقارات قيد التطوʈر بتɢلفة المبيعات ࢭʏ بيان الدخل. قيدحيث يتم 
 

ت لغرض البيع أو  ْڈاء ɠإصدار مبكر لشɺادة الإنجاز العمڴʏ، أو عندما Ȗعت؄ف الإدارة أن المشروع أنجز. عند الانْڈاء، فإن التɢلفة فيما يتعلق بالعقاراʇعرف الان
 زʈادة رأس المال / الإيجارات يتم حذفɺا من العقارات قيد الإɲشاء وتحوʈلɺا إڲʄ العقارات اݝݰتفظ ٭ڈا للبيع Ȋسعر التɢلفة.

 

 موجودات محتفظ ٭ڈا للبيع 
 اݝݰتفظ ٭ڈا للبيع المصنفة كمحتفظ ٭ڈا للبيع بالقيمة الدف؅فية والقيمة العادلة ناقصًا تɢاليف البيع، أٱڈما أقل. الموجوداتيتم قياس 
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 (تتمة)ݨوɸرʈة مݏݵص السياسات اݝݰاسȎية اݍ - ٣

 الأوراق المالية الاسȘثمارʈة  
 جميع الاسȘثمارات ࢭʏ البداية بالتɢلفة باعتبارɸا القيمة العادلة للمبلغ المدفوع وȖشتمل عڴʄ تɢاليف الاستحواذ.  قيديتم 

 

 بالقيمة العادلة من خلال الأرȋاح أو اݍݵسائر 
ة ࢭʏ بيان الدخل للسنة. يتم إدراج توزʉعات الأرȋاح  يتم تصɴيفɺا ࢭʏ البداية بالقيمة العادلة. يتم إدراج الأرȋاح أو اݍݵسائر الناتجة من التغي؈فات ࢭʏ القيم العادل

 ضمن الدخل الآخر وفقاً لشروط العقد أو عند استحقاق الدفعة اݍݵاصة ٭ڈا. 
 

 من خلال الدخل الشامل الآخر بالقيمة العادلة 
العادلة    قيدȊعد ال  خلال الدخل ال الأوڲʏ، يتم إعادة قياس الاسȘثمارات المصنفة عڴʄ أٰڈا "بالقيمة  " بالقيمة العادلة. إن الأرȋاح واݍݵسائر غ؈ف شامل الآخرمن 

عن   التوقف  يتم  أن   ʄإڲ الملكية  حقوق  من  منفصل  كعنصر  تدرج  واݍݵسائر    قيداݝݰققة  الأرȋاح  تحوʈل  يتم  القيمة.  منخفض  أنھ   ʄعڴ تحديده  أو  الاسȘثمار، 
 ڲʄ الأرȋاح غ؈ف الموزعة عند اسȘبعاد الاسȘثمار.ال؅فاكمية لأدوات حقوق الملكية المثȎتة ࢭʏ بنود الدخل الشامل الأخرى إ

 
 الاسȘثمارات ࡩʏ الشرɠات الشقيقة والعمليات المش؅فكة

سياسة المالية والȘشغيلية إن الشركة الشقيقة ۂʏ مɴشأة تمارس علٕڈا اݝݨموعة تأث؈فاً جوɸرʈاً. إن التأث؈ف اݍݨوɸري ɸو القدرة عڴʄ المشاركة ࢭʏ اتخاذ قرارات ال
 للشركة المسȘثمر فٕڈا ولكنھ لʋس سيطرة أو سيطرة مش؅فكة عڴʄ تلك السياسات. 

 

شروع المش؅فك. إن  إن المشروع المش؅فك ɸو نوع من ال؅فتʋبات المش؅فكة حيث يɢون للأطراف الۘܣ لدٱڈا سيطرة مش؅فكة عڴʄ ال؅فتʋب اݍݰق ࢭʏ صاࢭʏ موجودات الم
الم السيطرة   ʏࢭ المشاركة   ʏۂ المش؅فكة  موافقة السيطرة  العلاقة  ذات  الأɲشطة  Ȋشأن  قرارات  تتطلب  عندما  فقط  توجد  والۘܣ  ال؅فتʋب،   ʄعڴ Ȗعاقديا  علٕڈا  تفق 
 بالإجماع من قبل الأطراف المشاركة بالسيطرة.

 

 لدى اݝݨموعة حصة ࢭʏ العمليات المش؅فكة وتثȎت فيما يتعلق بحصصɺا ࢭʏ العمليات المش؅فكة: 
 أية موجودات محتفظ ٭ڈا بالتضامن؛  الموجودات، بما ࢭʏ ذلك حصْڈا من 
 المطلوȋات، بما ࢭʏ ذلك حصْڈا من أية مطلوȋات متكبدة بالتضامن؛ 
 الإيرادات من بيع حصْڈا من الناتج الناءۜܡ عن العمليات المش؅فكة؛  
 حصة الإيرادات من بيع الناتج من العمليات المش؅فكة؛ و  
 بالتضامن. المصارʈف، بما ࢭʏ ذلك حصْڈا من أية مصارʈف تكبدٮڈا  

 

 إن الاعتبارات الۘܣ أخذت ࢭʏ تحديد التأث؈ف اݍݨوɸري أو السيطرة المش؅فكة مماثلة لتلك اللازمة لتحديد السيطرة عڴʄ الشرɠات التاȊعة.
 

ࢭʏ الشركة الشقيقة   يتم احȘساب اسȘثمارات اݝݨموعة ࢭʏ شرɠاٮڈا الشقيقة باستخدام طرʈقة حقوق الملكية. بموجب طرʈقة حقوق الملكية، فإن الاسȘثمارات
التغ؈فات ࢭʏ حصة اݝݨموعة من صاࢭʏ موجودات الشركة الشقيقة منذ تارʈخ الاستحواذ.    قيدتتȞبت ࢭʏ البداية بالتɢلفة. يتم Ȗعديل القيمة المدرجة للاسȘثمارات ل

 اختبارɸا Ȋشɢل فردي بخصوص الانخفاض ࢭʏ القيمة.يتم إدراج الشɺرة المتعلقة بالشركة الشقيقة ࢭʏ القيمة المدرجة للاسȘثمارات ولا يتم إطفاؤɸا أو 
 

ا ʇعرض كجزء  ʇعكس بيان الدخل حصة اݝݨموعة من نتائج عمليات الشركة الشقيقة. إن أي Ȗغ؈ف ࢭʏ بنود الدخل الشامل الأخرى لتلك الشرɠات المسȘثمر فٕڈ
ɸناك Ȗغ؈ف مثȎت مباشرة ࢭʏ حقوق الملكية للشركة الشقيقة، تدرج اݝݨموعة حصْڈا من بنود الدخل الشامل الأخرى للمجموعة. بالإضافة إڲʄ ذلك، عندما يɢون  

عة والشركة الشقيقة أو من أي Ȗغ؈فات، عند الاقتضاء، ࢭʏ بيان التغ؈فات ࢭʏ حقوق الملكية. إن الأرȋاح واݍݵسائر غ؈ف اݝݰققة الناتجة من المعاملات ب؈ن اݝݨمو 
 ݰصة ࢭʏ الشركة الشقيقة أو المشروع المش؅فك. المشروع المش؅فك يتم حذفɺا إڲʄ حد اݍ 

 

حصة اݝݨموعة من أرȋاح أو خسائر الشركة الشقيقة ࢭʏ بيان الأرȋاح أو اݍݵسائر خارج الأرȋاح الȘشغيلية وʈمثل الأرȋاح أو ا ݍݵسائر Ȋعد خصم  يظɺر مجموع 
 الضرائب واݍݰصص غ؈ف المسيطرة ࢭʏ الشرɠات التاȊعة للشركة الشقيقة.
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 (تتمة)ݨوɸرʈة مݏݵص السياسات اݝݰاسȎية اݍ - ٣
 أثاث، تجɺ؈قات ومعدات مكتȎية 

ع الثابت  القسط  طرʈقة  أساس   ʄعڴ الاسْڈلاك  يحȘسب  القيمة.   ʏࢭ انخفاض  وأي  الم؅فاكم  الاسْڈلاك  ناقصاً  بالتɢلفة  الثابتة  الموجودات  الأعمار  تظɺر  مدى   ʄڴ
 لاستخدام الموجودات وۂʏ كما يلـي:المقدرة 

 

 سنة  ٢٥ مɢاتب 
 سنوات  ٧-٤ الأثاث وال؅فكيبات

 سنوات  ٥-٣ أجɺزة الكمبيوتر والمعدات المكتȎية 
 

 لمجموعة. لاستخدامɺا وȖسْڈلك وفقاً للسياسات اݝݰاسȎية  تظɺر الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ بالتɢلفة وتحول إڲʄ فئة الموجودات المناسبة عند
 

تحصيل القيمة   يتم مراجعة القيمة المدرجة للموجودات الثابتة بخصوص الانخفاض ࢭʏ القيمة عندما Ȗش؈ف الأحداث أو التغ؈فات ࢭʏ الظروف إڲʄ عدم إمɢانية
عن القيمة الممكن تحصيلɺا فإنھ يتم تخفيض قيمة الموجودات إڲʄ المبلغ الممكن تحصيلھ    المدرجة ٭ڈا. عند وجود مثل ɸذا المؤشر وعندما تزʈد القيمة المدرجة 

 باعتباره الأعڴʄ للقيمة العادلة ناقصاً تɢاليف البيع وقيمْڈا المستخدمة. 
 

ْڈا وȖشطب القيمة المدرجة للعنصر الذي إن المصارʈف الۘܣ تنفق لإحلال عنصر أحد بنود الموجودات الثابتة الۘܣ تدرج ࢭʏ اݍݰسابات بصورة منفصلة يتم رسمل
بالموجودات   المتعلق  للبند  المستقبلية  الاقتصادية  المزايا  من  تزʈد  عندما  فقط  رسملْڈا  فيتم  الأخرى  اللاحقة  المصارʈف  أما  إحلالھ.  يتم  تم  جميع   قيدالثابتة. 

 المصارʈف الأخرى ࢭʏ بيان الدخل الموحد عند حدوث المصارʈف. 
 

 لغ المستحقة الدفع الدائنون والمبا
 .المطلوȋات للمبالغ المستحقة الدفع ࢭʏ المستقبل للبضاǿع أو اݍݵدمات المستلمة، سواء استلمت اݝݨموعة فوات؈ف من الموردين أو لم Ȗستلم قيديتم 

 
 اݝݵصصات 

ج للموارد المتضمنة للمزايا اݝݵصصات عندما يɢون لدى اݝݨموعة ال؅قام حاڲʏ قانوɲي أو ضمۚܣ نȘيجة لأحداث سابقة وأنھ من المرݦݳ أن يɢون تدفق خار   قيديتم  
 الال؅قام، وʈمكن إجراء تقدير موثوق لمبلغ الال؅قام.  سدادالاقتصادية ضرورʈاً ل

 
 عقود الإيجار

عقود الإيجار الȘشغيلية    قيدإن عقود الإيجار حيث يحتفظ المؤجر فعلياً بجميع مخاطر ومزايا ملكية بند الموجودات يتم تصɴيفɺا كعقود إيجار Ȗشغيلية. يتم  
 كمصروف ࢭʏ بيان الدخل عڴʄ أساس القسط الثابت عڴʄ مدى ف؅فة العقد. 

 
 مɢافأة ٰڈاية اݍݵدمة للموظف؈ن 

صندوق اش؅فاɠات التقاعد لدى الɺيئة العامة للمعاشات والتأمينات  بخصوص الموظف؈ن مواطۚ  ʏية المتحدة، تقوم اݝݨموعة بالمشاركة ࢭȋܣ دولة الإمارات العر
 قاقɺا.الاجتماعية وتحȘسب كɴسبة مئوʈة من رواتب الموظف؈ن. تقتصر ال؅قامات اݝݨموعة عڴɸ ʄذه الاش؅فاɠات والۘܣ تثȎت ࢭʏ بيان الدخل عند استح

 
ي وطول مدة خدمة وم اݝݨموعة بتɢوʈن مخصص لمɢافأة ٰڈاية اݍݵدمة للموظف؈ن الوافدين. ȖسȘند المبالغ المستحقة الدفع عن ɸذه المزايا عڴʄ الراتب الٔڈاǿتق

 الموظف؈ن خضوعاً لإتمام اݍݰد الأدɲى من ف؅فة اݍݵدمة. يؤخذ مخصص للتɢاليف المتوقعة لɺذه المزايا عڴʄ مدى ف؅فة اݍݵدمة.



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٣٠ 

 

 (تتمة)ݨوɸرʈة مݏݵص السياسات اݝݰاسȎية اݍ - ٣
 أسɺم اݍݵزʈنة

أية أرȋاح أو خسائر ࢭʏ بيان الأرȋاح أو   قيدأدوات حقوق الملكية الۘܣ يتم إعادة شراؤɸا (أسɺم اݍݵزʈنة) بالتɢلفة وʈتم خصمɺا من حقوق الملكية. لا يتم    قيديتم  
غ، ࢭʏ حالة إعادة إصدارɸا، ࢭʏ حقوق  أي فرق ب؈ن القيمة الدف؅فية والمبال  قيداݍݵسائر عند شراء أو بيع أو إصدار أو إلغاء أدوات حقوق الملكية للمجموعة. يتم  

 الملكية. 
 

 احȘساب تارʈخ المتاجرة والسداد 
بتارʈخ المتاجرة" أي تارʈخ شراء أو بيع اݝݨموعة لبند الموجودات. إن المش؅فيات أو  "ɸا  قيدإن جميع مش؅فيات ومبيعات الموجودات المالية "بالطرʈقة العادية" يتم  

ش؅فيات أو المبيعات للموجودات المالية الۘܣ تتطلب توصيل الموجودات خلال ف؅فة زمنية محددة حسب النظام أو العرف المتبع  المبيعات بالطرق العادية تمثل الم
 ࢭʏ السوق. 

 
 الأدوات المالية

 الأوڲʏ والقياس  الإع؅فاف )١(
 

 الموجودات المالية أ) 
 الأوڲʏ  الإع؅فاف

خلال الدخل الشامل الآخر، أو بالقيمة العادلة من  يُصنف أي من الموجودات المالية عند   بالتɢلفة المطفأة، أو بالقيمة العادلة من  الاع؅فاف المبدǿي كمقاس: 
ى والأرصدة البنكية لد  خلال الأرȋاح أو اݍݵسائر. وتتضمن الموجودات المالية بالتɢلفة المطفأة للمجموعة الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الإسلامية والنقد

 البنوك وموجودات أخرى باستȞناء المبالغ المدفوعة مقدمًا.
 

اح أو اݍݵسائر، تɢاليف جميع الموجودات المالية ࢭʏ البداية بالقيمة العادلة زائداً، ࢭʏ حالة الموجودات المالية غ؈ف المܦݨلة بالقيمة العادلة من خلال الأرȋ قيديتم 
 الية. المعاملات العائدة إڲʄ استحواذ الموجودات الم

 

  ʏࢭ السائد  العرف  أو  للقوان؈ن  وفقاً  موضوع  زمۚܣ  إطار  ضمن  الموجودات  توصيل  Ȗستلزم  الۘܣ  المالية  للموجودات  المبيعات  أو  المش؅فيات  السوق (المش؅فيات إن 
 . ɸا بتارʈخ المتاجرة، أي التارʈخ الذي ال؅قمت فيھ اݝݨموعة Ȋشراء أو بيع بند الموجوداتقيدبالطرʈقة العادية) يتم 

 
 القياس اللاحق 

ݳ ࢭʏ فئت؈ن:   ʇعتمد القياس اللاحق للموجودات المالية عڴʄ تصɴيفɺا كما ɸو موܷ

 بالتɢلفة المطفأة  

 ) من خلال الدخل الشامل الآخر(بالقيمة العادلة من خلال الأرȋاح أو اݍݵسائر أو بالقيمة العادلة بالقيمة العادلة الموجودات المالية  
 

 أداة الدين
 :تصɴيفɺا بالقيمة العادلة من خلال الرȋح أو اݍݵسارةɠل من الشروط التالية ولم يتم  فتيتم قياس الأصل الماڲʏ (أداة الدين) بالتɢلفة المطفأة إذا استو 

 

 الأصل الماڲʏ ضمن نموذج الأعمال ٱڈدف إڲʄ الاحتفاظ بالموجودات المالية لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ و الاحتفاظ بأن يتم  

  ʄأن ي؅فتب عڴ ʏخ محددة  توفرالشروط التعاقدية للأصل الماڲʈتوار ʏالقائم تمثل فقطتدفقات نقدية ࢭ ʏالمبلغ الأصڴ ʄمدفوعات أصل الدين والفائدة عڴ. 
 

ʏغ؈ف مدرجة ࢭ ʏموجودات مالية غ؈ف مشتقة بدفعات ثابتة أو قابلة للتحديد وۂ ʏل والذمم المدينة  بما فٕڈا المبالغ المقدمة ۂʈعد القياس   إن التموȊ .شطɲ سوق
المطفأة باستخدام طرʈقة سعر الرȋح الفعڴʏ ناقصا أي الانخفاض ࢭʏ القيمة. تحȘسب التɢلفة المطفأة الأوڲʏ، يتم قياس تلك الموجودات المالية لاحقاً بالتɢلفة  

سعر الرȋح الفعڴʏ ضمن    بالأخذ ࢭʏ الاعتبار أي خصم أو علاوة عڴʄ الاستحواذ والرسوم أو التɢاليف الۘܣ Ȗشɢل جزءاً لا يتجزأ من سعر الرȋح الفعڴʏ. يدرج إطفاء
 ن الدخل الموحد. تثȎت اݍݵسائر الناتجة عن الانخفاض ࢭʏ القيمة ࢭʏ بيان الدخل.دخل التموʈل ࢭʏ بيا



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٣١ 

 

 (تتمة)ݨوɸرʈة مݏݵص السياسات اݝݰاسȎية اݍ - ٣
 (تتمة) الأدوات المالية

 (تتمة)الأوڲʏ والقياس  الإع؅فاف )١(
 (تتمة)  الموجودات الماليةأ) 

 أداة الدين
 : بالقيمة العادلة من خلال الرȋح أو اݍݵسارة  وغ؈ف مصنفةالشروط التالية    Ȗستوࢭʏفقط إذا ɠانت    بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرأداة الدين    تقاس

 

 ت المالية؛ و  يتم الاحتفاظ بالأصل الماڲʏ ضمن نموذج أعمال يتم تحقيق ɸدفھ من خلال تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وȋيع الموجودا 

 مدفوعات المبلغ الأسا؟ۜܣ والفائدة عڴʄ المبلغ الأسا؟ۜܣ القائم.  لا تمثل سوى تɴشأ الشروط التعاقدية للأصل الماڲʏ ࢭʏ توارʈخ محددة للتدفقات النقدية الۘܣ   
 

 حقوق الملكية
ࢭʏ  لا باالمبدǿي    الإع؅فافعند   الملكيةسȘثمار  ٭ڈاݝغ؈ف    حقوق  Ȋشɢل    ا ݰتفظ  اݝݨموعة  تختار  قد  ࢭʏ    عرض  ٰڈاǿيللمتاجرة،  العادلة  القيمة   ʏࢭ اللاحقة  التغي؈فات 

 اسȘثمار.  من خلالعڴʄ أساس اسȘثمار  الإختياراتمع الاع؅فاف فقط بإيرادات الأرȋاح الموزعة ࢭʏ الرȋح أو اݍݵسارة. تتم ɸذه  ،الدخل الشامل الآخر
 

أو أن تقوم بتحديد أصل ماڲȊ ʏشɢل ٰڈاǿي والۘܣ بخلاف ذلك تلۗܣ متطلبات القياس بالتɢلفة المطفأة ، المبدǿيالاع؅فاف بالإضافة إڲʄ ذلك، يجوز للمجموعة، عند 
إذا ɠان ذلك يقوم بإلغاء أو يخفض Ȋشɢل كب؈ف عدم   بالقيمة العادلة من خلال الرȋح أو اݍݵسارة تم قياسɺاكما بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 .  الذي قد يɴشأ بخلاف ذلكاݝݰاسۗܣ التطابق 
 

 تقييم نموذج الأعمال
  мقةطر   لفض أ  عڴʄ نحو  سлعک  ɸذا  ن لأ   مستوى اݝݰفظة  عڲу  لماڲʏا  للأصاتم بموجبھ الإحتفاظ ب  ذيلا  للأعماا  وذجنم  لɺدف  متقیی  راءبإج  عةو لمجما  مɴشآت  ومتق

 : تم أخذɸا بالإعتبارالمعلومات الۘܣ تتضمن . دارةلإ ا ڲуإ تماو لمعلا میدتقو  للأعماإدارة ا
 

 ؛وȖشغيل تلك السياسات ࢭʏ الممارسة  للمحفظةالسياسات والأɸداف المعلنة  

 و୒عداد التقارʈر عٔڈا؛ و  اݝݰفظةكيف يتم تقييم أداء  

 .طرلمخاا ɸذهإدارة  کیفیة) و للأعماا وذج نم اݝݰتفظ ٭ڈا ضمن لمالیةا وداتجو لم(ا للأعماا وذجنمأداء  عڲу رثؤ ت لȖيا طرلمخاا 
 

 فقط  والرȋح التدفقات النقدية التعاقدية الۘܣ ۂʏ مدفوعات أصل الدين تقييم ما إذا ɠانت  
 المبدǿي.ɸو القيمة العادلة للأصل الماڲʏ عند الاع؅فاف لأغراض ɸذا التقييم، يتم Ȗعرʈف "الأصل" بأنھ 

 

ومخاطر الائتمان المرتبطة   للنقود  للقيمة الزمنية  خلال ف؅فة زمنية معينة وݝݵاطر وتɢاليف التموʈل الأساسية    بالمبلغ الأصڴʏ القائميتم Ȗعرʈف "الرȋح" كبدل 
 . مش الرȋحالأخرى (مثل مخاطر السيولة والتɢاليف الإدارʈة)، وكذلك ɸا

 

، تأخذ اݝݨموعة بالإعتبار الشروط التعاقدية المبلغ الأصڴʏ القائمفقط عڴʄ    والرȋحعند تقييم ما إذا ɠانت التدفقات النقدية التعاقدية ۂʏ مدفوعات أصل الدين  
الوقت أو مبلغ التدفقات النقدية التعاقدية بحيث لا Ȗستوࢭʏ تقوم بتغي؈ف    للأداة. وʉشمل ذلك تقييم ما إذا ɠان الأصل الماڲʏ يتضمن عڴʄ ف؅فة Ȗعاقدية يمكن أن 

 تأخذ اݝݨموعة ࢭʏ الاعتبار: ،عند إجراء التقييم  ɸذا الشرط.
 

 ؛شروط الدفع المسبق والتمديد 

 و ؛)المستلزمةغ؈ف  وجوداتاݝݰددة (مثل ترتʋبات الم وجوداتالشروط الۘܣ تحد من مطالبة اݝݨموعة بالتدفقات النقدية من الم 

  دوري لمعدل الرȋح.الضبط العڴʄ سȎيل المثال إعادة  -لقيمة الزمنية للنقود ل البدلالم؈قات الۘܣ Ȗعدل  



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٣٢ 

 

 (تتمة)ݨوɸرʈة مݏݵص السياسات اݝݰاسȎية اݍ - ٣
 (تتمة) الأدوات المالية

 (تتمة)الأوڲʏ والقياس  الإع؅فاف )١(
 

 (تتمة)  الموجودات الماليةأ) 
 إعادة تصɴيف

 المالية.  الموجوداتقيام اݝݨموعة بتغي؈ف نموذج أعمالɺا لإدارة  Ȋعدالمالية Ȋعد الاع؅فاف ٭ڈا مبدئيًا، إلا ࢭʏ الف؅فة  الموجوداتلا يتم إعادة تصɴيف 
 

  إلغاء الإع؅فاف 
 أو اݍݨزء من مجموعة موجودات مالية مماثلة) عندما:  ةالماڲʏ (أو، حيثما ينطبق، اݍݨزء من بند موجودات المالي بالأصل إلغاء الإع؅فافيتم 

 تɴتࢼܣ اݍݰقوق ࢭʏ اݍݰصول عڴʄ التدفقات النقدية من بند الموجودات  
مة بالɢامل  تحول اݝݨموعة حقوقɺا لاستلام التدفقات النقدية من بند الموجودات أو عندما تأخذ عڴʄ عاتقɺا الال؅قام بدفع التدفقات النقدية المستل 

 دون تأخ؈ف جوɸري لطرف ثالث بموجب ترتʋب "تمرʈر"؛ و୒ما  
 الموجودات، أو  (أ) أن تحول اݝݨموعة Ȋشɢل فعڴʏ جميع اݝݵاطر والمزايا المتعلقة بȎند 

 (ب) لا تɢون اݝݨموعة قد حوّلت ولا احتفظت فعلياً بجميع مخاطر ومزايا بند الموجودات، إلا أٰڈا حوّلت السيطرة عڴʄ بند الموجودات.
 

إذا و୒ڲʄ أي مدى احتفظت   حقوقɺا ࢭʏ اݍݰصول عڴʄ التدفقات النقدية من بند الموجودات أو تدخل ࢭʏ ترتʋب تمرʈر، فإٰڈا تقوم بتقييماݝݨموعة  عندما تحول  
عڴʄ بند الموجودات، السيطرة  قد حوّلت أو احتفظت فعلياً بجميع مخاطر ومزايا بند الموجودات، ولم تحول  اݝݨموعة  بمخاطر ومزايا الملكية. وعندما لا تɢون  

ه اݍݰالة، تقوم اݝݨموعة أيضاً بقيد مطلوȋات مرتبطة Ȗستمر اݝݨموعة بقيد بند الموجودات ضمن نطاق استمرار اݝݨموعة باستخدام بند الموجودات. ࢭɸ ʏذ
 . اݝݨموعةبھ. يتم قياس بند الموجودات اݝݰول والمطلوȋات المرتبطة بھ عڴʄ أساس ʇعكس اݍݰقوق والال؅قامات الۘܣ احتفظت ٭ڈا 

 

بالقيمة العادلة من  فيما يتعلق بالأوراق المالية الاسȘثمارʈة ࢭʏ الأسɺم المصنفة    الدخل الشامل الآخر٭ڈا ࢭʏ    م؅فاكمة تم الإع؅فافرȋح/خسارة  لا يتم الإع؅فاف بأي  
 إلغاء الاع؅فاف ٭ڈذه الأوراق المالية.     عندࢭʏ حساب الرȋح أو اݍݵسارة  خلال الدخل الشامل الآخر

 

 إɲشاؤɸا أو الاحتفاظ ٭ڈا من قبل اݝݨموعة ɠأصل أو ال؅قام منفصل. الۘܣ يتم  الإع؅فاف المؤɸلة لإلغاء اݝݰولةالمالية   الموجوداتࢭʏ  فائدةيتم الاع؅فاف بأي 
 

 الشطب
ȖسȘنفذ اݝݨموعة ɠافة  يتم شطب الموجودات المالية (إما جزئياً أو ɠلياً) عندما لا يɢون ɸناك احتمال واقڥʏ للاس؅فداد. يɢون ɸذا ɸو اݍݰال Ȋشɢلٍ عام عندما  

الم لاس؅فداد  والإصلاحية  القانونية  الامتثال  اݍݨɺود  أجل  من  التنفيذية  للأɲشطة  المشطوȋة  المالية  الموجودات  تخضع  أن  يمكن  ذلك،  ومع  المتعامل؈ن.  من  بالغ 
 لإجراءات اݝݨموعة المتعلقة باس؅فداد المبالغ المستحقة.

 

 يات والسلف التموʈل
 الاسȘثمارʈة" ࢭʏ بيان المركز الماڲʏ ما يڴʏ:  والموجودات"التموʈل الإسلامي  عبارةتضمن ت
 

فية، وȌعد ذلك بالتɢلفة المطفأة التموʈلات والسلفيات المقاسة بالتɢلفة المطفأة: يتم قياسɺا مبدئيًا بالقيمة العادلة مضافًا إلٕڈا تɢاليف المعاملات المباشرة الإضا
.ʏح الفعڴȋقة الرʈباستخدام طر 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٣٣ 

 

 (تتمة)ݨوɸرʈة مݏݵص السياسات اݝݰاسȎية اݍ - ٣
 (تتمة) الأدوات المالية

 (تتمة)الأوڲʏ والقياس  الإع؅فاف )١(
 

 (تتمة)  الموجودات الماليةأ) 
 

 ʏثمارات ࡩȘالأوراق المالية إس 
 .بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرمالية مدرجة  أوراقإسȘثمارات ࢭʏ الأوراق المالية " ࢭʏ بيان المركز الماڲʏ الإسȘثمارات ࢭʏ  " عبارةتضمن ت
 

وʈتم    .للمتاجرةࢭȖ ʏغي؈فات القيمة العادلة لبعض الاسȘثمارات ࢭʏ أدوات الأسɺم الۘܣ لا يتم الاحتفاظ ٭ڈا    تقوم Ȋعرض الدخل الشامل الآخرتختار اݝݨموعة أن  
 . ولا يمكن إلغاؤهعڴʄ أساس الاع؅فاف الأوڲʏ  أداة عڴʄ حدةعڴʄ أساس ɠل  الإختيار

 

  ʄاح واݍݵسائر الناتجة عن أدوات حقوق الملكية إڲȋيف الأرɴح أو  اللا يتم إعادة تصȋح أو اݍݵسارة. يتم اݍرȋالر ʏالقيمة ࢭ ʏݵسارة ولا يتم الاع؅فاف بأي انخفاض ࢭ
. يتم الدخل الشامل الآخروࢭɸ ʏذه اݍݰالة يتم الاع؅فاف ٭ڈا ࢭʏ    ،الأرȋاح ࢭʏ الرȋح أو اݍݵسارة ما لم تمثل بوضوح اس؅فداد جزء من تɢلفة الاسȘثمارإدراج توزʉعات  

 سȘثمار. الا  ادإسȘبعإڲʄ الأرȋاح اݝݰتجزة عند  الدخل الشامل الآخرعڴʄ أدوات حقوق الملكية المع؅فف ٭ڈا ࢭʏ  الم؅فاكمةتحوʈل الأرȋاح واݍݵسائر 
 

 المطلوȋات الماليةب) 
يتم تصɴيف المطلوȋات المالية كمطلوȋات   ؛٣٩  رقم  الدوڲʏ  ܣ عيار اݝݰاسۗلمماثلة لم  ٩معاي؈ف تصɴيف المطلوȋات المالية بموجب المعيار الدوڲʏ للتقارʈر المالية رقم  إن  

 مالية بالقيمة العادلة من خلال الرȋح أو اݍݵسارة أو التɢلفة المطفأة أو كمشتقات مصنفة ɠأدوات تحوط ࢭʏ تحوط فعال، حسب الاقتضاء. 
 

 الأوڲʏ   الإع؅فاف 
تɢاليف   Ȋعد ت؇قيل  ،المالية بالقيمة العادلة من خلال الرȋح أو اݍݵسارة  إدراج المطلوȋاتوࢭʏ حالة عدم    ، المطلوȋات المالية مبدئيًا بالقيمة العادلةب  الإع؅فافيتم  

 المعاملات المباشرة. 
 

  ʄات المالية للمجموعة عڴȋشتمل المطلوȖ  ةʈالذمم الدائنة التجار ʄالمكشوف من البنوك  ،الأخرى و عڴ ʄالمكشوف   ،الܦݰب عڴ ʄذلك الܦݰب عڴ ʏل بما ࢭʈالتمو
 من البنوك وعقود الضمان الماڲʏ والأدوات المالية المشتقة. 

 

 القياس اللاحق 
 ʇعتمد قياس المطلوȋات المالية عڴʄ تصɴيفɺا كما ɸو موܷݳ أدناه: 

 
 المطلوȋات المالية بالقيمة العادلة من خلال الرȋح أو اݍݵسارة 

 جميع المطلوȋات المالية الأخرى بالتɢلفة المطفأة. إدراجوʈتم  بالقيمة العادلة من خلال الرȋح أو اݍݵسارةيتم قياس المطلوȋات المالية اݝݰتفظ ٭ڈا للمتاجرة 
 

من خلال أɲشطة المتاجرة أو Ȗشɢل    عندما تɢون قد أصدرت أساساً لتحقيق رȋح قص؈ف الأجلتقوم اݝݨموعة بتصɴيف المطلوȋات المالية كمحتفظ ٭ڈا للمتاجرة  
ݵسائر الناتجة عن التغ؈فات ࢭʏ  جزءاً من محفظة الأدوات المالية الۘܣ تدار معاً والۘܣ يوجد ٭ڈا دليل عڴʄ تحقيق الأرȋاح عڴʄ المدى القص؈ف مؤخراً. تدرج الأرȋاح واݍ

 القيمة العادلة ࢭʏ بيان الدخل الموحد للسنة الۘܣ تɴشأ فٕڈا. 
 

 رȋاح أو خسائر المطلوȋات اݝݰتفظ ٭ڈا للمتاجرة ࢭʏ بيان الدخل الموحد.يتم إدراج أ
 

ɸا الأوڲʏ وفقط إذا تم اسȘيفاء المعيار  قيدالأوڲʏ بالقيمة العادلة من خلال الأرȋاح أو اݍݵسائر يتم تصɴيفɺا بتارʈخ    الإع؅فافإن المطلوȋات المالية المصنفة عند  
. تتألف المطلوȋات المالية للمجموعة بالقيمة العادلة من خلال الأرȋاح أو اݍݵسائر من مشتقات أسعار التموʈل المنقسمة من  ٩المالية رقم  الدوڲʏ لإعداد التقارʈر  

 اتفاقية التموʈل.



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٣٤ 

 

 (تتمة)ݨوɸرʈة مݏݵص السياسات اݝݰاسȎية اݍ - ٣
 الإع؅فاف الأوڲʏ والقياس (تتمة) ) ١(

 (تتمة) الماليةالأدوات 
 (تتمة) المطلوȋات الماليةب) 

 (تتمة)  القياس اللاحق
 

 التموʈل
ال  يتم    قيدȊعد   .ʏح الفعڴȋالر سعر  طرʈقة  باستخدام  المطفأة  بالتɢلفة  لاحقاً  عليھ  اݍݰصول  تم  تموʈل  أي  قياس  يتم   ،ʏأو   قيد الأوڲ ࢭʏ الأرȋاح  واݍݵسائر  الأرȋاح 

 الفعڴʏ.  الرȋحالمطلوȋات وكذلك من خلال عملية إطفاء سعر  قيداݍݵسائر عندما يتم التوقف عن 
 

  بالأخذ ࢭʏ الاعتبار أي خصم أو علاوة عڴʄ الاستحواذ والرسوم أو التɢاليف الۘܣ Ȗشɢل جزءاً لا يتجزأ من سعر الرȋح الفعڴʏ. يدرج إطفاء تحȘسب التɢلفة المطفأة  
 سعر الرȋح الفعڴʏ كتɢاليف تموʈل ࢭʏ بيان الدخل الموحد. 

 

 عقود الضمانات المالية 
ݨموعة ȊسȎب ܿݨز إن عقود الضمانات المالية الصادرة من قبل اݝݨموعة ۂʏ تلك العقود الۘܣ تتطلب إجراء دفعة لتعوʈض حاملɺا عن اݍݵسائر الۘܣ تتكبدɸا اݝ

محدد   يتم  سداد  مدين  الدين.  أداة  لشروط  وفقا  استحقاقɺا  عند  بالقيمة    قيددفعة  كمطلوȋات  البداية   ʏࢭ المالية  الضمانات  حسب  عقود  ومعدلة  العادلة، 
ل المطلوȋة  تقدير للمصارʈف  بأفضل  المطلوȋات  قياس  يتم  لاحقاً،  الضمان.  إصدار   ʄإڲ مباشرة  العائدة  المعاملات  التقرʈر   سدادتɢاليف  ࢭʏ تارʈخ   ʏاݍݰاڲ الال؅قام 

 .ʄت ناقصا الإطفاء الم؅فاكم، أٱڈما أعڴȎوالمبلغ المث 
 

 إلغاء الإع؅فاف
عند الإعفاء من أو إلغاء أو انْڈاء المطلوȋات. عندما يتم اسȘبدال مطلوȋات مالية موجودة بأخرى من نفس المقرض عڴʄ ب  إلغاء الإع؅فافيتم    المطلوȋات المالية 

المطلوȋات   قيدف عن  أساس بنود مختلفة Ȋشɢل رئʋؠۜܣ، أو قد تم Ȗعديل بنود المطلوȋات اݍݰالية Ȋشɢل رئʋؠۜܣ، فإن ذلك التبديل أو التعديل ʇعامل عڴʄ أنھ التوق
 ه ࢭʏ بيان الدخل الموحد.قيدمطلوȋات جديدة. إن الفرق ب؈ن المبالغ المدرجة المعنية يتم  قيدالأصلية و 

 

 

 الانخفاض ࡩʏ القيمة ) ٢(
 الانخفاض ࢭʏ قيمة خسائر الائتمان المتوقعة للموجودات المالیة المقاسة بالتکلفة المطفأة والالتزامات الصادرة. بمخصص بالإع؅فاف اݝݨموعةتقوم 

 

لية الۘܣ لم تزداد  تقوم اݝݨموعة بقياس مخصص الانخفاض ࢭʏ قيمة مبلغ ʇساوي خسائر الائتمان المتوقعة عڴʄ مدى عمر الاستخدام، باستȞناء تلك الأدوات الما
 شɺراً.   ١٢طر الائتمان Ȋشɢل كب؈ف منذ القيد الأوڲʏ، وࢭɸ ʏذه اݍݰالة يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة لمدة فٕڈا مخا

 

لمدة   المتوقعة  الائتمان  خسائر  خلال    Ȗ١٢عت؄ف  مالية  أداة   ʄعڴ محتملة  عن حالات Ȗع؆ف  تɴتج  الۘܣ  المتوقعة  الائتمان  خسائر  من  جزءاً  تارʈخ    ١٢شɺراً  Ȋعد  شɺراً 
 التقرʈر.   إعداد

 

 قياس خسائر الائتمان المتوقعة:
   :ʏالنحو التاڲ ʄعت؄ف التقدير الأك؆ف احتمالاً ݍݵسائر الائتمان. وتقاس عڴȖ إن خسائر الائتمان المتوقعة 

 

ي الفرق ب؈ن التدفقات النقدية المستحقة  الموجودات المالية الۘܣ لا تنخفض قيمْڈا الائتمانية ࢭʏ تارʈخ التقرʈر: ɠالقيمة اݍݰالية لل݀ݨز ࢭʏ السيولة النقدية (أ •
 للمɴشأة وفقاً للعقد والتدفقات النقدية الۘܣ تتوقع اݝݨموعة استلامɺا). 

     الائتمانية ࢭʏ تارʈخ التقرʈر: ɠالفرق ب؈ن إجماڲʏ القيمة الدف؅فية والقيمة اݍݰالية للتدفقات النقدية المقدرة المستقبلية؛  المنخفضة القيمةالموجودات المالية  •
لتدفقات النقدية ال؅قامات التموʈل غ؈ف المܦݰوȋة: ɠالقيمة اݍݰالية للفرق ب؈ن التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة للمجموعة ࢭʏ حالة ܥݰب الال؅قام وا •

 الۘܣ تتوقع اݝݨموعة استلامɺا.   



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٣٥ 

 

 (تتمة)ݨوɸرʈة مݏݵص السياسات اݝݰاسȎية اݍ - ٣
 (تتمة) الانخفاض ࡩʏ القيمة ) ٢(

 :الموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية
رجة بالقيمة العادلة من بنود  ࢭʏ تارʈخ ɠل تقرʈر، تقوم اݝݨموعة بتقييم ما إذا ɠانت الموجودات المالية المدرجة بالتɢلفة المطفأة والموجودات المالية للديون المد

وقوع حدث أو أك؆ف لھ تأث؈ف ضار عڴʄ التدفقات  "منخفض القيمة الائتمانية" عند    ةمنخفضة القيمة الائتمانية. وɢʈون بند الموجودات المالي  الآخرالدخل الشامل  
   .ʏالنقدية المستقبلية المقدرة لبند الموجودات الماڲ 

 

 ʄالبيانات المݏݰوظة التالية: المالية وجود بند الموجودات  انخفاض قيمة أحديتضمن الدليل عڴ 
 Ȗعرض العميل إڲʄ صعوȋات مالية كب؈فة؛ •
 التع؆ف أو التخلف عن السداد؛الإخلال بأحد العقود، مثل حالة  •
 اعادة ɸيɢلة تموʈل أو سلفة نقدية ما من قبل اݝݨموعة وفق شروط لم تكن اݝݨموعة لتوافق عڴʄ غ؈فɸا؛ •
 عندما يصبح من اݝݰتمل ان يتعرض العميل للإفلاس أو إعادة ɸيɢلة مالية أخرى؛ أو •
 المالية.  انحسار أحد الأسواق الɴشطة لݏݰصول عڴʄ ضمانات نȘيجة الصعوȋات •

 

 :كما يڴʏيتم تحديد انخفاض القيمة 
 تمناقصًا أي خسارة انخفاض ࢭʏ القيمة    ،بالɴسبة للموجودات المدرجة بالقيمة العادلة، يمثل انخفاض القيمة الفرق ب؈ن التɢلفة والقيمة العادلة )أ

 ؛ ࢭʏ بيان الدخلسابقاً الاع؅فاف ٭ڈا 
فإن   )ب بالتɢلفة،  المدرجة  للموجودات  المستقبلية بالɴسبة  النقدية  للتدفقات  اݍݰالية  والقيمة  الدف؅فية  القيمة  ب؈ن  الفرق  ɸو  القيمة   ʏࢭ الانخفاض 

 ؛ و لاݝݵصومة بمعدل عائد السوق اݍݰاڲʏ لأصل ماڲʏ مماث
للتدفقا )ج اݍݰالية  والقيمة  الدف؅فية  القيمة  ب؈ن  الفرق  القيمة  انخفاض  يمثل  المطفأة،  بالتɢلفة  المدرجة  للموجودات  المستقبلية بالɴسبة  النقدية  ت 

.ʏالأصڴ ʏح الفعڴȋمخصومة بمعدل الر 
 

 الأدوات المالية سداد) ٣(
ل  سداديتم   حالياً  ملزم  قانوɲي  حق  ɸناك  ɠان  إذا  فقط  الموحد   ʏالماڲ المركز  بيان   ʏࢭ المبلغ   ʏصاࢭ وʈدرج  المالية  والمطلوȋات  المالية  المثȎتة   سدادالموجودات  المبالغ 

 وتوجد نية للسداد عڴʄ أساس الصاࢭʏ أو لتحقيق الموجودات وسداد المطلوȋات بال؅قامن.
 

 المطلوȋات الطارئة
ايا الاقتصادية.  المطلوȋات الطارئة ࢭʏ البيانات المالية، بل يتم الإفصاح عٔڈا ما لم يكن ɸناك احتمال Ȋعيد اݍݰدوث لتدفق خارج للموارد المتضمنة للمز   لا يتم إدراج

 لا يتم إدراج الموجودات الطارئة ࢭʏ البيانات المالية بل يتم الإفصاح عٔڈا عندما يɢون تدفق داخل منافع اقتصادية مرݦݰا. 
 

 زɠاة ال
 تحسب الزɠاة عڴʄ الأسس التالية:

 ݍݵدمة للموظف؈ن). • يتم احȘساب الزɠاة عڴʄ حقوق المساɸم؈ن عڴʄ مجموع الزɠاة (حقوق المساɸم؈ن ناقصًا رأس المال المدفوع، بالإضافة إڲʄ مɢافآت ٰڈاية ا
  ʏاة كذلك وۂɠساب الزȘاح ʏرأس المال المدفوع غ؈ف مشمولة ࢭ ʄاة عڴɠم؈ن ܧݵصياً. • الزɸمستحقة الدفع من قبل المسا 

 

 قياس القيمة العادلة
 تقوم اݝݨموعة بقياس الأدوات المالية والموجودات غ؈ف المالية بالقيمة العادلة ࢭɠ ʏل تارʈخ إعداد التقارʈر. 

 

 :ʇسȘند قياس القيمة العادلة إڲʄ الاف؅فاضات بأن المعاملة لبيع موجودات أو لتحوʈل مطلوȋات تحدث إما
 ࢭʏ السوق الرئʋؠۜܣ للموجودات أو المطلوȋات، أو .١
 ࢭʏ غياب السوق الرئʋؠۜܣ، ࢭʏ السوق الأك؆ف تفضيلاً للموجودات أو المطلوȋات .٢

 

ة كما يڴʏ،  عادلة، والمبʋنإن جميع الموجودات والمطلوȋات الۘܣ تقاس قيمْڈا العادلة أو يتم الإفصاح عٔڈا ࢭʏ البيانات المالية يتم تصɴيفɺا ضمن Ȗسلسل القيمة ال
 اسȘناداً لأقل مستوى من المدخلات الأساسية لقياس القيمة العادلة كɢل.



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٣٦ 

 
 (تتمة)ݨوɸرʈة مݏݵص السياسات اݝݰاسȎية اݍ - ٣
 (تتمة) الأدوات المالية سداد) ٣(

 المماثلة. المستوى الأول: أسعار السوق المتداولة (غ؈ف المعدلة) ࢭʏ الأسواق الɴشطة للموجودات أو المطلوȋات 
 اشرة) المستوى الثاɲي: أساليب تقييم Ȗستخدم اݍݰد الأدɲى من المدخلات اللازم لقياس القيمة العادلة (مدخلات مݏݰوظة بصورة مباشرة أو غ؈ف مب

 المستوى الثالث: أساليب تقييم Ȗستخدم اݍݰد الأدɲى من المدخلات اللازم لقياس القيمة العادلة (مدخلات غ؈ف مݏݰوظة). 
ࢭʏ    بخصوص مستوʈات  تمت ب؈ن  قد  التحوʈلات  ɠانت  إذا  فيما  اݝݨموعة  تحدد  متكرر،  أساس   ʄعڴ المالية  البيانات   ʏࢭ المثȎتة  والمطلوȋات  الȘسلسل الموجودات 

 د التقارʈر المالية.الɺرمي بإعادة تقييم التصɴيف (اسȘناداً إڲʄ أدɲى مستوى من المدخلات الأساسية لقياس القيمة العادلة كɢل) ࢭʏ ٰڈاية ɠل ف؅فة لإعدا
 

 وفرة للبيع غ؈ف المدرجة.تحدد إدارة اݝݨموعة السياسات والإجراءات لɢل من قياس القيمة العادلة المتكررة، مثل العقارات الاسȘثمارʈة والموجودات المالية المت 
 

الاسȘثمارʈة. Ȗشتمل معاي؈ف الاختيار عڴʄ معلومات السوق والشɺرة والاستقلالية ʇش؅فك مثمنون خارجيون ࢭʏ عملية تقييم الموجودات اݍݨوɸرʈة، مثل العقارات 
 وفيما إذا تم اݍݰفاظ عڴʄ المعاي؈ف المɺنية. 

 

 ɺا أو إعادة تقييمɺات الۘܣ يلزم إعادة قياسȋالقيم للموجودات والمطلو ʏات ࢭɠتقوم الإدارة  بتحليل اݍݰر ،ʏر ماڲʈل تقرɠ خ إعدادʈية    ا حسب السياساتبتارȎاݝݰاس
ʏ احȘساب التقييم اݍݵاصة باݝݨموعة. ومن أجل ɸذا التحليل، تتحقق الإدارة من المدخلات الرئʋسية المطبقة ࢭʏ أحدث تقييم بمطابقة المعلومات المستخدمة ࢭ

 مع العقود والمسȘندات المعنية الأخرى. 
 

نة ɠل التغي؈فات ࢭʏ القيمة العادلة لɢل من الموجودات والمطلوȋات مع المصادر ذات علاقة كما تقوم الإدارة، بالاش؅فاك مع المثمن؈ن اݍݵارجي؈ن للمجموعة، بمقار 
 اݍݵارجية من أجل تحديد فيما إذا ɠان التغي؈ف معقولاً. 

 

ا أو  الموجودات  ومخاطر  وخصائص  طبيعة  أساس   ʄعڴ والمطلوȋات  الموجودات  أصناف  بتحديد  اݝݨموعة  قامت  العادلة،  القيمة  إفصاحات  لمطلوȋات لغرض 
 والمستوى الɺرمي للقيمة العادلة كما ɸو مب؈ن أعلاه. 

 

 العملات الأجنȎية
عاملة فيھ مؤɸلة  يتم Ȗܦݨيل المعاملات بالعملات الأجنȎية ࢭʏ البداية من قبل اݝݨموعة حسب سعر الصرف الفوري للعملة المستخدمة المعنية بتارʈخ تɢون الم

 للقيد لأول مرة. 
 

وفقاً   الأجنȎية  بالعملات  المصنفة  النقدية  والمطلوȋات  الموجودات  تحوʈل  جميع ليتم  قيد  يتم  التقرʈر.  إعداد  بتارʈخ  المستخدمة  للعملة  الفوري  الصرف  سعر 
 أو تحوʈل البنود النقدية ࢭʏ بيان الأرȋاح أو اݍݵسائر. سدادالفروقات الناتجة عند 

 

ɺل إن البنود غ؈ف النقدية الۘܣ يتم قياسʈخ المعاملات الأولية. يتم تحوʈل كما بتوارʈا باستخدام أسعار التحوɺلʈية يتم تحوȎعملة أجنȊ خيةʈلفة التارɢا وفقاً للت
الناتجة  رȋاح أو اݍݵسائرالبنود غ؈ف النقدية الۘܣ يتم قياسɺا بالقيمة العادلة Ȋعملة أجنȎية معينة باستخدام أسعار الصرف بتارʈخ تحديد القيمة العادلة. إن الأ 

قيمة العادلة للبند (عڴʄ سȎيل من تحوʈل البنود غ؈ف النقدية الۘܣ تم قياسɺا بالقيمة العادلة يتم معاملْڈا بما يتماءۜܢ مع قيد الأرȋاح أو اݍݵسائر من التغي؈ف ࢭʏ ال
الأخرى أو يتم قيد الأرȋاح أو اݍݵسائر أيضاً ضمن بنود    المثال، فروقات التحوʈل للبنود حيث يتم قيد أرȋاح أو خسائر القيمة العادلة ضمن بنود الدخل الشامل

.(ʏالتواڲ ʄاح أو اݍݵسائر، عڴȋالدخل الشامل الأخرى أو الأر 
 

السائد بتارʈخ التقرʈر الماڲʏ وʈتم تحوʈل بيانات الدخل   الصرفجميع الموجودات والمطلوȋات للشرɠات التاȊعة الأجنȎية إڲʄ عملة العرض للمجموعة Ȋسعر   تُحول 
 بالمتوسط المرݦݳ لسعر التحوʈل للسنة. إن فروقات التحوʈل الۘܣ تɴتج عند التحوʈل يتم نقلɺا مباشرة إڲʄ بند منفصل ࢭʏ حقوق الملكية.  للمجموعة

 

 التقارʈر القطاعية
لمنتجات أو اݍݵدمات ضمن بʋئة اقتصادية  إن القطاع يمثل عنصر مم؈ق للمجموعة حيث ʇعمل إما ࢭʏ تقديم المنتجات أو اݍݵدمات (قطاع الأعمال) أو ࢭʏ تقديم ا

 محددة (قطاع جغراࢭʏ)، وɸذا يخضع للمخاطر والمزايا الۘܣ تختلف عن تلك اݍݵاصة بالقطاعات الأخرى.
 
 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٣٧ 

 

 من الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الإسلامية ايرادات  -٤
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

   الموجودات التموʈلية: 
 ١٣٨٬٥١١ ١١٣٬٠٢٧ إجارة 

 ٧٬٠٠٣ ١٬٨٦٧ إجارة آجلة 
 ٩٬٢٦٧ ٣٬٣٠٤ شركة الملك 

 ٢٥٠ ٤٢٦ أخرى 
 ١٥٥٬٠٣١ ١١٨٬٦٢٤ 

   

   الموجودات الاسȘثمارʈة:
 ١٬٨٣٤ ٧٬٩٥٧ وɠالة

 ١٥٦٬٨٦٥ ١٢٦٬٥٨١ 
 
 

 من الاسȘثمارات العقارʈةايرادات  -٥
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ٢٢٬٦٧٦ ١٧٬٦٩٩ إيرادات إيجار
 - ١٬٢٤٦ ) ١٥بالصاࢭʏ من التɢلفة (إيضاح  –الرȋح من الاسȘثمارات العقارʈة ࢭʏ عملية مش؅فكة 

 ٨٩٠ ٨٧٢ الرȋح من بيع اسȘثمارات عقارʈة
 (١٢٬٦٢٠) (١١٬١٤٩) خسارة القيمة العادلة من الاسȘثمارات العقارʈة 

 ١٠٬٩٤٦ ٨٬٦٦٨ 
 
 

 ايرادات أخرى  -٦
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 - ٢٩٬٧٨٦ الرȋح من الاع؅فاف المبدǿي Ȋعقارات معاد تملكɺا 
 ٤٢٧ ٥٬٤٠٠ الدعوى القانونيةمخصص اس؅فداد 

 ٥٬٣١٦ ٥٬١٠٢   عكس مطلوȋات لم Ȗعد مستحقة الدفع
 ١٬٢١٨ ٢٬٠٣٥ وداǿع وحسابات توف؈ف بيع  الدخل من

 ٥٬٥٩٩ ٤٬٢٦٨ أخرى 
 ١٢٬٥٦٠ ٤٦٬٥٩١ 

 
  



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٣٨ 

 

٧-  ʏانخفاض القيمة، بالصاࡩ 
 

  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم   

:ʄعكس / (انخفاض القيمة) عڴ    
 (٢٦٬٤٦٣) ٢٨٬١٩٨ ١٢ الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الاسلامية  -
 ٣٠٬٣٧٥ ٢٧٬٦٤٠ ١٥ الاسȘثمارات العقارʈة  -
 (٥٣٠) ١٬٩٨٣  أخرى  موجودات -
 ١٤٢٬٧٨١ ١٠٠٬٠٠٠ ١٤ سȘثمارات العقارʈة للا  مقدمات -

  ١٤٦٬١٦٣ ١٥٧٬٨٢١ 
 

 المصارʈف الȘشغيلية  -٨
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ٤٠٬٢١٨ ٤٢٬٨٢٣ مصارʈف موظف؈ن
 ٢٩٬٠٢٤ ٢٠٬٢٠٧ اسȘشارات قانونية ومɺنية 

 ١٣٬٦٩٢ ١٣٬٥٨٥ ) ١٣إدارة عقارات (إيضاح 
 ٤٬٦٨٥ ٤٬٨٩٤ الأعمال  مصارʈف Ȗسي؈ف

 ٤٬٣٧٣ ٢٬٢٨١ مصارʈف تكنولوجيا المعلومات
 ٣٬٧٠٤ ٢٬٦٦٦ اسْڈلاك
 ١٬١٩١ ٩٣٠ إيجار

 ٤٬٠١٧ ٧٦٤ مصارʈف بيع وȖسوʉع 
 ٣١٬٨٤٥ ٥٨٧ مصارʈف Ȗܦݨيل

 ١١٬٠٣٩ ١٨٬٤٧٣ أخرى 
 ١٤٣٬٧٨٨ ١٠٧٬٢١٠ 

 

 التوزʉعات للممول؈ن/للمسȘثمرʈن  -٩
 لاتفاقيات مع الممول؈ن المعني؈ن. ا وȋموجبݍݨنة الرقابة الشرعية الداخلية توزʉع الأرȋاح ب؈ن الممول؈ن والمساɸم؈ن وفقاً للأسس الموضوعة من قبل  تم إجراء

 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٣٩ 

 

 للسɺم  لأساسية واݝݵففةاالأرȋاح  -١٠
السنة العائدة لمساɸ׿ܣ الشركة الأم Ȋعد خصم أȖعاب أعضاء مجلس الإدارة، من خلال المتوسط المرݦݳ لعدد الأسɺم    رȋحللسɺم بتقسيم  الرȋح  يتم احȘساب  

 العادية القائمة خلال السنة. 
 

احȘساب   بتقسيم    اݝݵففالرȋح  يتم  الأم  الأرȋاحللسɺم  الشركة  لمساɸ׿ܣ  الإدارة  العائدة  مجلس  أعضاء  أȖعاب  من  صافية  لعدد   للسنة  المرݦݳ  المتوسط   ʄعڴ
 إڲʄ أسɺم عادية:  الأسɺم العادية القائمة خلال السنة زائداً المتوسط المرݦݳ لعدد الأسɺم الۘܣ ستصدر عند تحوʈل جميع الأسɺم اݝݰتملة العادية اݝݵففة

 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ١٬٠٥٩٬٦٣٦ ٤٧٥٬٤٦٨ لمساɸ׿ܣ الشركة الأم، Ȋعد خصم أȖعاب أعضاء مجلس الإدارة (بالألف) العائد للسنة الرȋح 
   

 ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ المتوسط المرݦݳ لعدد الأسɺم لاحȘساب الرȋح الأسا؟ۜܣ للسɺم (بالألف)
   تأث؈ف التخفيف: 

 ١٬٢٧٨٬٤٩٤ ٩٤١٬٢٣١ أداة المضارȋة (بالألف) 
   

 ٢٬٧٧٨٬٤٩٤ ٢٬٤٤١٬٢٣١ المتوسط المرݦݳ لعدد الأسɺم العادية المعدلة لتأث؈ف التخفيف 
   

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ عائدة لمساɸ׿ܣ الشركة الأم: 

 ٠٫٧١ ٠٫٣٢ للسɺم (درɸم) الأسا؟ۜܣ الرȋح 

 ٠٫٣٨ ٠٫١٩ اݝݵفف للسɺم (درɸم)الرȋح 
 

 
 النقد والأرصدة لدى البنوك  -١١
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 درɸمألف  ألف درɸم  

 ٥٨ ٥٨ نقد ࢭʏ الصندوق 
 ٧٨٬٩٦٢ ١٤٣٬٠٧٨ أرصدة لدى البنوك

 ١١٠٬٠٣٦ ١١٢٬٥٦٠ وداǿع لدى البنوك 

   

 ١٨٩٬٠٥٦ ٢٥٥٬٦٩٦ نقد وأرصدة لدى البنوك
   الوداǿع النقد المقيد و  ناقصاً:

 ) ٣٥٬٠٠٠( (٣٥٬٠٠٠) ) ١-١١ إيضاح(               وداǿع تنظيمية بدون ف؅فة استحقاق 
 ) ٧٥٬٠٣٦( (٧٧٬٥٦٠) ) ٢-١١ إيضاح(                                                             نقد مقيد 

 ٧٩٬٠٢٠ ١٤٣٬١٣٦ وما ʇعادلھ النقد
 

 المصرف المركزي لل؅فخيص. تمثل الوداǿع لدى أحد البنوك اݝݰلية وتحت رɸن المصرف المركزي لدولة الإمارات العرȋية المتحدة وفقاً للوائح  ١-١١
 

مليون درɸم) من النقد المقيد. وɸذا يمثل حصة اݝݨموعة من النقد    ٧٥:  ٢٠٢١دʇسم؄ف    ٣١مليون درɸم (  ٧٨مبلغ    أدرجت اݝݨموعة ࢭʏ ٰڈاية السنة    ٢-١١
 ). ١٣اݝݰتفظ بھ وتحت سيطرة مشروع مش؅فك (إيضاح 

 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٤٠ 

 

 التموʈلية والاسȘثمارʈة الإسلامية الموجودات  -١٢
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

   الموجودات التموʈلية 
 ١٬٧٧٧٬٧٨٨  ١٬٢٧٥٬٩٨٣ إجارة 

 ٢٠٤٬٥٧١ ١١٦٬٤٥٩ إجارة آجلة 
 ٦٨٬٨٣٠ ٤٬٩١٤ شركة الملك 

 ٢٧٨ ١٠٧ مرابحة عقارات
 ٩٤٬٠٤٤ ٥٤٬٦١٧ أخرى 

 ٢٬١٤٥٬٥١١  ١٬٤٥٢٬٠٨٠ 
 ) ٥٧٢٬٧٥٩(  (٤٠٤٬١٧٦) ) ٦-٢مخصص الانخفاض ࢭʏ القيمة (إيضاح 

 ١٬٥٧٢٬٧٥٢  ١٬٠٤٧٬٩٠٤ الموجودات التموʈلية مجموع 
   

   الموجودات الاسȘثمارʈة:
 ٤٧٩٬٥٠٠ ٣٧٢٬٠٠٠ وɠالة

 ٤٧٩٬٥٠٠ ٣٧٢٬٠٠٠ مجموع الموجودات الاسȘثمارʈة 
 ٢٬٠٥٢٬٢٥٢  ١٬٤١٩٬٩٠٤ 

 

 التموʈلية والاسȘثمارʈة الإسلامية حسب المنطقة اݍݨغرافية كما يڴʏ: إن صاࢭʏ الموجودات 
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ١٬٧٤٩٬١٤٠ ١٬٢٣١٬٩٥١ داخل دولة الإمارات العرȋية المتحدة
 ٣٠٣٬١١٢ ١٨٧٬٩٥٣ خارج دولة الإمارات العرȋية المتحدة 

 ٢٬٠٥٢٬٢٥٢ ١٬٤١٩٬٩٠٤ 
   

   الانخفاض ࢭʏ القيمة ɸو كما يڴʏ: إن اݍݰركة ࢭʏ مخصص 
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  
 اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة 

 ʏ٦٢٧٬٩٧٠ ٥٧٢٬٧٥٩ يناير ١الرصيد ࢭ 
 ٢٩٬٥٠٤ (١٩٬٩٢٨) رصودة خلال السنة المانخفاض القيمة (مخصصات) / عكس 

 ) ٣٬٠٤١( (٨٬٢٧٠) السنةȖسديدات / مس؅فدت خلال 
 (٢٨٬١٩٨) ٢٦٬٤٦٣ 

 ) ٧٩٬٢٧٧( (١٤٠٬١٨٢) مبالغ مشطوȋة خلال السنة
 ) ٢٬٣٩٧( (٢٠٣) وȖسوʈات أخرى  لعملةا صرف Ȗسوʈاتسعر 

 ٥٧٢٬٧٥٩ ٤٠٤٬١٧٦ الرصيد اݍݵتامي
\ 

 

مبلغ   ١-١٢  ʄعڴ القيمة   ʏࢭ الانخفاض  مخصص  (  ʇ٨٦شتمل  درɸم  التموʈلية   ٨١:    ٢٠٢١مليون  للموجودات  المعلقة  الأرȋاح  بخصوص  درɸم)  مليون 
 والاسȘثمارʈة المنخفضة القيمة. 

 

القيمة ɸو أفضل تقدير للإدارة وʉسȘند عڴʄ الاف؅فاضات الۘܣ تأخذ ࢭʏ الاعتبار عدة عوامل وفقاً للمعيار الدوڲʏ لإعداد مخصص الانخفاض ࢭʇ  ʏعد   ٢-١٢
 .٩التقارʈر المالية رقم 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٤١ 

 
 (تتمة)  الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الإسلامية -١٢
 القيمة الدف؅فية للتعرضات عڴʄ حسب المرحلة  ٣-١٢
 ٢٠٢٢دʇسم؄ف   ٣١

 

 اݝݨموع ٣المرحلة   ٢المرحلة  ١المرحلة  
 ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  

 ١٬٤٥٢٬٠٨٠ ٥٥٧٬٨٧٩ ٢٣٥٬٨٩٠ ٦٥٨٬٣١١ إجماڲʏ التعرض 
 (٤٠٤٬١٧٦) (٣٦٥٬١١٥) (٢١٬٦٢٤) (١٧٬٤٣٧) اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة

 ١٬٠٤٧٬٩٠٤ ١٩٢٬٧٦٤ ٢١٤٬٢٦٦ ٦٤٠٬٨٧٤ 

 
 ٢٠٢١دʇسم؄ف   ٣١

 

 اݝݨموع ٣ المرحلة ٢ المرحلة ١ المرحلة 
 درɸم ألف درɸم ألف درɸم ألف درɸم ألف 

     ٢٬١٤٥٬٥١١ ٨٠٣٬٩٠٦ ٥٤٤٬٢٣٢ ٧٩٧٬٣٧٣ إجماڲʏ التعرض 
 ) ٥٧٢٬٧٥٩( )  ٥٠٢٬١١٤( ) ٥٣٬٩٥٣( ) ١٦٬٦٩٢( اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة

 ١٬٥٧٢٬٧٥٢   ٣٠١٬٧٩٢ ٤٩٠٬٢٧٩ ٧٨٠٬٦٨١ 

 
 المالية الاسȘثمارʈة الأوراق  -١٣

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ٧٬٨٢٤ ٧٬٣٩٧ ) الآخرالأسɺم (القيمة العادلة لبنود الدخل الشامل 
 

 ٢٠٢٢دʇسم؄ف   ٣١
  بالقيمة العادلة   المدرجةالاسȘثمارات    
 المستوى الثالث  المستوى الثاɲي  المستوى الأول  جماڲʏ الإ  

 ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  

 ٧٬٣٩٧ - - ٧٬٣٩٧ ) الآخر(القيمة العادلة  لبنود الدخل الشامل الأسɺم 

     ٢٠٢١دʇسم؄ف  ٣١
  بالقيمة العادلة  المدرجةالاسȘثمارات   
 المستوى الثالث المستوى الثاɲي المستوى الأول  جماڲʏ الإ  

 ألف درɸم ألف درɸم ألف درɸم ألف درɸم 

 ٧٬٨٢٤ - - ٧٬٨٢٤ ) الآخر(القيمة العادلة  لبنود الدخل الشامل الأسɺم 
 

 تحوʈلات للأوراق المالية ࢭʏ فئات المستوى الأول والثاɲي لȘسلسل القيمة العادلة ࢭʏ السنة اݍݰالية والسنة السابقة.تُجرى أية لم 
 

 
  



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٤٢ 

 
 (تتمة)  الأوراق المالية الاسȘثمارʈة -١٣

 من الأرصدة الافتتاحية إڲʄ أرصدة الإقفال للمستوى الثالث من القيمة العادلة:  سداديب؈ن اݍݨدول التاڲʏ ال
 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ʏ٨٬٤٢٠ ٧٬٨٢٤ يناير ١الرصيد ࢭ 
 ) ٥٩٧( - انخفاض ࢭʏ القيمة العادلة 

 ١ )٤٢٧( العملات الأجنȎية  صرفحركة 
 ʏسم؄ف  ٣١الرصيد ࢭʇ٧٬٨٢٤ ٧٬٣٩٧ د 

 
 العقارات الاسȘثمارʈة ڴʄمقدما ع المدفوعات -١٤

 

 اݝݨموعة   باشرتارʈخ الانْڈاء غ؈ف مؤكد.  كما يظل تشراء وحدات ࢭʏ مشروع عقاري قيد التطوʈر ࢭʏ دȌي. تم تأخ؈ف المشروع لعدد من السنوات  ل  دفوعاتالم  إن 
: لا  ٢٠٢٠دʇسم؄ف    ٣١بقيمة دف؅فية لا ءۜܣء (  درɸممليون    ٧٨٠المدفوعة بقيمة    المقدماتلȘسɺيل اس؅فداد    أحد المطورʈنمع    ٢٠١٣التحكيم ࢭʏ عام    إجراءات

  ʏسم؄ف    ٣١ءۜܣء). خلال السنة المنْڈية ࢭʇعد صدور حكم التحكيم    اتفاقيات البيع والشراءتم منح التحكيم لصاݍݳ اݝݨموعة مع إلغاء    ،٢٠١٩دȊ .الأصلية والمݏݰق
تقرʈبًا   درɸممليون    ٧٠٦مع Ȗسوʈة للأراعۜܣ غ؈ف المطورة بقيمة    ،٢٠٢١سȎتم؄ف  Șسوʈة مع المطور الذي تم الانْڈاء منھ ࢭʏ  الالتفاوض Ȋشأن    بدأ  ،لصاݍݳ أملاك

 . مدى عام؈ن وذلك عڴʄ  درɸممليون  ٥٠ قيمة ɠل مٔڈاوأرȌعة أقساط نقدية 
 

 ʏسم؄ف  ٣١خلال السنة المنْڈية ࢭʇر مخصص بنفس المبلغ.  ١٠٠تم استلام قسط؈ن نقدي؈ن بقيمة  ،٢٠٢٢دʈناءً عليھ تم تحرȋم، وɸخ و مليون درʈمنذ تار
 . ٢٠٢٢دʇسم؄ف   ٣١مليون درɸم كما ࢭʏ  ١٥٠بالإجمال قيمْڈا استلمت اݝݨموعة ثلاثة أقساط  ،السداد

  



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٤٣ 

 
 العقارات الاسȘثمارʈة  - ١٥
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 درɸم  ألف ألف درɸم  

 ʏ١٬٢٥١٬٨٥٤ ١٬٥٥٨٬٨٣٠ يناير ١ࢭ 
   ٣٢٬٥٨٨ ١٣٧٬٣١٢ الإضافات خلال السنة

 ٧٠٥٬٨٤٠ - ) ١٤إضافات لȘسوʈة مقدمات مقابل عقارات اسȘثمارʈة (إيضاح 
 (١٥٨٬٦٦٠) (١٨٬٥٦٤) الاسȘبعادات خلال السنة 

 (١٢٬٦٢٠) (١١٬١٤٩) القيمة العادلة عن عقارات اسȘثمارʈة خسارة
 (٢٩٠٬٧٢٨) (١٤٧٬٥٩٥) ) ٢-٢٠اسȘثمارʈة مسȘبدلة مقابل Ȗسوʈة دين (إيضاح عقارات 

 - (١٢٥٬٩٥٣) ) ١٦(إيضاح عقارات اسȘثمارʈة محولة إڲʄ محتفظ ٭ڈا للبيع 
 ١٨١ (٧٣٬٤٧٨) تقلبات أسعار صرف العملات الأجنȎية

 ٣٠٬٣٧٥ ٢٧٬٦٤٠ رɸونة المعكس مخصص للعقارات 
 ʏسم؄ف  ٣١ࢭʇ١٬٥٥٨٬٨٣٠ ١٬٣٤٧٬٠٤٣ د  

 

ووحدات المباɲي اݝݰتفظ ٭ڈا للإيجار أو البيع. وفقاً لسياسْڈا اݝݰاسȎية، تدرج اݝݨموعة العقارات الاسȘثمارʈة    للتتألف العقارات الاسȘثمارʈة من الأراعۜܣ والف
 بالقيمة العادلة. 

 

يحملون المؤɸلات المɺنية ذات العلاقة المع؅فف ٭ڈا   عن اݝݨموعة مقيم م۶ܣ مستقلالعادلة للعقارات عڴʄ تقييمات أجرʈت ࢭʏ ٰڈاية السنة من قبل  ةȖسȘند القيم
ܢ بھ المعɺد الملɢي للمساح؈ن  ولدٱڈم خ؄فة ذات علاقة ࢭʏ المواقع وقطاعات العقارات الاسȘثمارʈة الۘܣ يتم تقييمɺا. إن نموذج التقييم المستخدم ɸو وفقاً لما أوطۜ

مقي من  واحد  من  أکثر  استخدام  تم  حيث  الاستثمارмة  العقارات  لکل  العادلة  للقیم  المنخفض  النطاق  الإدارة  استخدمت  السنة،  خلال  القيمة  القانوني؈ن.  ׿ܣ 
 العادلة. 

 

بيع Ȋعض العقارات خلال  ل  ونȘيجة.  المصرف المركزي ، وفقًا لتوصية  ٢٠٢١ࢭʏ ٰڈاية عام    رɸونةمليون درɸم عڴʄ العقارات الم  ٣٠مخصصات بقيمة  الاحتفاظ بتمت  
 . رɸونةمليون درɸم عڴʄ العقارات الم ٢٨تم تحرʈر مخصص بقيمة ، السنة اݍݰالية

 

يتم تصɴيف العقارات الاسȘثمارʈة   ،يات المش؅فكةتقع جميع العقارات الاسȘثمارʈة داخل دولة الإمارات العرȋية المتحدة. باستȞناء العقارات الاسȘثمارʈة ࢭʏ العمل
ات لقياس القيمة العادلة حيث تم اشتقاقɺا باستخدام نݤݮ السعر المقارن بناءً عڴʄ معاملات مماثلة لعقارات مماثلة. يتم Ȗعديل أسعار مبيع  ٣المستوى    عند

ݯݨم   مثل  الرئʋسية  السمات   ʏࢭ الاختلافات  من  مقرȋة   ʄعڴ المماثلة  المقدر  العقارات  السعر   ʏࢭ ɸذا  التقييم  نݤݮ   ʏࢭ أɸمية  الأك؆ف  المدخل  يتمثل  والموقع.  العقار 
 .السنةخلال  ٣للقدم المرȌع لɢل موقع مع؈ن. لم تكن ɸناك تحوʈلات إڲʄ أو خارج فئة المستوى 

 
باستخدام نݤݮ السعر المقارن بناءً عڴʄ معاملات   -مشروع حدائق الورقاء    -تقنية التقييم المستخدمة ࢭʏ العقارات الاسȘثمارʈة ࢭʏ المشروع المش؅فك    استɴتاج تم  

ܣ متعددة الاستخدامات. درɸم للقدم المرȌع للأراعۜ  ١٠٠درɸم إڲʄ    ٨٠مماثلة لعقارات مماثلة. Ȗشمل المدخلات المستخدمة من قبل المثمن نطاق سعر البيع من  
 درɸم للقدم المرȌع. ٢٥٠درɸمًا إماراتيًا للقدم المرȌع ولأراعۜܣ المدارس  ٢٩٤يبلغ سعر قطع أراعۜܣ صالة العرض  

 

 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇا قيمة عادلة بمبلغ ٢٠٢٢دɺة الۘܣ لʈثمارȘم (  ٥٤٤، فإن العقارات الاسɸسم؄ف   ٣١مليون درʇٔڈا / التنازل عٔڈا  ٥٧٤ :٢٠٢١ دɸم) تم رɸمليون در
 ). ٢٠لصاݍݳ وكيل الضمان كجزء من إعادة الɺيɢلة (إيضاح 

 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٤٤ 

 
 (تتمة)   العقارات الاسȘثمارʈة  - ١٥

 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ٢٢٬٦٧٦ ١٧٬٦٩٩ دخل الإيجار المشتق من العقارات الاسȘثمارʈة
 ) ١٣٬٦٩٢( (١٣٬٥٨٥) عوائد الإيجارمصارʈف Ȗشغيل مباشرة (Ȗشتمل الصيانة والتصليحات) تɴتج 

 ٨٬٩٨٤ ٤٬١١٤ الأرȋاح الناتجة عن تأج؈ف العقارات الاسȘثمارʈة المدرجة بالقيمة العادلة 
 

 ʏر  ١ࢭȋمنطقة ند اݍݰمر. استحوذت شركة أملاك  أبرمت، ٢٠١٤أكتو ʏر قطعة أرض مملوكة بالشراكة ࢭʈاݝݨموعة اتفاقية مشروع مش؅فك مع طرف آخر لتطو
٪ ࢭʏ الموجودات والمطلوȋات ٥٠٪ ࢭʏ الورقاء جاردنز ذ.م.م، مɴشأة تحت السيطرة المش؅فكة. لدى اݝݨموعة حصة بɴسبة  ٥٠للتموʈل (ش.م.ع) عڴʄ حصة بɴسبة  

Ȗعت؄ف عملية تحت السيطرة المش؅فكة.    ١١دات والمصارʈف اݍݵاصة بالمشروع المش؅فك ووفقا لذلك بموجب المعيار الدوڲʏ لإعداد التقارʈر المالية الدولية رقم  والإيرا
محفظة   إڲʄتھ العادلة عند التحوʈل  وȋما أن الأرض ۂʏ قيد التطوʈر و٭ڈدف اسȘبعادɸا ࢭʏ السوق، تم التعامل معɺا كعقار قيد التطوʈر مع تɢلفة أولية Ȗساوي قيم

بمبلغ   الاسȘثمارʈة  درɸم  ٣٣٠العقارات  يونيو    مليون   ʏالذي    .٢٠١٩ࢭ النقد  إن  العقار.  تɢلفة   ʏࢭ إدراجɺا  يتم  بيعɺا  لإعادة  الأرض  لتطوʈر  اللاحقة  المصارʈف  إن 
تبلغ حصة اݝݨموعة ࢭɸ ʏذا الرصيد النقدي المقيد .  طار اتفاقية المشروع المش؅فكيحتفظ ٭ڈا المشروع المش؅فك مقيد، نظرا لأنھ مل؅َقَم Ȗعاقديا لتطوʈر الأراعۜܣ ࢭʏ إ

 ʏسم؄ف   ٣١ࢭʇم (٧٨مبلغ قدره  ٢٠٢٢دɸسم؄ف    ٣١مليون درʇممليون  ٧٥: ٢٠٢١دɸدر .( 
 

 المعاملات ب؈ن اݝݨموعة: تمثل العناصر التالية حصة اݝݨموعة ࢭʏ الموجودات والمطلوȋات والإيرادات والمصارʈف للعملية المش؅فكة Ȋعد حذف 
 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ٢٤٠٬٩٨٠ ٢٣٢٬٤٢٨ عقارت اسȘثمارʈة 
 ٧٥٬٠٣٦ ٧٧٬٥٦٠ ) ١١(إيضاح   النقد والأرصدة لدى البنوك

 ٦٬٨٧١ ٣٬٤٠١ ) ٢-١٨(إيضاح  ذمم مدينة –موجودات أخرى 
 (١٥٬٣٠٠) (١١٬٠٦٣) دخل مؤجل ومطلوȋات أخرى 

 ʏ٣٠٧٬٥٨٧ ٣٠٢٬٣٢٦ الموجودات صاࡩ 
   

 ٥٧٣ ١٬١٦٢ الوداǿع إيرادات
  ٣٨٤ ١٬٤١٠ إيرادات أخرى 
 - ١٬٢٤٦ بيعات  الم إيرادات من

 (٣٤) (٣٬٧٦٦) المصارʈف الȘشغيلية
 ٩٢٣ ٥٢ الرȋح للسنة

 
  



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٤٥ 

 
 للبيع   ا محتفظ ٭ڈ   موجودات  - ١٦

الشركة التاȊعة للمجموعة وتم إعادة تصɴيفɺا    تملكɺام؅ف مرȌع ࢭʏ مصر    ٤٢٬٦٧٦٫٣٩اݝݰتفظ ٭ڈا للبيع عڴʄ قطعة أرض مساحْڈا الإجمالية    الموجوداتȖشتمل  
عڴʄ مؤɸل م۶ܣ   لوحاصبناءً عڴʄ قرار الإدارة بȎيعɺا وتم قياسɺا بالقيمة العادلة الۘܣ أجراɸا مثمن مستقل مؤɸل مɺنيًا    السنةمن العقارات الاسȘثمارʈة خلال  

 أٱڈما أقل.   ،تم قياس الأصل بالقيمة الدف؅فية والقيمة العادلة ناقصًا تɢاليف البيع  ،٢٠٢٢دʇسم؄ف   ٣١ࢭʏ الموقع. كما ࢭʏ  اݍݵ؄فات ذات الصلة    ومن ذوي مع؅فف بھ  
 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 - ١٢٥٬٩٥٣ القيمة الدف؅فية
 ١٢٥٬٩٥٣ - 

 
١٧-  ʏثمار ࡩȘشركة شقيقة اس 

 
البنك المركزي  التموʈل العقاري بموجب لوائح  لتقديمللتموʈل العقاري المملكة العرȋية السعودية ۂʏ شركة مساɸمة سعودية تأسست  الدوليةشركة أملاك إن 

 السعودي.
 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ ɲسبة المساɸمة  
 ألف درɸم ألف درɸم  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

  ٢١٢٬٧٩٩  ١٣٢٬٢٢٢ ٪٣٥٫١٨ ٪٣٥٫١٨ تموʈل، المملكة العرȋية السعودية أملاك الدولية للعقارات، شركة 
 

ݳ اݍݨدول التاڲʏ تݏݵيص المعلومات المالية لاسȘثمارات اݝݨموعة ࢭʏ شركة   :للتموʈل العقاري  الدوليةأملاك يوܷ
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ٣٬٤٦٠٬٩٥٦ ٣٬٣٦٥٬٥٦٥ الموجودات
 ) ٢٬٣٠٠٬١٨٥( ) ٢٬١٦٦٬٨٦٥( المطلوȋات

 ١٬١٦٠٬٧٧١ ١٬١٩٨٬٧٠٠ حقوق الملكية
 ٢١٢٬٧٩٩ ٢٢٢٬١٣٢ القيمة المدرجة لاسȘثمارات اݝݨموعة  

 ٢٨٢٬٢٩٥ ٢٨٥٬٤٦٤ الإيرادات  

 ١٠٤٬٦٦١ ٩٤٬٩٤١  للسنةالأرȋاح 

 ١٩٬٠٤٣ ١٧٬٤٢٢  حصة اݝݨموعة ࢭʏ الرȋح 

 
درɸم) من شركة أملاك الدولية للعقارات. ȖسȘند المعلومات مليون    ١٢٫٣٧:  ٢٠٢١مليون درɸم (  ١٣٫١٣خلال السنة، استلمت اݝݨموعة توزʉعات أرȋاح بمبلغ  

  ʏأحدث حسابات الإدارة المتوفرة كما ࢭ ʄ٢٠٢١(  ٢٠٢٢  نوفم؄ف   ٣٠المالية ونتائج شركة أملاك الدولية للعقارات عڴ  :  ʏا  ٢٠٢١  م؄ف نوف  ٣٠كما ࢭɸوتم استقراؤ ،(
 . ٢٠٢٢دʇسم؄ف   ٣١) حۘܢ شɺر واحد: ٢٠٢١( للشɺر المتبقي

 
.  



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٤٦ 

 
 الموجودات الأخرى  -١٨
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ٨٬٨٤٢ ١٠٬٠٤٠ رسوم Ȗܦݨيل الأراعۜܣ واݍݵدمات
 ٢٤٬٣٢٧ ٧٬٠١٠ )١  – ١٨الذمم المدينة المرɸونة (إيضاح 

 ١٬٨٨٧ ٤٬٦٠٩ سلف
 ٨٥٩ ٣٬٤١٤ مستحقة القبض أرȋاح 

 ١٬٣٩٧ ٢٬٢٢٣ مدفوعات 
 ١٠٬٠٥١ ٢٠٬٤٣٦ ) ٢-١٥أخرى (إيضاح 

 ٤٧٬٣٦٣ ٤٧٬٧٣٢ 

 
القيمة العادلة للوحدات اݝݰتفظ ٭ڈا فيما يتعلق Ȋسداد الموجودات التموʈلية حيث سʋتم تحوʈل الوحدات إڲʄ العقارات الاسȘثمارʈة ࢭʏ ذلك  يمثل   ١-١٨

 الإنْڈاء من إجراءات نقل الملكية مع إدارة الأراعۜܣ ࢭʏ دȌي.الف؅فة اللاحقة Ȋعد 

 ). ١٥درɸم) يتعلق بذمم مدينة الورقاء جاردنز ش.م.م (إيضاح  مليون  ٦٫٨٧: ٢٠٢١دʇسم؄ف   ٣١مليون درɸم ( ٣٫٤٠يتضمن الرصيد  ٢-١٨
 

  الأثاث وال؅فكيبات والمعدات المكتȎية - ١٩
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ١٢٬٣٢٦ ١٠٬٦٩٧ ) ١-١٩الموجودات الثابتة (إيضاح 
 ١٠٩ ٤٢٣ ) ٢-١٩أعمال رأسمالية قيد التنفيذ (إيضاح  

 ١٢٬٤٣٥ ١١٬١٢٠ 

 
 

  



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٤٧ 

 (تتمة)  الأثاث وال؅فكيبات والمعدات المكتȎية - ١٩
 : الأثاث وال؅فكيبات والمعدات المكتȎية فيما يڴʏ بنود ١-١٩

٢٠٢٢: 
 

 وتركيباتأثاث  المركز الرئʋؠۜܣ 
أجɺزة كمبيوتر  
 اݝݨموع ومعدات مكتȎية

 ألف درɸم ألف درɸم ألف درɸم ألف درɸم 
     التɢلفة:

 ʏ٩٢٬٧٤٧  ٦٧٬٦٩٩  ١٦٬٧١٠  ٨٬٣٣٨ ٢٠٢٢يناير  ١ࢭ 
 ١٬١٢١  ١٬٠٨١  ٤٠ - الإضافات خلال السنة

 (٧٦٢) (٥٩٧) (١٦٥) - سعر الصرف  تȖعديلا 
 ʏسم؄ف   ٣١ࡩʇ٩٣٬١٠٦  ٦٨٬١٨٣  ١٦٬٥٨٥  ٨٬٣٣٨ ٢٠٢٢د 

 

    
     الاسْڈلاك الم؅فاكم: 

 ʏ٨٠٬٤٢١  ٦٤٬٦٠٤  ١٥٬٣١٦  ٥٠١ ٢٠٢٢يناير  ١ࢭ 
   ٢٬٦٦٦  ١٬٨٩١  ٤٤١  ٣٣٤ الاسْڈلاك اݝݰمل للسنة

 (٦٧٨) (٥٢٤) (١٥٤) - سعر الصرف  تȖعديلا 
 ʏسم؄ف   ٣١ࡩʇ٨٢٬٤٠٩   ٦٥٬٩٧١   ١٥٬٦٠٣   ٨٣٥ ٢٠٢٢د 

 
     

 ʏالقيمة الدف؅فية: صاࢭ     
 ʏسم؄ف   ٣١ࡩʇ١٠٬٦٩٧  ٢٬٢١٢  ٩٨٢  ٧٬٥٠٣ ٢٠٢٢د 

 

٢٠٢١ : 
 

 
 وتركيبات أثاث الرئʋؠۜܣ  المركز

  كمبيوتر أجɺزة
 اݝݨموع مكتȎية ومعدات

 درɸم ألف درɸم ألف درɸم ألف درɸم ألف 
     التɢلفة:

 ʏ٩٠٬٤٤٢ ٦٦٬٤٠٢   ١٥٬٧٠٢ ٨٬٣٣٨ ٢٠٢١يناير  ١ࢭ 
 ٢٬٢٩٨   ١٬٢٩٠   ١٬٠٠٨    - السنةالإضافات خلال 

 ٧  ٧    -     -          الصرف  سعر تȖعديلا 
 ʏسم؄ف   ٣١ࢭʇ٩٢٬٧٤٧   ٦٧٬٦٩٩   ١٦٬٧١٠  ٨٬٣٣٨ ٢٠٢١د 

     

     الاسْڈلاك الم؅فاكم: 
 ʏ٧٦٬٧٣٦ ٦١٬٧١٨ ١٤٬٨٥١ ١٦٧ ٢٠٢٢يناير  ١ࢭ 

    ٣٬٧٠٤   ٢٬٩٠١   ٤٦٩   ٣٣٤ الاسْڈلاك اݝݰمل للسنة
 )  ١٩( ) ١٥( )٤(    - الصرف  سعر تȖعديلا 

 ʏسم؄ف   ٣١ࢭʇ٨٠٬٤٢١   ٦٤٬٦٠٤             ١٥٬٣١٦   ٥٠١ ٢٠٢١د 
 
 

    

     صاࢭʏ القيمة الدف؅فية: 
 ʏسم؄ف   ٣١ࢭʇ١٢٬٣٢٦   ٣٬٠٩٥   ١٬٣٩٤   ٧٬٨٣٧ ٢٠٢١د 

 
 

 يتعلق المبلغ بمشارʉع تكنولوجيا المعلومات اݍݨارʈة. ٢-١٩



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٤٨ 

 

 الوداǿع الاسȘثمارʈة والتموʈلات الإسلامية الأخرى  -٢٠
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ ɲسبة الأرȋاح القسط الٔڈاǿي  تارʈخ الأقساط تكرار 
 ألف درɸم ألف درɸم     

 ٢٬٧٧١٬٧٦٣ ١٬٨١٥٬٠٥١ ٪٢ ٢٠٢٦أكتوȋر   ٢٥ شɺرʈاً  الدفع  سعر الشراء المستحق
    ٢٬٧٧١٬٧٦٣ ١٬٨١٥٬٠٥١ 

 ) ٢٧٥٬٧٢٩( )١٤٤٬٤٤٩(    ) ١-٢٠عدم إطفاء Ȗعديل القيمة العادلة (إيضاح 

    ٢٬٤٩٦٬٠٣٤ ١٬٦٧٠٬٦٠٢ 
 

 

 Ȗعديل القيمة العادلة المطفأة ١-٢٠
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ʏ٤١٧٬٠٤١ ٢٧٥٬٧٢٩ يناير ١ࢭ     
   (٦٤٬٠٩٣) (٥٤٬٧٥٨) الإطفاء اݝݰمل للسنة
 (٧٧٬٢١٩) )٧٦٬٥٢٢( Ȗسوʈة دين –الإطفاء اݝݰمل للسنة 

 ٢٧٥٬٧٢٩ ١٤٤٬٤٤٩ 
 

  ʏلة المنْڈية ࢭɢيɺيجة لإعادة الȘا نʈرɸع الشركة جوǿغي؈ف طبيعة وداȖ ؈ن ومقدمي دعم السيولة.  ٢٠١٤تمʈالممول؈ن التجار ʄال؅قام ثابت يدفع إڲ ʄفقاً  وو ، مما أدى إڲ
إ خلال  من  الاسȘثمارʈة  الوداǿع  شروط   ʏࢭ اݍݨوɸرʈة  التغ؈فات  وȌسȎب  المالية،  التقارʈر  لإعداد  الدولية  العادلة للمعاي؈ف  القيمة  تقييم  إجراء  تم  الɺيɢلة،  عادة 

 ʏالقيمة اݍݰالية للتدفقات النقدية المتعاقد علٕڈا. كما ࢭ ʏأساس صاࢭ ʄلْڈا عڴɢيɸ البداية ٢٠١٤نوفم؄ف  ٢٥للال؅قامات المعاد ʏلْڈا ࢭɢيɸ تم قيد الال؅قامات المعاد ،
 الموحد. الرȋح أو اݍݵسارةتم Ȗܦݨيلɺا ࢭʏ بيان و مليون درɸم  ٩١١القيمة العادلة بمبلغ  تعديل أرȋاحلما أدى العادلة ࢭʏ بيان المركز الماڲʏ  بالقيمة

 
 
 

  ٢٠٢٠يونيو    ٣٠القيمة الاسمية للال؅قامات الثابتة المعاد ɸيɢلْڈا ࢭʏ  حيث بلغت  ؛  ɸيɢلة وداǿع الممول؈ن التجارʈ؈ن   قامت الشركة مرة أخرى بإعادة  ،٢٠٢٢ࢭʏ يونيو  
 .سداد أقساط مجدولة وغ؈ف مجدولة وجود مما أدى إڲʄ جوɸري السداد Ȋشɢل  طرق تم Ȗغي؈ف  ،المعدلةعند إعادة الɺيɢلة . و مليون درɸم ٤٬٢١٩ قيمة قدرɸا

 

 . ʇ٢٠٢٦ستحق المبلغ المتبقي عند الاستحقاق ࢭʏ أكتوȋر ، بʋنما ٢٠٢٠أغسطس  ٢٥قسطًا شɺرʈًا تبدأ من  ٧٤مليار درɸم عڴʄ  ١٫٣٦ ʇستحق سداد مبلغ 
 العقارʈة المؤɸلة ࢭʏ مدفوعات مسبقة من المبلغ المستحق ب؅فتʋب معɢوس للاستحقاق. الموجودات٪ من عائدات بيع ٧٥ تحȘسبيجب عڴʄ اݝݨموعة أن  

 

يونيو    ٣٠لمطفأة حۘܢ  ٪. بلغت القيمة ال؅فاكمية لأرȋاح القيمة العادلة ا٤٫٨٩يتم احȘساب Ȗعديل القيمة العادلة باستخدام معدل الرȋح الفعڴʏ الأصڴʏ البالغ  
يونيو   ٣٠مليون درɸم كما ࢭʏ    ٢٨٤ࢭʏ القيمة العادلة المتبقية بقيمة    أرȋاح  يوفرمليون درɸم) مما    ٥٨٤:  ٢٠٢١دʇسم؄ف    ٣١مليون درɸم (  ٦٢٧ما قيمتھ    ٢٠٢٠
إڲʄ   ٢٠٢٠يونيو    ٣٠القيمة العادلة المتبقية كما ࢭʏ    أرȋاحتمت زʈادة    ،٢٠٢١عند إعادة الɺيɢلة ࢭʏ عام    ،مليون درɸم) . ومع ذلك  ٣٢٨:  ٢٠٢٠دʇسم؄ف    ٣١(  ٢٠٢٠
 .سنةمع تحميل ناتج عڴʄ بيان الدخل الموحد ɠل  ، ٢٠٢٦مليون درɸم والۘܣ سʋتم عكسɺا بالɢامل عڴʄ مدى ف؅فة السداد حۘܢ أكتوȋر  ٤٩٧

 

 لمطفأة باستخدام طرʈقة معدل التموʈل الفعڴʏ. يتم لاحقاً قياس الال؅قامات بالتɢلفة ا
 

للمجموعة الموجودة ࢭʏ الإمارات  سȘثمارات العقارʈةإن الوداǿع الاسȘثمارʈة المعاد تموʈلɺا والتموʈل الإسلامي الآخر مضمونة مقابل التنازل والرɸن العقاري عڴʄ الا 
الشرʉعة الإسلامية.    بخصوص)، التنازل عن حقوق استلام المدفوعات  ٩  إيضاح)، التنازل عن التأم؈ن، رɸن عڴʄ اݍݰسابات المصرفية (١٣العرȋية المتحدة (إيضاح  

 ظ وكيل الضمان نيابة عن الممول؈ن بالأوراق المالية المعروضة. والضمانات المؤسسية للشرɠات التاȊعة للمجموعة. وسيحتف الموجوداتتموʈل واسȘثمار محفظة 
 
 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٤٩ 

 

 الوداǿع الاسȘثمارʈة والتموʈلات الإسلامية الأخرى (تتمة)  -٢٠
 Ȗسوʈة دين ٢-٢٠

  ʄة الديون إما من خلال مبادلة نقدية أو مقايضة الم  ،المعدلة  اتفاقية الشروط العامةبناءً عڴʈسوȖ وجودات  بدأت اݝݨموعة مزادات  ʏ٣١خلال السنة المنْڈية ࢭ  
 .  ٢٠٢٢دʇسم؄ف 

 

Ȗسوʈة Ȗعرضاٮڈم وقام    ٢٦٧:  ٢٠٢١دʇسم؄ف    ٣١مليون درɸم (  ٣٨٣تم تقديم مقابل نقدي قدره    ،نقدًابالɴسبة لȘسوʈة الديون   درɸم) للممول؈ن مقابل  مليون 
درɸم (  ٦٠٨مليون درɸم) والۘܣ تضمنت وداǿع اسȘثمارʈة بقيمة    ٥٦٦:  ٢٠٢١دʇسم؄ف    ٣١مليون درɸم (  Ȋ٧٨٢عض الممول؈ن بȘسوʈة Ȗعرضɺم بمبلغ     ٣١مليون 

دʇسم؄ف    ٣١ملاي؈ن درɸم (  ٨مليون درɸم) وأرȋاح عيɴية بقيمة    ١١٥:  ٢٠٢١دʇسم؄ف    ٣١مليون درɸم (  ١٦٦أداة المضارȋة بمبلغ    ،مليون درɸم)  ٤٤٧  ،٢٠٢١دʇسم؄ف  
أو اݍݵسارة    مليون درɸم) ࢭʏ بيان الرȋح  ١٨٩:  ٢٠٢١دʇسم؄ف    ٣١مليون درɸم (  ٢٥٦ܥݨلت اݝݨموعة رȋحًا قدره    ،درɸم). نȘيجة لɺذه الȘسوʈةمليون    ٤:  ٢٠٢١

بمبلغ   الɺيɢلة  إعادة  من  العادلة  القيمة  Ȗعديل  إطفاء  مقاصة  درɸم (  Ȋ٥٥عد  وܥݨلت  ٤٦:  ٢٠٢١دʇسم؄ف    ٣١مليون  درɸم)  حقوق   مليون   ʏࢭ التغ؈فات  بيان   ʏࢭ
 . مليون درɸم) تتعلق بأداة المضارȋة ٥٩: ٢٠٢١دʇسم؄ف  ٣١مليون درɸم (  ٨٥بقيمة  أرȋاح الملكية

 

لȘسوʈةأما   مقايضة    بالɴسبة  خلال  من  بمبلغ    ،الموجوداتالديون  اسȘثمارʈة  عقارات  شɢل   ʄعڴ مقابل  تقديم  Ȗسوʈة   ١٤٨تم  مقابل  للممول؈ن  درɸم  مليون 
ن  مليو   ٦٢أداة المضارȋة    ،مليون درɸم  ٢٣٠مليون درɸم والۘܣ تضمنت وداǿع اسȘثمارʈة بقيمة    Ȗ٢٩٥عرضاٮڈم وقام Ȋعض الممول؈ن بȘسوʈة Ȗعرضɺم ݝݵاطر بقيمة  

Ȋعد مقاصة إطفاء Ȗعديل القيمة   درɸممليون    ٩٣رȋحًا بقيمة  ࢭʏ بيان الرȋح أو اݍݵسارة  ܥݨلت اݝݨموعة    ،ملاي؈ن درɸم. نȘيجة لɺذه الȘسوʈة  ٣درɸم وأرȋاح عيɴية  
 ة. يتعلق بأداة المضارȋ درɸمن مليو  ٣١ قيمتھرȋحًا ، كما ܥݨلت ࢭʏ بيان التغ؈فات ࢭʏ حقوق الملكية درɸممليون  ٢٢العادلة من إعادة الɺيɢلة بمبلغ 

 

 تموʈل إسلامي لأجل -٢١
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ١٣٣٬٨٥٥ ٧٦٬٠٤٥ ) ١-٢١(إيضاح  الشركة المصرʈة لإعادة التموʈل العقاري 
 ٦٣٬٧٤٦ ٤٨٬٩٧٧ البنك الأɸڴʏ المصري  

 ٣٤٬٣٥٠ ٢٥٬٥٧٧ البنك الأɸڴʏ المتحد 
  ٣٠٬٤٩٦ ١٤٬٢٨٠ ) ٢-٢١البنك العقاري المصري العرȌي (إيضاح 

 ١٠٬٦٤٢ ١٬٣٦٢ مصر - قناة السوʉس
 ٢٧٣٬٠٨٩ ١٦٦٬٢٤١ 

 

 الشركة المصرʈة لإعادة التموʈل العقاري  ١-٢١
ٰڈاية السنة، بلغت الȘسɺيلات طوʈلة الأجل المقدمة من الشركة المصرʈة لإعادة التموʈل العقاري للشركة التاȊعة للمجموعة ࢭʏ مص  ʏمليون   ٥١٣ر مبلغ  كما ࢭ

 ٪ ١٩٪ إڲʄ  ١سبة ت؅فاوح من  مليون جنيھ مصري) لتموʈل أɲشطة الشركة التاȊعة. ي؅فتب عڴɸ ʄذه الȘسɺيلات معدل أرȋاح بɴ  ٥٧٤  :٢٠٢١دʇسم؄ف    ٣١جنيھ مصري ( 
 سنة.  ٢٠سنوʈاً) Ȗستحق الدفع عڴʄ أساس شɺري لمدة أقصاɸا  ٪١٩٪ إڲʄ ١من  : ٢٠٢١سنوʈاً (

 

 البنك العقاري المصري العرȌي  ٢-٢١
مليون جنيھ مصري    ٩٦كما ࢭʏ ٰڈاية السنة، بلغت الȘسɺيلات طوʈلة الأجل المقدمة من البنك العقاري المصري العرȌي للشركة التاȊعة للمجموعة ࢭʏ مصر مبلغ  

إڲʄ متوسط سعر  إضافة  ٪ سنوʈاً  ١٫٥  بɴسبةلتموʈل أɲشطة الشركة التاȊعة. ي؅فتب عڴɸ ʄذه الȘسɺيلات معدل رȋح    )مصري مليون جنيھ    ١٣١:  ٢٠٢١دʇسم؄ف    ٣١(
 سنوات. ٧) وʉستحق عڴʄ أساس شɺري خلال ف؅فة أقصاɸا ٪ سنوʈاً ١٫٥: ɠ٢٠٢١ورʈدور من البنك المركزي المصري (

 

 مɢافأة ٰڈاية اݍݵدمة للموظف؈ن  -٢٢
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم درɸم ألف  

 ʏ٣٬٤٠٦ ٣٬٣٠٩ يناير ١ࢭ 
 ٦٨٩ ١٬٤١٦ اݝݵصص خلال السنة

 ) ٧٨٦( (٤١٩) المدفوع خلال السنة 
 ʏسم؄ف  ٣١ࢭʇ٣٬٣٠٩ ٤٬٣٠٦ د 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٥٠ 

 

 المطلوȋات الأخرى  -٢٣
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ٦٠٬٠٤٢ ٧١٬١٧٤ مخصصات ومبالغ مستحقة الدفع 
 ١٣٬٨٥٣ ١٨٬١٥٥ )١-٢٣مخصص مطالبات قضائية (إيضاح 

 ٦٬٤٦٤ ٦٬٤٥١ توزʉعات أرȋاح مستحقة الدفع 
 - ٣٬٤٩٠ دخل الإيجار غ؈ف المكȘسب

 ١٬٠٧٨ ٧٢١ أرȋاح متوقعة مستحقة عڴʄ وداǿع الاسȘثمارات والتموʈلات الإسلامية الأخرى 
 ٥٦ ٥٦ زɠاة مستحقة الدفع 

 ٤٣٬٩٣٩ ٣٥٬٠١٨ ) ٢-٢٣ذمم دائنة أخرى (إيضاح 
 ١٢٥٬٤٣٢ ١٣٥٬٠٦٥ 

 

خاصة  وȋ ،رفوعة من وضد اݝݨموعة، والۘܣ تتضمن مطالبات مȊعض إجراءات التقاعۜܣ ࢭʏ دولة الإمارات العرȋية المتحدة مقابل ذلك مخصصًا  يمثل ١-٢٣
 ببعض معاملات البيع والتموʈل. المتعلقة

 

والمطلوȋات الأخرى لشركة الورقاء جاردنز ذ.م.م    بالإيرادات المؤجلةدرɸم) يتعلق  مليون    ١٥٫٣:  ٢٠٢١دʇسم؄ف    ٣١مليون درɸم (  ١١  يتضمن ذلك مبلغ ٢-٢٣
 ). ١٣(إيضاح 

 

 رأس المال    -٢٤
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 المصرح بھ والمصدر والمدفوع بالɢامل  
 درɸم ١سɺم قيمة السɺم    ١٬٥٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠

 ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ درɸم)  ١سɺم عادي قيمة السɺم  ١٬٥٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠ – ٢٠٢١دʇسم؄ف  ٣١( 
 

 أداة المضارȋة 
شروط معينة. ࢭʏ وقت إصدار أداة  المضارȋة، أقر المساɸم؈ن ࢭʏ  ) عند إتمام  ٢٦قامت اݝݨموعة بإصدار أداة مضارȋة قابلة للتحوʈل إڲʄ أسɺم عادية (إيضاح  

مليار درɸم من وقت لآخر ٭ڈذا المبلغ أو المبالغ الۘܣ    ٢٫١بزʈادة رأس مال الشركة بمبلغ يصل حۘܢ    ٢٠١٤سȎتم؄ف    ٢٨اجتماع اݍݨمعية العمومية غ؈ف العادية بتارʈخ  
 قد تɢون مطلوȋة . 

 

 الاحتياطي القانوɲي  -٢٥
) رقم  الاتحادي  للقانون  لسنة  ٣٢وفقاً  تحوʈل    ٢٠٢١)  يجب  للشركة،  الأسا؟ۜܣ  والنظام  المتحدة  لعرȋية  الإمارات  دولة   ʏالاحتياطي   ٪١٠ࢭ  ʄإڲ السنة  أرȋاح  من 

خلال السنة حولت الشركة  . فوعمن رأس المال المد ٪ɸ٥٠ذه التحوʈلات السنوʈة عندما يصبح إجماڲʏ الاحتياطي مساوʈاً إيقاف القانوɲي. يجوز للشركة أن تقرر 
 .القانوɲي  درɸم) إڲʄ الاحتياطيمليون  ١٠٦: ٢٠٢١دʇسم؄ف    ٣١مليون درɸم ( ٤٨مبلغ 

 

 الاحتياطي العام  -٢٦
يتم أو    ،إڲʄ العام التاڲʏ بناءً عڴʄ توصية من مجلس الإدارة  تُحول يتم توزʉع المبالغ المتبقية من الأرȋاح الصافية عڴʄ المساɸم؈ن أو    ،وفقًا للنظام الأسا؟ۜܣ للشركة

دʇسم؄ف    ٣١مليون درɸم (   ٤٨حولت الشركة مبلغ   ،. خلال السنةالعموميةقرارات اݍݨمعية  لɠل ذلك وفقًا  عڴʄ أن يɢون  ،  يتخصيصɺا لتɢوʈن احتياطي غ؈ف عاد 
 مليون درɸم) إڲʄ الاحتياطيات العامة.  ١٠٦: ٢٠٢١

 

 الاحتياطي اݍݵاص  -٢٧
 إن الاحتياطي اݍݵاص الذي تم تɢوʈنھ حسب توصية المصرف المركزي لدولة الإمارات العرȋية المتحدة غ؈ف قابل للتوزʉع. 

 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٥١ 

 
 أداة المضارȋة -٢٨
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ٧٤٠٬٤٣٤ ٥١٢٬٢٥١ أداة المضارȋة (القيمة الاسمية) 
 ) ٥٨٤٬٨٦٧( (٤٠٤٬٦٢٧) المضارȋة احتياطي أداه 

 ١٥٥٬٥٦٧ ١٠٧٬٦٢٤ أداة المضارȋة (القيمة المدرجة)
 

  ʏة بمبلغ  ٢٠١٤نوفم؄ف    ٢٥ࢭȋم    ١٬٣٠٠، تم إصدار أداة المضارɸو مليون در  ʏستحق ࢭȖامن خلال شركة لأغراض خاصة    ٢٠٢٦نوفم؄ف    ٣٠ɺاݝݨموعة. عند    تملك
 درɸم. ١احد استحقاق أداة المضارȋة إڲʄ اݍݰد الذي لا يمكن اس؅فدادɸا سوف يتم تحوʈلɺا Ȋشɢل الزامي إڲʄ أسɺم عادية للشركة بقيمة اسمية للسɺم الو 

 
 صدار من: الإ ࢭʏ وقت  تتألف أداة المضارȋة

 مليون درɸم  ١٬٣٠٠ قيمة اسمية بمبلغ .١
سنوʈاً عڴʄ الأرصدة القائمة ɠل سنة، ʇستحق الدفع كدفعات عيɴية، وʈحق للشركة الاختيار أن تقوم بتوزʉعات نقدية أو    ٪١معدل رȋح متوقع بɴسبة   .٢

 بالأسɺم. 
مليون سɺم ينطبق فقط إڲʄ حد بقاء أداة المضارȋة قائمة عند الاستحقاق. إن عدد الأسɺم الطارئة الۘܣ سوف يتم إصدارɸا تقسم    ٥٠٠إصدار طارئ   .٣

 مع مبلغ أداة المضارȋة المتبقي القائم.بالتناسب 
 

 عند اس؅فداد أداة المضارȋة، سوف يɢون ɸناك انخفاض ɲسۗܣ ࢭʏ إصدار أسɺم التحوʈل الطارئة المستحقة. 
 

مليون درɸم    ١٬٠٢٧المدرجة للوداǿع بمبلغ  تم Ȗܦݨيل أداة المضارȋة بالقيمة العادلة عند إصدارɸا. وتم Ȗܦݨيل الفرق ب؈ن القيمة العادلة لأداة المضارȋة والقيمة  
وفقاً للمعاي؈ف الدولية لإعداد التقارʈر المالية. لاحقاً للقيد الأوڲʏ، لن يتم إعادة قياس القيمة المدرجة للأداة. تم تحوʈل أرȋاح    ɠ٢٠١٤أرȋاح ࢭʏ بيان الدخل لسنة  

ة المضارȋة من اݍݵسائر الم؅فاكمة إڲʄ احتياطي أداة المضارȋة. وسوف يتم استخدام ɸذا الاحتياط  مليون درɸم عند القيد الأوڲʏ من أدا  ١٬٠٢٧القيمة العادلة بمبلغ  
سمية للأسɺم الصادرة  ࢭʏ حال وجود أي سداد لأداة المضارȋة أو إصدار أسɺم ࢭʏ الشركة عند استحقاق أداة المضارȋة. وسوف يتم إدراج أي اختلاف ب؈ن القيمة الا 

 ة لأداة المضارȋة واحتياطي أداة المضارȋة ࢭʏ الأرȋاح غ؈ف الموزعة/اݍݵسائر الم؅فاكمة. للتحوʈل والقيمة المدرج
 

.  مخصومة بتɢلفة حقوق ملكية الشركةلتدفقات النقدية المتوقعة الۘܣ سوف تɴشأ،  ا  تقديرات الإدارة Ȋشأنأفضل    وفقتم تحديد القيمة العادلة لأداة المضارȋة  
 نفس التارʈخ. بسنة  ١٢مصارʈف الدفعات العيɴية لف؅فة  سدادو ࢭʏ العام الثاɲي عشر  بالɢامل الأداة سوف Ȗس؅فدلɺذا الغرض، ترى الإدارة بأن 

 

٪ محȘسبة بموجب نموذج Ȗسع؈ف الموجودات الرأسمالية حيث أن العائد ١٤٫٩٦تم احȘساب القيمة العادلة لأداة المضارȋة باستخدام تɢلفة حقوق الملكية بɴسبة  
ماثلة الۘܣ Ȗعمل ࢭʏ ذات مقياس بʋتا للشركة الموفق  عڴʄ سندات حɢومة الإمارات العرȋية المتحدة طوʈلة الأجل؛ إن مقياس بʋتا الذي تم تحديده    المضمون مسȘند

 مخاطر السوق مسȘندة عڴʄ ظروف السوق اݍݰالية وɸو ما ʇعكس العائد المتوقع الإضاࢭʏ عڴʄ الاسȘثمار المضمون. عڴʄ علاوة الɴشاط 
 

  ʏل اختياري مجلس إدارة الشركة    سدد ،  ٢٠١٥أغسطس    ١٢ࢭɢشȊ  ة واحتياطي أداة    ٢٠٠ȋانخفاض أداة المضار ʄة مما أدى إڲȋم مقابل أداة المضارɸمليون در
المستحقة نȘيجة لسداد مصارʈف الدفعات العيɴية  Ȋشأن  ملاي؈ن درɸم    ٩الشركة أيضاً    سددتمليون درɸم عڴʄ التواڲʏ.    ١٥٨مليون درɸم و    ٤٢المضارȋة بمبلغ  

 ٪ من أداة المضارȋة القائمة من تارʈخ إعادة الɺيɢلة لتارʈخ السداد. قد ܥݨل ɸذا التحمل ࢭʏ اݍݵسائر الم؅فاكمة ࢭʏ حقوق الملكية.١أداة المضارȋة عڴʄ التواڲʏ بɴسبة  
 

  ʏم مقابل أداة الم  ٧٥، اختار مجلس إدارة الشركة طوعا سداد  ٢٠١٧نوفم؄ف    ٢٣ࢭɸة بمبلغ  مليون درȋة واحتياطي أداة المضارȋة الۘܣ خفضت أداة المضارȋ١٦ضار  
لسداد رأس المال بموجب   نȘيجةأرȋاح الدفعات العيɴية  عن ٢٠١٧ࢭʏ سنة مليون درɸم  ٢٥الشركة مبلغ سددت مليون درɸم عڴʄ التواڲʏ. كما  ٥٩مليون درɸم و 

قد ܥݨل ɸذا التحمل ࢭʏ اݍݵسائر الم؅فاكمة ࢭʏ حقوق    مة من تارʈخ السداد الأول إڲʄ تارʈخ السداد الثاɲي.٪ من أداة المضارȋة القائ١أداة المضارȋة حيث بلغت ɲسبة  
 الملكية. 

 

ااݝݨموعة    اس؅فدت ࢭʏ  خلال  درɸم (    ٢٢٨  قيمْڈامضارȋة  أداة    ٢٠٢٢دʇسم؄ف    ٣١لسنة المنْڈية  درɸم  ٢٣٥:  ٢٠٢١دʇسم؄ف    ٣١مليون  Ȗسوʈة ع؄ف    )مليون  آلية 
 ). ٢٠الديون (إيضاح 

 

 مليون).  ١٬٠٩٢: ٢٠٢١دʇسم؄ف  ٣١مليون ( ɸ٧٥٥و  ٢٠٢٢دʇسم؄ف   ٣١ࢭʏ  اݍݰد الأقظۜܢ لعدد الأسɺم الۘܣ قد تحول بموجب الأداة ɠان 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٥٢ 

 

 المعلومات القطاعية   -٢٩
ار العقاري (ʇشتمل لأغراض إدارʈة تم تنظيم اݝݨموعة ࢭʏ ثلاثة قطاعات للأعمال، تموʈل العقارات (وȖشتمل عڴʄ الأɲشطة التموʈلية والاسȘثمارʈة)، والاسȘثم

 عڴʄ المعاملات العقارʈة) وتموʈل الاسȘثمار ࢭʏ الشرɠات. 
 

 صة ٭ڈا لغرض اتخاذ قرارات حول تخصيص الموارد وتقييم الأداء. تقوم الإدارة بمراقبة النتائج الȘشغيلية لوحدات الأعمال اݍݵا
 

 القطاعات الȘشغيلية 
 ʏل قطاع للسنة المنْڈية ࢭɢف اݝݨموعة لʈ٣١إن إيرادات ومصار  :ʏكما يڴ ʏسم؄ف ۂʇد 

 

٢٠٢٢:     

 عقارات اسȘثمارʈة  عقاري  تموʈل 

 تموʈل اسȘثمارات 
 اݝݨموع ࡩʏ شرɠات  

 ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  

ʏشغيڴȘ٥٥١٬٦٩٦  ٥٥٬٣٢٠ (٤٩٩)  ٤٩٦٬٨٧٥ الدخل ال  
  (٧١٬٤٠٠) (٩٬١٩٣) (٣٠٬٤٨٣) (٣١٬٧٢٤) توزʉعات للممول؈ن/ للمسȘثمرʈن 
  ١٥٧٬٨٢١  ٧٢٧  ١٠١٬٤٧٩  ٥٥٬٦١٥ مخصصات الانخفاض ࢭʏ القيمة

  (٥٤٬٧٥٨) (٧٬٠٥٠) (٢٣٬٣٧٨) (٢٤٬٣٣٠) الأولية عڴʄ وداǿع اسȘثمارʈة  إطفاء أرȋاح القيمة العادلة
 )١٠٧٬٢١٠( )١٥٬٨١٠( )٢٩٬٣٧٧(  )٦١٬٦٢٣( نتائج القطاع

ʏشغيڴȘ٤٧٦٬١٤٩ ٢٣٬٩٩٤ ١٧٬٣٤٢ ٤٣٤٬٨١٣ الدخل ال 

 
٢٠٢١ :     

 عقارات اسȘثمارʈة  عقاري  تموʈل 

 تموʈل اسȘثمارات 
 اݝݨموع ࡩʏ شرɠات  

 ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  
ʏشغيڴȘ١٬٢٠٨٬٦٤٠  ٥٧٬٢٠٥  ٥٨٧٬٥٠٧  ٥٦٣٬٩٢٨ الدخل ال  

  (٨٧٬٢٨٦) (١١٬٥٨٥) (٣٣٬٨٩٧) (٤١٬٨٠٤) توزʉعات للممول؈ن/ للمسȘثمرʈن 
  ١٤٦٬١٦٣ (٩٤٨)  ١٣٦٬٤١٧  ١٠٬٦٩٤ مخصصات الانخفاض ࢭʏ القيمة

  (٦٤٬٠٩٣) (٨٬٥٠٧) (٢٤٬٨٩٠) (٣٠٬٦٩٦) الأولية عڴʄ وداǿع اسȘثمارʈة  إطفاء أرȋاح القيمة العادلة
 (١٤٣٬٧٨٨) (١٤٬٥٣٩) (٦٠٬٢٣٨) (٦٩٬٠١١) مصارʈف (Ȗشمل مصارʈف مخصصة)

  ١٬٠٥٩٬٦٣٦  ٢١٬٦٢٦  ٦٠٤٬٨٩٩  ٤٣٣٬١١١ نتائج القطاع

 
 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٥٣ 

 

 المعلومات القطاعية (تتمة)   -٢٩
 لموجودات والمطلوȋات القطاعيةا

 ʏات القطاعية اݍݵاصة باݝݨموعة كما ࢭȋالموجودات والمطلو ʏعرض اݍݨدول التاڲʇسم؄ف:   ٣١ʇد 
٢٠٢٢:     

 عقاري  تموʈل 

عقارات  
 اسȘثمارʈة

  ʏࡩ اسȘثمارات  تموʈل 
 اݝݨموع شرɠات وأخرى  

 ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  
 ٣٬٤٣٦٬٩٧٧ ٤٣٨٬٥٢٥ ١٬٤٧٤٬٨١٢  ١٬٥٢٣٬٦٤٠ القطاعيةالموجودات 

  ١٬٩٧٦٬٢١٤  ١٨٣٬٥٠٤  ٣٢٬٦٣١  ١٬٧٦٠٬٠٧٩ المطلوȋات القطاعية

 ٢٬٦٦٦  ١٥٢ -  ٢٬٥١٤ الاسْڈلاك

 ٤٢٣ - - ٤٢٣ المصارʈف الرأسمالية 
 

٢٠٢١ :     

 عقارات اسȘثمارʈة عقاري  تموʈل 

 ʏثمارات ࢭȘل اسʈتمو
 اݝݨموع شرɠات وأخرى 

 ألف درɸم ألف درɸم ألف درɸم ألف درɸم 

 ٤٬٠٨٠٬٥٥٩ ٥٤١٬٥٨٧ ١٬٥٨٤٬٦٦٥ ١٬٩٥٤٬٣٠٧ الموجودات القطاعية

 ٢٬٨٩٧٬٨٦٤     ٢٨٠٬٧٤٠   ٣٢٬٦٨٦   ٢٬٥٨٤٬٤٣٨ المطلوȋات القطاعية

 ٣٬٧٠٤ ٢٢٢ -   ٣٬٤٨٢ الاسْڈلاك

 ١٠٩ - - ١٠٩ المصارʈف الرأسمالية 
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة   -٣٠

الۘܣ تحت السيطرة إن الأطراف ذات العلاقة تمثل الشرɠات الشقيقة والمساɸم؈ن الرئʋسي؈ن وأعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا للمجموعة والشرɠات  
وʈتم  فع المتعلقة ٭ڈذه المعاملات.  موافقة إدارة اݝݨموعة عڴʄ الأسعار وشروط الد  يتم اݍݰصول أو السيطرة المش؅فكة أو المتأثرة جوɸرʈاً من قبل تلك الأطراف.  

  .معاملات مماثلة مع عملاء وأطراف خارجي؈ن وقت إجراء إجراء المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة Ȋشɢل رئʋؠۜܣ وفق نفس الشروط والأحɢام السائدة
 

 :ʏكما يڴ ʏالموحد ۂ ʏبيان المركز الماڲ ʏإن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة ࢭ 
 

     :٢٠٢٢دʇسم؄ف   ٣١

 رئʋسي؈ن  مساɸم؈ن  
 الإدارة أعضاء مجلس
 والإدارة العليا

ذات  أطراف أخرى 
 اݝݨموع علاقة 

 ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  

 ٣٥ - ٣١٥    - الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الاسلامية 
   ١٧٦٬٩٤٠   ١٢١٬٤١٦    -  ٥٥٬٥٢٤ الأوراق المالية الاسȘثمارʈة 

   ٦٩   ٤٧    -  ٢٢ مطلوȋات أخرى 
 

     : ٢٠٢١دʇسم؄ف  ٣١

 رئʋسي؈ن مساɸم؈ن  
  الإدارة أعضاء مجلس
 والإدارة العليا

ذات   أطراف أخرى 
 اݝݨموع علاقة

 ألف درɸم ألف درɸم ألف درɸم ألف درɸم 

 ٢٬٧٨٨ -   ٢٬٧٨٨    - الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الاسلامية 
 ١٦٨٬٠٧٢   ٦٠٬٩٧٩    -   ١٠٧٬٠٩٣ الأوراق المالية الاسȘثمارʈة 

 ٦٦   ٢٤    - ٤٢ مطلوȋات أخرى 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٥٤ 

 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة)    -٣٠

 
:ʏكما يڴ ʏبيان الدخل ۂ ʏإن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة ࢭ 

     :٢٠٢٢دʇسم؄ف   ٣١

 رئʋسي؈ن  مساɸم؈ن  
 الإدارة أعضاء مجلس
 والإدارة العليا

  أطراف أخرى 
 اݝݨموع ذات علاقة

 ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  
 ٢٦  -   ٢٦    - الدخل من الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الاسلامية 

 ٤٬٢٩١ ٢٬٥٣٩    - ١٬٧٥١ توزʉعات للممول؈ن/ للمسȘثمرʈن 

     
     : ٢٠٢١دʇسم؄ف  ٣١

 رئʋسي؈ن مساɸم؈ن  

  الإدارة أعضاء مجلس
 والإدارة العليا

  أطراف أخرى 
 اݝݨموع ذات علاقة

 ألف درɸم ألف درɸم ألف درɸم ألف درɸم 
 ٣١٨   ٧٥   ٢٤٣    - الدخل من الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الاسلامية 

 ٣٬٤٩٨ ١٬٢٦٩    - ٢٬٢٢٩ توزʉعات للممول؈ن/ للمسȘثمرʈن 

 
 Ȗعوʈضات موظفي الإدارة العليا 

:ʏاݝݨموعة كما يڴ ʏضات المدفوعة لموظفي الإدارة العليا ࢭʈإن التعو 
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  

 ٨٬٩١٣ ١٣٬٢٠٦ رواتب ومزايا أخرى 
 ٤٢٥ ٣٢٨ مɢافأة ٰڈاية اݍݵدمة للموظف؈ن

 ٩٬٣٣٨ ١٣٬٥٣٤ 

 
 والمطلوȋات الطارئةالال؅قامات     -٣١

 الال؅قامات
  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم  إيضاح 

 ٩٦٬٠٣٨ ٧٬٠٠٠ ١-٣١ ال؅قامات غ؈ف قابلة للإلغاء لتقديم Ȗسɺيلات 
  ٩٦٬٠٣٨ ٧٬٠٠٠ 

 
تصميمɺا للوفاء بمتطلبات عملاء اݝݨموعة. إن الال؅قامات Ȗشتمل الال؅قامات المتعلقة بالȘسɺيلات الائتمانية عڴʄ الال؅قامات لتقديم الȘسɺيلات الۘܣ جرى      ١-٣١

القيام Ȋܦݰّڈا، عادةً يɢون لɺا توارʈخ صلاحية محددة وشروط أخرى لإلغا٬ڈا وتتطلب دفع رسوم. ونظراً لأن الال؅قامات ɸذه يمكن أن تɴتࢼܣ صلاحيْڈا دون  
 ية المستقبلية. فإن إجماڲʏ المبالغ التعاقدية لا تمثل بالضرورة الاحتياجات النقد

 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٥٥ 

 

 (تتمة) الال؅قامات والمطلوȋات الطارئة    -٣١
 المطلوȋات الطارئة

Ȋعض الدعاوى القضائية ࢭʏ دولة الإمارات العرȋية المتحدة، وȖشتمل عڴʄ دعاوى مرفوعة من وضد اݝݨموعة، وȋالأخص تتعلق ببعض طرفًا ࢭʏ  اݝݨموعة    ɠانتأ)    
اݝݨم Ȗعتقد  القانوɲي،  المسȘشار  من  المقدم  الرأي   ʄإڲ واسȘناداً  القضايا،  ɸذه   ʏࢭ حقوقɺا  عن  اݝݨموعة  تدافع  والتموʈل.  البيع  غ؈ف  معاملات  من  أنھ  وعة 

 درɸم). مليون  ٢٣: ٢٠٢١مليون درɸم ( ١٨لمرݦݳ نجاح الإجراءات الۘܣ اتخذٮڈا الأطراف المقابلة، باستȞناء قضايا تم تɢوʈن مخصص مقابلɺا بمبلغ ا
 

ࢭʏ   ب) بمبلغ  ،  ٢٠٢٢دʇسم؄ف    ٣١كما  المق؅فحة  الإدارة  مجلس  أعضاء  لمɢافأة  طارئ  ال؅قام  اݝݨموعة  لدى  درɸم (  ɠ٢ان  تخضع   ٣:  ٢٠٢١مليون  درɸم).  مليون 
 . السنةمليون درɸم خلال  ٠٫٦٨٢ سداد. وقد تم ٢٠٢١) لسنة ٣٢مɢافآت أعضاء مجلس الإدارة للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العرȋية المتحدة رقم (

 
 اݝݵاطر   إدارة -٣٢

من خلال عملية Ȗعرʈف وقياس ومراقبة مستمرة تخضع ݍݰدود اݝݵاطر وضوابط أخرى.    إلا أنھ يتم إدراٮڈااݝݵاطر متأصلة ࢭʏ أɲشطة اݝݨموعة    بالرغم من أن 
 واݝݵاطر الȘشغيلية. لاستدامة اݝݨموعة. تتعرض اݝݨموعة ݝݵاطر الائتمان ومخاطر السيولة ومخاطر السوق جوɸرʈة إن عملية إدارة اݝݵاطر 

 

أ  من  Ȗستخدمھ  الذي  التنظي׿ܣ  والɺيɢل  وȋالوسائل  وعملياٮڈا  بأعمالɺا  بالقيام  يتعلق  فيما  اݝݨموعة  لɺا  تتعرض  الۘܣ  الرئʋسة  اݝݵاطر  اݝݵاطر إن  إدارة  جل 
 اس؅فاتيجيا وذلك لتطوʈر أموال المساɸم؈ن مبʋنة أدناه. 

 

المراجعة المستمرة واعتماد سياسات اݝݵاطر لدى اݝݨموعة واݍݵطط الاس؅فاتيجية متوسطة الأجل والسنوʈة والۘܣ  إن مجلس الإدارة ("اݝݨلس") مسؤول عن  
 ٰ أ من  للتأكد  باݝݨموعة  اݍݵاصة  اݝݵاطر  ملف  بمراجعة  الإدارة  مجلس  يقوم  والغايات.  والأɸداف  الأعمال  اس؅فاتيجية  صياغة  خلالɺا  من  ضمن  يتم  تقع  ڈا 

لدى اݝݵاطر  السياسة    سياسات  محددات  ضمن  اليومية  بالأعمال  للقيام  العليا  للإدارة  السلطة  يفّوض  كذلك  اݝݵاطر.  تحمل  قدرة  ومحددات  اݝݨموعة 
 والاس؅فاتيجية المقررة، بʋنما يضمن أن العمليات وأدوات المراقبة ɠافية لإدارة سياسة اݝݵاطر والاس؅فاتيجية للمجموعة. 

 

مسؤول  التنفيذية  الإدارة  التحديد  Ȗعت؄ف  ذلك   ʏࢭ بما  الإدارة،  مجلس  قبل  من  الموضوعة  الإرشادية  والسياسة  اݝݨموعة  لدى  اݝݵاطر  اس؅فاتيجية  تنفيذ  عن  ة 
ارʈة  عڴʄ الأعمال وتصميم وتنفيذ المراقبة الداخلية المناسبة لتقليلɺا إڲʄ أدɲى مستوى. يتم ذلك من خلال الݏݨان الإدݨوɸرʈة  والتقييم المستمر ݍݨميع اݝݵاطر اݍ

 العليا التالية: 
 

ا  ومراقبة  اݝݵاطر  إدارة  ومراقبة  واݝݰاسبة  للمالية  فعال  بنظام  اݝݨموعة  ال؅قام  ضمان  عن  الإدارة  مجلس  أمام  مسؤولة  التدقيق  ݍݨنة  بمتطلبات  إن  لال؅قام 
 السلطات التنظيمية. 

 

لȘشغيلية والتموʈلية والاسȘثمارʈة للمجموعة للتأكد من تماشٕڈا وتوافقɺا باݝݨموعة مسؤولة عن مراجعة الأɲشطة اتضطلع ݍݨنة الرقابة الشرعية الداخلية  
المنفذة وتقديم تقرʈر مستقل  الأعمال  أɲشطة  عڴʄ  تدقيق  من ضمن مɺامھ كذلك المجلس إشراࢭʏ فإن    الݏݨنة ۂʏ بمثابة مع أحɢام الشرʉعة الإسلامية. وȋما أن  

وتطبيقɺا من إدارة اݝݨموعة. Ȗسڥʄ إدارة اݝݨموعة لݏݰصول   ݍݨنة الرقابة الشرعية الداخليةمية الصادرة عن  إڲʄ المساɸم؈ن. يتم تɴسيق الفتاوى والبيانات الرس
 لتطبيق فتواه وȋياناتھ الرسمية.  ݍݨنة الرقابة الشرعية الداخليةعڴʄ التوجيھ من 

 

والإجراءات الائتمانية وتحليل مخاطر البلد والطرف المقابل والموافقة عڴʄ / مراجعة تقارʈر  إن إدارة الائتمان مسؤولة عن إدارة وتقييم اݝݰفظة ووضع السياسة  
 التعرض للمخاطر ومراقبة التقيد بالأنظمة المتعلقة باݝݵاطر والتعامل مع الموجودات المنخفضة القيمة و୒دارة اݝݰفظة.

 

اݍ  تحديد  عن  رئʋؠۜܣ  Ȋشɢل  مسؤولة  والمطلوȋات  الموجودات  ݍݨنة  لتخصيص  إن  للإرشاد  الأمد  قص؈فة  التكتيكية  والمبادرات  الأمد  طوʈلة  الاس؅فاتيجية  ݵطط 
لتحقيق الأɸداف الاس؅فاتيجية اݍݵاصة باݝݨموعة. تقوم ݍݨنة الموجودات والمطلوȋات بمراقبة ا ومخاطر  الموجودات والمطلوȋات Ȋشɢل اح؅فازي وذلك  لسيولة 

اݝݨموعة ࢭʏ سياق التطورات الاقتصادية وتقلبات السوق لضمان أن أɲشطة اݝݨموعة متوافقة مع التوجٕڈات السوق لدى اݝݨموعة وملف اݝݵاطر اݍݵاصة ب
 المتعلقة باݝݵاطر والمزايا المعتمدة من قبل مجلس الإدارة.



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٥٦ 

 
 إدارة اݝݵاطر (تتمة)  -٣٢

قيا يتم  اݝݵاطر.  إدارة  عن  المسؤولة   ʏۂ اݝݵاطر  ݍݨنة  العادية إن  الظروف   ʏࢭ المتوقع حدوٯڈا  اݍݵسائر  من  ɠل  Ȗعكس  طرʈقة  باستخدام  اݝݨموعة  مخاطر  س 
من اݍݵ؄فة السابقة والمعدلة واݍݵسائر غ؈ف المتوقعة والۘܣ ۂʏ تقدير لݏݵسائر الفعلية الٔڈائية اسȘناداً إڲʄ نماذج إحصائية. Ȗستخدم النماذج الاحتمالات المأخوذة  

الاقتصا البʋئة  تتحمل لتعكس  كما  وقوعɺا.  المرݦݳ  غ؈ف  من  ɠان  حوادث  وقوع  بحالة  تحدث  قد  الۘܣ  السʋنارʈوɸات  أسوأ  الاعتبار   ʏࢭ الشركة  تأخذ  كذلك  دية. 
ة  راءات المناسب المسؤولية عن تحديد مخاطر السوق واݝݵاطر الȘشغيلية الۘܣ تɴشأ عن أɲشطة اݝݨموعة وتقديم التوصيات لݏݨان ذات الصلة بالسياسات والإج

 لإدارة التعرض لتلك اݝݵاطر وتفعيل الأنظمة اللازمة لتنفيذ الإجراءات الرقابية الفعالة. 
 

سوق للمجموعة  إن مراقبة وضبط اݝݵاطر يتم بصورة أساسية اسȘناداً لݏݰدود الموضوعة من قبل اݝݨموعة. Ȗعكس ɸذه اݍݰدود إس؅فاتيجية الأعمال وʋȋئة ال
ا  اݝݵاطر الۘܣ تɢون اݝݨموعة عڴʄ استعداد لتحملɺا. بالإضافة لذلك، تقوم اݝݨموعة بمراقبة وقياس القدرة الإجمالية لتحمل اݝݵاطر فيم بالإضافة إڲʄ مستوى  

 يتعلق بإجماڲʏ التعرض للمخاطر عڴʄ مستوى ɠافة أنواع اݝݵاطر والأɲشطة.
 

مستوʈا جميع  لتغطي  خصيصاً  مصممة  مخاطر  تقارʈر  وتوزʉع  إعداد  الشاملة يتم  المعلومات   ʄعڴ اݍݰصول  Ȗستطيع  الأقسام  جميع  أن  لضمان  اݝݨموعة  ت 
 والضرورʈة واݍݰديثة. 

 
 تركزات اݝݵاطر الزائدة

أو ࢭʏ أɲشطة بنفس المنطقة اݍݨغرافية  أو عندما يɢون لɺم سمات اقتصادية مماثلة  ،تɴشأ ال؅فكزات عندما ʇش؅فك عدد من الأطراف المقابلة ࢭʏ أɲشطة مȘشا٭ڈة 
Ȗش غ؈فɸا.  أو  السياسية  أو  الاقتصادية  الظروف   ʏࢭ بالتغ؈فات  مماثل  Ȋشɢل  تتأثر  Ȗعاقدية  ال؅قامات  لمواجɺة  الاستعداد  لدٱڈم  يجعل  قد  إڲʄ  مما  ال؅فكزات  ؈ف 

بذ أعمال  قطاع   ʄعڴ تؤثر  الۘܣ  التطورات  نحو  اݝݨموعة  لأداء  الɴسȎية  معينة. اݍݰساسية  جغرافية  منطقة   ʄعڴ أو  رئʋؠۜܣ  تتعلق    اتھ  Ȋشɢل  اݝݨموعة  مخاطر 
 بالسوق العقاري ࢭʏ دولة الإمارات العرȋية المتحدة وȋالأخص ࢭʏ دȌي. 

 

للمخاطر المفرط  ال؅فك؈ق  من  المزʈد  تجنب  أجل  عڴʄ    ،من  واݍݰفاظ  المقابل  الطرف  حدود   ʄعڴ لل؅فك؈ق  محددة  إرشادات  اݝݨموعة  و୒جراءات  سياسات  تتضمن 
مخاطر ال؅فك؈ق عڴʄ أساس شɺري  بمراقبة  إدارة اݝݵاطر المؤسسية    تتعɺدتركز مخاطر الائتمان اݝݰددة و୒دارٮڈا وفقًا لذلك.  السيطرة عڴʈ  ʄتم  و محفظة متنوعة. 

 ʄا إڲɸرʈع سنوي.  الإدارةوݍݨنة مخاطر مجلس  ݍݨنة الإدارةوتقدم تقارȌأساس ر ʄعڴ 
 

 مخاطر الائتمان 
لك اݝݵاطر عن الأɲشطة إن مخاطر الائتمان ۂʏ اݝݵاطر الۘܣ ʇ݀ݨز فٕڈا متعامل أو طرف مقابل ࢭʏ الوفاء بال؅قامھ وȘʈسȎب ࢭʏ خسارة مالية للمجموعة. تɴتج مثل ت

الۘܣ Ȗعرّف بوضوح صلاحيات التموʈل الممنوحة  التموʈلية الإسلامية الۘܣ تقوم ٭ڈا اݝݨموعة. إن اݝݵاطر الائتمانية مراقبة Ȋشɢل فعال وفقاً للسياسات الائتمانية  
 . ١٢الإيضاح رقم   برجاء الاطلاع عڴʄوالسياسات والإجراءات. لمزʈد من التفاصيل بخصوص Ȗشكيل الموجودات التموʈلية الإسلامية 

 

لة اݝݰددة والتقييم المستمر لملاءة الأطراف المقابلة. تحاول اݝݨموعة ضبط اݝݵاطر الائتمانية بمراقبة التعرض للمخاطر واݍݰد من المعاملات مع الأطراف المقاب
ان لدى اݝݨموعة أɲشأت اݝݨموعة محفظة ذمم مدينة سليمة وتحتفظ ٭ڈا وفقاً لسياسة ائتمان محددة معتمدة من قبل مجلس الإدارة. يتألف نظام تقييم الائتم

غرض التأكيد عڴʄ الاح؅فاز ࢭʏ أɲشطة الشركة التموʈلية وضمان نوعية محفظة من تقييم مصمم Ȋشɢل جيد بخصوص الائتمان و୒جراءات تخوʈل ومراجعة ل
ومع ذلك، لم تɴآۜܡ اݝݨموعة أي أعمال جديدة نȘيجة للقيود الۘܣ وضعɺا المصرف   الموجودات. يتم إعطاء أɸمية خاصة لإدارة الموجودات التموʈلية غ؈ف المنتجة.

 . ٢٠٢٢المركزي خلال عام 
 

اد واݝݨموعات اݝݨموعة بصورة دائمة بمراقبة التعرض للمخاطر الائتمانية الɢلية وتȘبع طرق تحليلية ونظامية نحو ɸيɢلɺا الائتماɲي المصنف حسب الأفر تقوم  
 ɺالɢل طرف و୒بلاغ المݏݰوظة من ترك؈قات اݝݵاطر محدوديتم رصد عدد  .توالصناعة ولذلك فإن محفظة الائتمان منوعة Ȋشɢل جيد قطاعياً وحسب اݍݨɴسيا

 .لݏݨنة إدارة اݝݵاطر
 

ɠل دفعات الإيجار المستحقة. يɴتج سداد  تقدم اݝݨموعة تموʈل الإجارة كما يتܸݳ من خلال Ȗشكيلة اݝݰفظة حيث يتم ݯݨز ملكية العقار لدى اݝݨموعة ݍݰ؈ن  
 ن بصورة رئʋسية ࢭʏ دولة الإمارات العرȋية المتحدة. عن ذلك رɸن ɠامل عڴʄ المبالغ الممولة (إيجارات ثابتة). إن عملاء اݝݨموعة يقيمو 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٥٧ 

 
 إدارة اݝݵاطر (تتمة)  -٣٢

 قياس اݝݵاطر الائتمانية
التغ؈فات ࢭʏ ظروف السوق ʇعت؄ف تقدير مخاطر الائتمان لغرض إدارة اݝݵاطر عملية معقدة وتتطلب استخدام النماذج نظراً لأن التعرضات تȘنوع تماشياً مع  

ݝݰفظة الموجودات تتطلب مزʈداً من التقييمات فيما يتعلق بالتع؆ف  حدوٯڈا  والتدفقات النقدية المتوقعة ومرور الوقت. إن تقييم مخاطر الائتمان  ات اݝݰتمل 
ف ومستوى التعرض عند التع؆ف واݍݵسارة باحتمال التع؆ف.  وɲسب اݍݵسارة المرتبطة ٭ڈا. تقوم اݝݨموعة بقياس مخاطر الائتمان باستخدام مدخلات احتمال التع؆

 .٩وɸذا مشابھ للنݤݮ المستخدم لغرض قياس خسارة الائتمان المتوقعة بموجب المعيار الدوڲʏ لإعداد التقارʈر المالية رقم 
 

 قياس خسائر الائتمان المتوقعة 
ݳ المعيار الدوڲʏ لإعداد التقارʈر المالية رقم   الأوڲʏ    قيدث مراحل" لتحديد الانخفاض ࢭʏ القيمة بناءً عڴʄ التغ؈فات ࢭʏ جودة الائتمان منذ النموذج "من ثلا   ٩يوܷ

 عڴʄ النحو الموجز أدناه:
الأوڲʏ ࢭʏ المرحلة الأوڲʄ وʈتم مراقبة مخاطر ائتماٰڈا Ȋشɢل مستمر من    قيديتم تصɴيف الأدوات المالية غ؈ف منخفضة القيمة الائتمانية عند تارʈخ ال 

 ݨموعة.قبل اݝ
ال  منذ  الائتمان  مخاطر   ʏࢭ مݏݰوظة  زʈادة  تحديد  تم  "المرحلة    قيدإذا   ʄإڲ المالية  الأداة  نقل  يتم   ،ʏالقيمة ٢الأوڲ منخفضة  اعتبارɸا  يتم  لا  ولكن   ،"

 الائتمانية. إذا ɠانت الأداة المالية منخفضة قيمة الائتمان، يتم نقل الأداة المالية إڲʄ المرحلة الثالثة. 
حصة من خسائر الائتمان المتوقعة عڴʄ مدى العمر الاف؅فاعۜܣ الۘܣ   ١خسائر الائتمان المتوقعة للأدوات المالية ࢭʏ المرحلة  يتم قياس    بمبلغ ʇساوي 

 تɴتج عن حالات التع؆ف اݝݰتملة خلال الأشɺر الاثۚܣ عشر المقبلة. 
اسȘناداً إڲʄ العمر الاف؅فاعۜܣ لɺا. يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة Ȋعد   ٣و  ٢فيما يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة للأدوات المالية ࢭʏ المرحلة   

 خصم المعلومات المستقبلية.
 لɺا.  یتم قیاس خسائر الائتمان المتوقعة عڴʄ المش؅فيات أو الموجودات المالية منخفضة قيمة الائتمان الأصلية اسȘناداً إڲʄ العمر الاف؅فاعۜܣ  

 

 الائتمان الزʈادة اݍݨوɸرʈة ࡩʏ مخاطر 
  ʄذه المؤشرات مؤشراً عڴɸ اعتبار حدوث أي من ʏبڧɴمخاطر الائتمان. ي ʏادات كب؈فة ࢭʈستخدم الشركة العديد من المؤشرات لتحديد أي زȖ ʏة ࢭʈرɸادة اݍݨوʈالز

الائتمان  كمرحلة  مخاطر  العلاقة  ذات  المالية  الأداة  تصɴيف  سʋتم   ʏالتاڲȋو خسائر    ٢،  علٕڈا  يڴʏ وʈنطبق  فيما  الاستخدام.  عمر  مدى   ʄعڴ المتوقعة  الائتمان 
 المؤشرات الرئʋسية

 وضع بطاقة النتائج داخلياً  
 حالة ܿݨز العميل عن السداد  
 حالة قائمة المراقبة  
 إحتمالية التع؆ف  
 حالة إعادة ɸيɢلة العملاء 
 توجيھ من السلطة التنظيمية  

 
 الانتقال إڲʄ المرحلة السابقة

 ١إڲʄ المرحلة  ٢ة السابقة من المرحلة الانتقال إڲʄ المرحل
أشɺر للتأكد مما إذا ɠان خطر التخلف عن السداد قد انخفض عڴʄ أساس تلبية معيار    Ȗ١٢ستمر اݝݨموعة ࢭʏ مراقبة ɸذه الأدوات المالية لف؅فة لا تقل عن  

ا العمر  مدى   ʄعڴ المتوقعة  الائتمان  خسائر  من  التعرض  ɸذا  Ȗغي؈ف  قبل  ɠافٍ  لوقتٍ  خلال  ٢لاف؅فاعۜܣ (المرحلة  مع؈ن،  المتوقعة  الائتمان  خسائر   ʄإڲ شɺراً    ١٢) 
 ). ١(المرحلة 

 

شɺراً (ࢭʏ اݍݰالات الۘܣ تزʈد فٕڈا مدة دفع   ١٢دفعات كحد أدɲى (للدفعات الۘܣ Ȗسدد عڴʄ أساس رȌع سنوي أو لمدة أقل) ولمدة  ٣تل؅قم اݝݨموعة بف؅فة اختبار لمدة 
 .٢إڲʄ  ٣الɺيɢلة، قبل رفع التصɴيف من المرحلة  الأقساط عن رȌع سنة) Ȋعد إعادة



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٥٨ 

 
 إدارة اݝݵاطر (تتمة)  -٣٢

 (تتمة)  الزʈادة اݍݨوɸرʈة ࡩʏ مخاطر الائتمان 
 ٢إڲʄ المرحلة  ٣من المرحلة  العكؠۜܣ الانتقال 

ل إعادة تصɴيفھ تراقب اݝݨموعة أن الȘسɺيل الأسا؟ۜܣ قد أصبح منتظماً، وɸو حاڲʏ ولم ʇعد يفي بتعرʈف الإئتمان منخفض القيمة أو يɢون ࢭʏ وضع التخلف قب
ة السداد. إن أي Ȗسɺيل مصنف ࢭʏ من تارʈخ السداد المنتظم ࢭʏ إعاد شɺراً  ١٢. تخضع أي ترقية للتعرض غ؈ف المنفذ ݍݰالة الأداء لف؅فة تخفيف تبلغ ٣من المرحلة 

 كما ɸو موثق أعلاه.  ١إڲʄ المرحلة  ٢وʈجب أن ʇستوࢭʏ معاي؈ف الانتقال إڲʄ اݍݵلف للانتقال من المرحلة  ١لا يمكن تصɴيفھ مباشرة ࢭʏ المرحلة  ٣المرحلة 
 

 المعلومات المستقبلية المدرجة ࡩʏ نموذج خسائر الائتمان المتوقعة 
وحساب خسائر الائتمان المتوقعة عڴʄ معلومات مستقبلية. قامت اݝݨموعة بإجراء تحليل تارʈڏʏ وتحديد    وɸرʈة ࢭʏ مخاطر الائتمان الزʈادة اݍݨينطوي تقييم  

 المتغ؈فات الاقتصادية الرئʋسية الۘܣ تؤثر عڴʄ مخاطر الائتمان وخسائر الائتمان المتوقعة لɢل محفظة.
 

المرت والأثر  الاقتصادية  المتغ؈فات  ɸذه  الأدوات تختلف  باختلاف  التع؆ف  باحتمال  واݍݵسارة  التع؆ف  عند  التعرض  ومستوى  التع؆ف  احتمال  مدخلات   ʄعڴ ٭ڈا  بط 
ن قبل فرʈق اݝݵاطر التاȊع المالية. كما تم تطبيق قرار اݍݵب؈ف ࢭɸ ʏذه العملية. يتم توف؈ف توقعات ɸذه المتغ؈فات الاقتصادية ("السʋنارʈو الاقتصادي الأسا؟ۜܣ") م

 عڴʄ أساس رȌع سنوي.  للمجموعة
 

راء تحليل إحصاǿي يتم تحديد تأث؈ف ɸذه المتغ؈فات الاقتصادية عڴʄ مدخلات احتمال التع؆ف ومستوى التعرض عند التع؆ف واݍݵسارة باحتمال التع؆ف من خلال إج
 اݍݵسارة باحتمال التع؆ف ومستوى التعرض عند التع؆ف. لفɺم الأثر الذي أحدثتھ التبدلات ࢭɸ ʏذه المتغ؈فات تارʈخياً عڴʄ معدلات التع؆ف ومɢونات 

 
 المعلومات الكمية

 اݍݰد الأقظۜܢ للتعرض ݝݵاطر الائتمان بدون الأخذ ࡩʏ الاعتبار أي ضمان وȖعزʈزات ائتمانية أخرى 
 للتعرض بالمبالغ الإجمالية.لعناصر بيان المركز الماڲʏ. يظɺر اݍݰد الأقظۜܢ  الأقظۜܢ للتعرض للمخاطر الائتمانية يظɺر اݍݨدول أدناه اݍݰد

  إجماڲʏ اݍݰد الأقظۜܢ   
   للتعرض

إجماڲʏ اݍݰد الأقظۜܢ 
 للتعرض 

  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ألف درɸم ألف درɸم   

 ١٨٨٬٩٩٨ ٢٥٥٬٦٣٨  ) ١١أرصدة لدى البنوك (إيضاح 
 ٢٬٠٥٢٬٢٥٢  ١٬٤١٩٬٩٠٤  ) ١٢الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الاسلامية (إيضاح 

 ٤٥٬٩٦٦ ٤٥٬٥٠٩  ) ١٥موجودات أخرى (عدا المصارʈف المدفوعة مقدماً) (إيضاح 
 ٢٬٢٨٧٬٢١٦ ١٬٧٢١٬٠٥١  إجماڲʏ التعرض للمخاطر الائتمانية 

 
فإن المبالغ الظاɸرة أعلاه تمثل التعرض ݝݵاطر الائتمان ولكن لʋس باݍݰد الأقظۜܢ للتعرض الذي قد يحدث ࢭʏ ، بالقيمة العادلةالأدوات المالية  يتم قيدعندما 

القيم.  ʏࢭ التغ؈فات  نȘيجة  إڲʄ   المستقبل  الرجوع  يجب  المالية،  الأدوات  من  صنف  لɢل  الائتمانية  للمخاطر  للتعرض  الأقظۜܢ  اݍݰد  حول  التفاصيل  من  لمزʈد 
 ن أثر الضمانات وأساليب تخفيف اݝݵاطر الأخرى مب؈ن أدناه. الإيضاحات اݝݰددة. إ

 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٥٩ 

 

 إدارة اݝݵاطر (تتمة)  -٣٢
 مخاطر الائتمان (تتمة)

    ٢٠٢٢دʇسم؄ف   ٣١
 

  
 تخطت استحقاقɺا غ؈ف منخفضة القيمة ولا 

 بتارʈخ التقرʈر 
 لكن غ؈ف منخفضة القيمة تخطت الاستحقاق

 منخفضة القيمة فرديا بتارʈخ التقرʈر  بتارʈخ التقرʈر 

 المبلغ المدرج 
مخاطر  

 المبلغ المدرج يوم  ٩٠أك؆ف من  يوم ٩٠-٦١ يوم ٦٠إڲʄ  ٣٠ يوم  ٣٠أقل من  شروط إعادة التفاوض قائمة المراقبة منخفضة/معتدلة 
مخصص الانخفاض  

 الإجماڲʏ المبلغ  ࢭʏ القيمة 
 درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف 

 - - - - - - - - -  ٢٥٥٬٦٣٨  ٢٥٥٬٦٣٨ أرصدة لدى البنوك 
  ٥٣٣٬٥٧٢ (٤٠٤٬١٧٦)  ١٢٩٬٣٩٦  ٢٦٩٬٣١٥  ٥٥٬٥٠٤  ٤٨٬٧٤٢  ١٩٤٬٨٥٠  ٤٧٬٢٢٢  ٢٤١٬٠٥٨  ٤٣٣٬٨١٧  ١٬٤١٩٬٩٠٤ موجودات تموʈلية  واسȘثمارʈة اسلامية 

    - - - - - - - - ١٠٬٠٤٠  ٣٥٬٤٦٩  ٤٥٬٥٠٩   مقدما)   وجودات أخرى  (عدا المصارʈف  المدفوعة  م 

 ٥٣٣٬٥٧٢ (٤٠٤٬١٧٦)  ١٢٩٬٣٩٦  ٢٦٩٬٣١٤  ٥٥٬٥٠٤  ٤٨٬٧٤٢  ١٩٤٬٨٥٠  ٤٧٬٢٢٢  ٢٥١٬٠٩٨  ٧٢٤٬٩٢٥  ١٬٧٢١٬٠٥٠ 
 

    ٢٠٢١دʇسم؄ف  ٣١
 

  
 استحقاقɺا  تخطتغ؈ف منخفضة القيمة ولا 

 بتارʈخ التقرʈر 
 لكن غ؈ف منخفضة القيمة الاستحقاق تخطت

 منخفضة القيمة فرديا بتارʈخ التقرʈر  بتارʈخ التقرʈر 

 المبلغ المدرج 
مخاطر  

 المبلغ المدرج يوم  ٩٠أك؆ف من  يوم ٩٠-٦١ يوم ٦٠إڲʄ  ٣٠ يوم  ٣٠أقل من  شروط إعادة التفاوض قائمة المراقبة منخفضة/معتدلة 
مخصص الانخفاض  

 المبلغ الإجماڲʏ  ࢭʏ القيمة 
 درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف 

     -     -     -     -     -     -     -     -     - ١٨٨٬٩٩٨ ١٨٨٬٩٩٨ أرصدة لدى البنوك 
 ٩٤٣٬٢٠٣ ) ٤٧٨٬٠٨٠( ٤٦٥٬١٢٣ ١٠٢٬٧٠١ ١٠٧٬٠٢٨ ٩١٬٧٤٢ ٢١٦٬٠٧١ ٢٨٩٬٦٥٥ ٢٤١٬٠٥٨ ٥٣٨٬٨٧٤ ٢٬٠٥٢٬٢٥٢ موجودات تموʈلية  واسȘثمارʈة اسلامية 

     -     -     -     -     -     -     -     - ٨٬٨٤٢  ٣٧٬١٢٤ ٤٥٬٩٦٦   مقدما)   وجودات أخرى  (عدا المصارʈف  المدفوعة  م 

 ٩٤٣٬٢٠٣ ) ٤٧٨٬٠٨٠( ٤٦٥٬١٢٣ ١٠٢٬٧٠١ ١٠٧٬٠٢٨ ٩١٬٧٤٢ ٢١٦٬٠٧١ ٢٨٩٬٦٥٥  ٢٤٩٬٩٠٠ ٧٦٤٬٩٩٦ ٢٬٢٨٧٬٢١٦ 

 
:  ٢٠٢١دʇسم؄ف    ٣١مليون درɸم (  ٦٥والمشارʉع الۘܣ تم تقييمɺا Ȋشɢل فردي بقيمة    ٢المرحلة    ، ١قامت اݝݨموعة أيضًا بتɢوʈن مخصصات ݝݰفظة أخرى تندرج ࢭʏ إطار المرحلة    ، / اݝݵصص اݝݰدد عڴʄ النحو الوارد أعلاه  ٣* بالإضافة إڲʄ المرحلة  

 مليون درɸم).  ١٠٣



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٦٠ 

 

 إدارة اݝݵاطر (تتمة)  -٣٢

 الائتمانية الأخرى الضمانات والتعزʈزات 
  ʄإڲ اسـȘناداً  العقارات  تموʈل  يتم  الإسـلامية.  الشـرʉعة  لأحɢام  وفقاً  موجودات  كبند  تماما  مغطى  اݝݨموعة  قبل  من  المقدم  التموʈل  لدى  إن  المقدرة  "القيمة 

المطورون ثم يتم التقييم من قبل مثمن مستقل وكذلك بإجراء سعر القدم المرȌع اݝݰدد من قبل ، ࢭʏ حالة العقارات اݍݨديدةتماثل القيمة المقدرة، اݝݨموعة". 
ʈر التقييم الصادر عن المثمن؈ن اݍݵارجي؈ن المستقل؈ن بصفة دورʈتقر ʄند القيمة المقدرة عڴȘسȖ ،حال العقارات الأقدم ʏوࢭ .ʏة. تقييم داخڴ 

 

اطر بالقيمة المذɠورة ࢭʏ عقد البيع أو مبلغ التقييم المقدم من قبل المساح حسب ، وʈؤمن عڴʄ العقار ضد جميع اݝݵاإلزاميً ا  التأم؈ن عڴʄ العقارات تأمينً   ʇعد
 طبيعة اݍݰالة. يتم الاحتفاظ بالقيمة المؤمن علٕڈا بقيمة العقار الأصلية عڴʄ مدى ف؅فة  التموʈل.

 
 مخاطر السوق 

 لأداة المالية ȊسȎب التغ؈فات ࢭʏ أسعار السوق.إن مخاطر السوق ۂʏ مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية ل
 

مارس من قبل  قامت اݝݨموعة بوضع سياسات إدارة اݝݵاطر وحدودɸا حيث تتم مراقبة التعرض ݝݵاطر السوق وʈتم قياسɺا ومراقبْڈا مع إشراف اس؅فاتيڋʏ ي
تطوʈر وتطبيق سياسة مخاطر السوق ومنݤݮ قياس/مراقبة اݝݵاطر ومراجعة ɠل ݍݨنة الموجودات والمطلوȋات. إن ɸذه الوحدات مسؤولة عن  مجلس الإدارة و 

 المنتجات التجارʈة اݍݨديدة وحدود المنتجات. 
 

 مخاطر أسعار العملات الأجنȎية
؈فات ࢭʏ أسعار تحوʈل العملات إن مخاطر أسعار العملات الأجنȎية ۂʏ مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية ȊسȎب التغ
 خاطر عملات أجنȎية جوɸرʈة.الأجنȎية. نظراً لأن درɸم الإمارات والرʈـال السعودي مرتبط بالدولار الأمرɢʈي فإن الأرصدة بالرʈـال السعودي لا Ȗعت؄ف باٰڈا تمثل م

 
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

      
  التأث؈ف عڴʄ  التأث؈ف عڴʄ  % التغ؈ف ࢭʏ  التأث؈ف عڴʄ  التأث؈ف عڴʄ  ࡩʏ  % التغ؈ف  
 حقوق الملكية الأرȋاح سعر العملة حقوق الملكية الأرȋاح سعر العملة  

 ألف درɸم ألف درɸم بالدرɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  بالدرɸم 
 

 العملة
  ١١٬٧٦١   ٣١٦                   ٪٥+  ٦٠٢٬٧    ١٦٤  ٪٥+    اݍݨنيھ المصري  

 
 مخاطر أسعار الرȋح

  ʏحية المستقبلية أو القيمة العادلة للأدوات المالية. ࢭȋالر ʄح عڴȋمعدلات الر ʏح من احتمال تأث؈ف التغ؈فات ࢭȋشأ مخاطر أسعار الرɴالبيانات المالية للمجموعة  ت
عڴʄ جɺات الموجودات والمطلوȋات لدٱڈا عڴɸ   ʄناك بندين يؤديان إڲʄ مثل ɸذا التعرض. مثال/ الموجودات التموʈلية الإسلامية والال؅قامات التموʈلية، كما تظɺر

للموجودات   الرȋح  أسعار  إن  القص؈ف.  المدى   ʄعڴ الأدɲى  بحدɸا   ʏۂ للمجموعة  الرȋح  أسعار  مخاطر  إن   .ʏةالتواڲʈثمارȘوالسعر    الاس أيبور  سعر  من  مركب   ʏۂ
تقوم   أيبور.  سعر  حركة   ʄعڴ اسȘنادا  مستمر  Ȋشɢل  يتقلب  أن  المتوقع  من  الذي   ʏݍݨـنة  الداخڴ اجتماع  خلال  دورʈة  بصفة  الرȋح  أسـعار  بمراجعة  اݝݨموعة 

 الموجودات والمطلوȋات لدٱڈا إذا ɠان ذلك ضرورʈاً وتوطۜܢ بتغي؈ف السعر اسȘناداً إڲʄ وضع السوق وجو المنافسة.
 

 من قبل. المنفذةتأث؈ف عڴʄ ال؅فتʋبات أي Ȗغي؈ف ࢭʏ السعر  ولا ʇعد لأيعقود Ȗعاقدية بأسعار ثابتة/باݍݰد الأعڴʄ وتحدد عند بدء العقد.  الال؅قامات التموʈلية تمثل
  



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٦١ 

 

 إدارة اݝݵاطر (تتمة)  -٣٢

 مخاطر أسعار الرȋح (تتمة)
 الرȋح، مع ثبات جميع المتغ؈فات الأخرى، عڴʄ بيان الدخل للمجموعة.يظɺر اݍݨدول التاڲʏ حساسية التغ؈فات المعقولة الممكن حدوٯڈا ࢭʏ أسعار 

 

المالية والمطلوȋات المالية  إن حساسية بيان الدخل تمثل تأث؈ف التغ؈فات المف؅فضة ࢭʏ أسعار الرȋح عڴʄ صاࢭʏ الأرȋاح المقبوضة لسنة واحدة اسȘناداً إڲʄ الموجودات 
 ʏاح اݝݰتفظ ٭ڈا ࢭȋسم؄ف  ٣١الۘܣ تحقق أرʇ٢٠٢٢ د . 

 
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

 ألف درɸم درɸم  ألف 
  ٩٬٣٨٤+  ٨٠٤٬٧+ نقطة أساس Ȗغي؈ف ࢭʏ سعر أيبور  ٥٠ +تأث؈ف أ 
  ١٨٬٧٦٨ +  ٦٠٩٬١٥ + نقطة أساس Ȗغي؈ف ࢭʏ سعر أيبور  ١٠٠ +تأث؈ف أ 

 

 مخاطر أسعار الأسɺم 
للتغ؈فات ࢭʏ مستوʈات مؤشرات الأسɺم وقيمة الأسɺم الفردية. تɴتج مخاطر أسعار  إن مخاطر أسعار الأسɺم تمثل مخاطر انخفاض القيمة العادلة للأسɺم نȘيجة  

 الأسɺم غ؈ف التجارʈة عن محفظة اݝݨموعة الاسȘثمارʈة الۘܣ Ȗشمل أسɺم متداولة غ؈ف جوɸرʈة. 
 

 المبكرسداد مخاطر ال
 مبكرا أو Ȋعد الوقت المتوقع.سداد الأطراف المقابلة قامت بالالمبكر ۂʏ اݝݵاطر عندما تتعرض اݝݨموعة ݍݵسارة مالية لأن سداد إن مخاطر ال

 

سداد  مبكرا ɸو أك؆ف من القيمة المدرجة لبند الموجودات ࢭʏ تارʈخ ال سداد  مبكر بصورة جوɸرʈة حيث أن المبلغ اݝݰصَل ࢭʏ حالة ال سداد  لا تتعرض اݝݨموعة لأية مخاطر  
مبكر. يقوم فرʈق التحصيل بمراقبة وضع الذمم المدينة  سداد  المبكر، وذلك بالاحتفاظ بمبلغ الأرȋاح المؤجلة أو بإضافة ɸامش إڲʄ سعر بيع بند موجودات الإجارة كرȋح  

 للعميل Ȋشɢل يومي. 
 

 مخاطر السيولة 
ال  الم؈قانية  خارج  والبنود  المالية  المطلوȋات  استحقاقات  أدناه  اݍݨدول  اسȘناداً إڲʄ  يݏݵص  باݝݨموعة  اݍݵاصة  إن  سداد  عمومية  اݝݵصومة.  الال؅قامات التعاقدية غ؈ف 

 الدفعات الۘܣ تخضع للإشعار Ȗعامل ɠأن الإشعار واجب تقديمھ ࢭʏ اݍݰال. 



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٦٢ 

 

 إدارة اݝݵاطر(تتمة)   -٣٢
 مخاطر السيولة (تتمة)

 

 ʏسم؄ف  ٣١ࡩʇ٢٠٢٢د          
     اݝݨموع  سنة واحدة حۘܢ   
 الإجماڲʏ  ف؅فة استحقاق  بنود بلا  سنوات  ٥ أك؆ف من سنوات  ٥إڲʄ  ١ سنة واحدة  حۘܢسنة   أشɺر إڲʄ  ٦ أشɺر  ٦إڲʄ  ٣ أشɺر  ٣ أقل من الرȋح المتوقع معدل 
 ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  % 

 ١٬٩٣٧٬٧٦٤ - - ١٬٧٦٨٬٧٢٥ ١٦٩٬٠٣٩ ٧٦٬٨٩٣ ٣٨٬٧٢٢ ٥٣٬٤٢٤ ٪٢ اسȘثمارʈة وتموʈلات إسلامية أخرى وداǿع 
 ١٦٦٬٢٤١  -  ٨١٬٦٨١   ٥٩٬٣٤٣   ٢٥٬٢١٧   ١٢٬٢٥١   ٦٬٢٣٥   ٦٬٧٣١ ٪ ١٩- ٪١ لأجل تموʈلات إسلامية 

  ٢٬١٠٤٬٠٠٥ - ٨١٬٦٨١ ١٬٨٢٨٬٠٦٨ ١٩٤٬٢٥٦ ٨٩٬١٤٥ ٤٤٬٩٥٧ ٦٠٬١٥٥   

           خارج الم؈قانية العموميةبنود 
 ٧٬٠٠٠ - - - ٧٬٠٠٠ - ٧٬٠٠٠ -  ال؅قامات

 
 ʏسم؄ف  ٣١ࢭʇ٢٠٢١د          
     اݝݨموع حۘܢ سنة واحدة   
 الإجماڲʏ  استحقاق ف؅فة  بنود بلا سنوات  ٥ أك؆ف من سنوات  ٥إڲʄ  ١ سنة واحدة  حۘܢسنة  أشɺر إڲʄ ٦ أشɺر  ٦إڲʄ  ٣ أشɺر  ٣ أقل من الرȋح المتوقع  معدل 
 ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  % 

 ٣٬٠٠١٬٢٦٩ - -  ٢٬٧٩٩٬٢٥٨  ٢٠٢٬٠١١  ١٠٩٬٧٠٧  ٤٦٬١٧٦  ٤٦٬١٢٨ ٪ ٤ - ٪٢ وداǿع اسȘثمارʈة وتموʈلات إسلامية أخرى 
  ٣٣١٬٣٣٦ - ١٣٤٬١٨٠  ١٣٦٬١٤١  ٦١٬٠١٦  ٢٩٬٦٢٤  ١٥٬١٨٤  ١٦٬٢٠٨ ٪ ١٩- ٪١ لأجل تموʈلات إسلامية 

  ٣٬٣٣٢٬٦٠٥ - ١٣٤٬١٨٠  ٢٬٩٣٥٬٣٩٩  ٢٦٣٬٠٢٧  ١٣٩٬٣٣١  ٦١٬٣٦٠  ٦٢٬٣٣٦  

           بنود خارج الم؈قانية العمومية
 ٩٦٬٠٣٨ - - ٨٥٬٠٠٠ ١١٬٠٣٨ ٧٬٠٠٠ - ٤٬٠٣٨  ال؅قامات 

 
  



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٦٣ 

 
 إدارة اݝݵاطر(تتمة)   -٣٢

 (تتمة) مخاطر السيولة 
 تحليلات توارʈخ الاستحقاق للموجودات والمطلوȋات

Ȗعديل القيمة العادلة لɢل بيان مركز ماڲʏ  تحصيلɺا أو Ȗسديدɸا أو بيعɺا. إن الأرقام الواردة ࢭɸ ʏذا اݍݨدول Ȗشتمل عڴʄ تأث؈ف  إن تحليلات توارʈخ استحقاق الموجودات والمطلوȋات والبنود خارج الم؈قانية العمومية اݝݰللة اسȘناداً إڲʄ الف؅فة الزمنية المتوقعة ل
 وȖسȘثۚܢ الأرȋاح الۘܣ لم Ȗستحق Ȋعد ࢭʏ ٰڈاية السنة.

 ʏسم؄ف  ٣١ࡩʇ٢٠٢٢د          
     اݝݨموع  حۘܢ سنة واحدة  
 الإجماڲʏ استحقاق ف؅فة  بلا بنود   سنوات  ٥ أك؆ف من سنوات  ٥إڲʄ  ١ سنة واحدة حۘܢ سنة   أشɺر إڲʄ ٦ أشɺر  ٦إڲʄ  ٣ أشɺر  ٣ أقل من  
 ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم   

          الموجودات 
 ٢٥٥٬٦٩٦    ٣٥٬٠٠٠  -    ٧٧٬٥٦٠    ١٤٣٬١٣٦  -  -    ١٤٣٬١٣٦  نقد ووداǿع لدى البنوك 

    ١٬٤١٩٬٩٠٤  -    ٥٧٠٬٤٤٨    ٣٩٩٬٠٣٤    ٤٥٠٬٤٢٢    ٦٠٬٧٤٣    ٣٠٬٩٨٢    ٣٥٨٬٦٩٧  موجودات تموʈلية واسȘثمارʈة إسلامية  
 ٧٬٣٩٧  -  -  -    ٧٬٣٩٧    ٧٬٣٩٧  -  -  الأوراق المالية الاسȘثمارʈة 

 ١٬٣٤٧٬٠٤٣  -  -    ١٬٢٤٦٬٤٤٨    ١٠٠٬٥٩٥    ٨٨٬٩٤٥    ٧٬٤٠٠    ٤٬٢٥٠  عقارات اسȘثمارʈة 
 ١٢٥٬٩٥٣  -  -  -    ١٢٥٬٩٥٣    ١٢٥٬٩٥٣  -  -  موجودات محتفظ ٭ڈا للبيع 
 ٢٢٢٬١٣٢  -  -    ٢٢٢٬١٣٢  -  -  -  -  اسȘثمارات ࢭʏ شركة شقيقة 

    ٤٧٬٧٣٢  -  -    ١٤٬٥٧٧    ٣٣٬١٥٥    ١٤٬٣١٦    ١٢٬٧٤٤    ٦٬٠٩٥  موجودات أخرى 
 ١١٬١٢٠    ١١٬١٢٠  -  -  -  -  -  -  أثاث وتجɺ؈قات ومعدات مكتȎية

   ٣٬٤٣٦٬٩٧٧    ٤٦٬١٢٠    ٥٧٠٬٤٤٨    ١٬٩٥٩٬٧٥١    ٨٦٠٬٦٥٨    ٢٩٧٬٣٥٤    ٥١٬١٢٦    ٥١٢٬١٧٨  إجماڲʏ الموجودات
 

 المطلوȋات
         

 ١٬٦٧٠٬٦٠٢  -  -    ١٬٥٦٠٬٢٧٨    ١١٠٬٣٢٤    ٥٥٬١٦٢    ٢٧٬٥٨١    ٢٧٬٥٨١  وداǿع اسȘثمارʈة وتموʈلات إسلامية أخرى  
 ١٦٦٬٢٤١  -    ٧٨٬٤٠٠    ٦١٬٦٤٥    ٢٦٬١٩٦    ١٢٬٧٢٧    ٦٬٤٧٧    ٦٬٩٩٢  تموʈل إسلامي لأجل

 ٤٬٣٠٦    ٤٬٣٠٦  -  -  -  -  -  -  مɢافأة ٰڈاية اݍݵدمة للموظف؈ن
   ١٣٥٬٠٦٥     -     -    ٣٧٬٤٥٧    ٩٧٬٦٠٨    ٥٤٬٠٩١    ١٧٬٦٤٦    ٢٥٬٨٧١  مطلوȋات أخرى 

 ʏاتإجماڲȋ١٬٩٧٦٬٢١٤    ٤٬٣٠٦    ٧٨٬٤٠٠    ١٬٦٥٩٬٣٨٠    ٢٣٤٬١٢٨    ١٢١٬٩٨٠    ٥١٬٧٠٤    ٦٠٬٤٤٤  المطلو   

   ٧٬٠٠٠  -  -  -    ٧٬٠٠٠  -    ٧٬٠٠٠  -  ال؅قامات 

   ١٬٤٥٣٬٧٦٣    ٤١٬٨١٤    ٤٩٢٬٠٤٨    ٣٠٠٬٣٧١    ٦١٩٬٥٣٠    ١٧٥٬٣٧٤  ) ٧٬٥٧٨(    ٤٥١٬٧٣٤  صاࡩʏ نقص السيولة 

 ʏ١٬٤٥٣٬٧٦٣    ١٬٤٥٣٬٧٦٣    ١٬٤١١٬٩٤٩    ٩١٩٬٩٠١    ٦١٩٬٥٣٠    ٦١٩٬٥٣٠    ٤٤٤٬١٥٦    ٤٥١٬٧٣٤  السيولة الم؅فاكمة  فجوةصاࡩ   



 أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 ʏسم؄ف   ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٢د 

٦٤ 

 
 إدارة اݝݵاطر(تتمة)   -٣٢

 مخاطر السيولة (تتمة) 
 جدول مخاطر السيولة أعلاه

 (تتمة) والمطلوȋاتتحليلات توارʈخ الاستحقاق للموجودات  
 

ʏسم؄ف  ٣١ ࢭʇ٢٠٢١د          
     اݝݨموع  حۘܢ سنة واحدة  
 الإجماڲʏ ف؅فة استحقاق  بلا بنود   سنوات  ٥ أك؆ف من سنوات  ٥إڲʄ  ١ سنة واحدة حۘܢ سنة   أشɺر إڲʄ ٦ أشɺر  ٦إڲʄ  ٣ أشɺر  ٣ أقل من  
 ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم  ألف درɸم   

          الموجودات 
 ١٨٩٬٠٥٦  ٣٥٬٠٠٠  -  ٧٥٬٠٣٦  ٧٩٬٠٢٠ - -  ٧٩٬٠٢٠  نقد ووداǿع لدى البنوك 

  ٢٬٠٥٢٬٢٥٢  -  ٩٥٨٬٤٧٣  ٤٦٧٬٥٠٥  ٦٢٦٬٢٧٤  ٩٢٬٩٦٥  ٨٩٬٨٢٤  ٤٤٣٬٤٨٥  موجودات تموʈلية واسȘثمارʈة إسلامية  
 ٧٬٨٢٤ - - - ٧٬٨٢٤  -  ٧٬٨٢٤ -  الأوراق المالية الاسȘثمارʈة 

 ١٬٥٥٨٬٨٣٠  - -  ١٬١٩٠٬٢٣٠  ٣٦٨٬٦٠٠  ٨٩٬٥٩٠  ٢٥٤٬٩٨٢  ٢٤٬٠٢٨  عقارات اسȘثمارʈة 
 ٢١٢٬٧٩٩ - -  ٢١٢٬٧٩٩ - - - -  اسȘثمارات ࢭʏ شركة شقيقة 

  ٤٧٬٣٦٣  -  -  ٤٬٣٤١  ٤٣٬٠٢٢  ٣٢٬٢٩٦  ٩٥٢  ٩٬٧٧٤  موجودات أخرى 
 ١٢٬٤٣٥ ١٢٬٤٣٥ - - -  - - -  مكتȎيةأثاث وتجɺ؈قات ومعدات 

  ٤٬٠٨٠٬٥٥٩  ٤٧٬٤٣٥  ٩٥٨٬٤٧٣  ١٬٩٤٩٬٩١١  ١٬١٢٤٬٧٤٠  ٢١٤٬٨٥١  ٣٥٣٬٥٨٢  ٥٥٦٬٣٠٧  إجماڲʏ الموجودات
 

 المطلوȋات
         

 ٢٬٤٩٦٬٠٣٤ - -  ٢٬٣٦٢٬٧٥٣  ١٣٣٬٢٨١  ٧٤٬٧٦٧  ٢٩٬٢٥٧  ٢٩٬٢٥٧  وداǿع اسȘثمارʈة وتموʈلات إسلامية أخرى  
 ٢٧٣٬٠٨٩ -  ١٣٤٬١٢٠  ٩٧٬٥٢٥  ٤١٬٤٤٤  ٢٠٬١٣٥  ١٠٬٢٤٧  ١١٬٠٦٢  تموʈل إسلامي لأجل

 ٣٬٣٠٩  ٣٬٣٠٩ - - - - - -  مɢافأة ٰڈاية اݍݵدمة للموظف؈ن
 ١٢٥٬٤٣٢ - -  ٢٥٬٣٥٩  ١٠٠٬٠٧٣  ٤٣٬٩٧٢  ٧٬٦٢٦  ٤٨٬٤٧٥  مطلوȋات أخرى 

 ٢٬٨٩٧٬٨٦٤  ٣٬٣٠٩  ١٣٤٬١٢٠  ٢٬٤٨٥٬٦٣٧  ٢٧٤٬٧٩٨  ١٣٨٬٨٧٤  ٤٧٬١٣٠  ٨٨٬٧٩٤  إجماڲʏ المطلوȋات

    ٩٦٬٠٣٨ - -  ٨٥٬٠٠٠  ١١٬٠٣٨  ٧٬٠٠٠ -  ٤٬٠٣٨  ال؅قامات 

  ١٬٠٨٦٬٦٥٧  ٤٤٬١٢٦  ٨٢٤٬٣٥٣ (٦٢٠٬٧٢٦) ٨٣٨٬٩٠٤  ٦٨٬٩٧٧  ٣٠٦٬٤٥٢   ٤٦٣٬٤٧٥  صاࡩʏ نقص السيولة 

 ʏ١٬٠٨٦٬٦٥٧  ١٬٠٨٦٬٦٥٧  ١٬٠٤٢٬٥٣١  ٢١٨٬١٧٨  ٨٣٨٬٩٠٤  ٨٣٨٬٩٠٤  ٧٦٩٬٩٢٧  ٤٦٣٬٤٧٥  السيولة الم؅فاكمة  فجوةصاࡩ   
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 إدارة اݝݵاطر (تتمة)  -٣٢
 مخاطر السيولة (تتمة)

  ʄون اݝݨموعة قادرة عڴɢݝݵاطر السيولة لدٱڈا. ست بتخفيض جوɸري  الاستمرار ࢭʏ الوفاء بال؅قاماٮڈا ࢭʏ المستقبل  عقب إعادة الɺيɢلة المالية، قامت اݝݨموعة 
 القرʈب دون أي عدم تطابق جوɸري ࢭʏ السيولة.

  

 اݝݵاطر الȘشغيلية 
، فقد  Ȗعطل الأنظمة أو اݍݵطأ الȎشري أو الغش أو الأحداث اݍݵارجية. عندما تتعطل الأنظمة عن العمل  عنإن اݝݵاطر الȘشغيلية ۂʏ مخاطر اݍݵسارة الناتجة  

الȘشغيلية  ا  تتعرض بالسمعة  لأ ݝݵاطر  خاصة  عليھضرار  ي؅فتب  أو    ما  Ȗشرʉعية  أو  قانونية  ماليةأثار  للمجموعة  خسائر  يمكن  لا  اݝݵاطر   توقع.  جميع  تجنب 
المتاȊعة والاستجابة للمخاطر اݝݰتملة، Ȗستطيع اݝݨموعة أن تدير ɸذه اݝݵاطر. تتضمن أدوات الرقابة فصل و ار الرقابة العامة  الȘشغيلية ولكن من خلال إط

 وتدرʈب العامل؈ن وعمليات التقييم وʈتضمن ذلك استخدام التدقيق الداخڴʏ.   سدادالواجبات بصورة فعالة ووضع إجراءات للدخول عڴʄ الأنظمة والتفوʈض وال 
 

 إدارة رأس المال
تحتف وأن  اݍݵارج  من  المفروضة  المال  رأس  بمتطلبات  اݝݨموعة  ال؅قام  ضمان   ʏۂ باݝݨموعة  اݍݵاص  المال  رأس  إدارة  من  الرئʋسية  الأɸداف  اݝݨموعة  إن  ظ 

 بتصɴيف ائتماɲي قوي وɲسب جيدة خاصة برأس المال لɢي تدعم أعمالɺا وتزʈد من حقوق المساɸم؈ن لأقظۜܢ حد ممكن. 
 

تمثل إعادة الɺيɢلة    تقوم اݝݨموعة بإدارة ɸيɢل رأس المال لدٱڈا وتجري Ȗعديلات عليھ ࢭʏ ضوء التغ؈فات ࢭʏ الأوضاع الاقتصادية وسمات اݝݵاطرة ࢭʏ أɲشطْڈا.
 ʏة ࢭʈم اݍݵز  ٢٠٢٠يناير  ٢١السارɺل رأس المال من رأس المال وأسɢيɸ ل رأس مال اݝݨموعة. يتألفɢيɸ ʏري ࢭɸي والاحتياطي  التغي؈ف اݍݨوɲنة والاحتياطي القانوʈ

ضارȋة واݍݵسائر الم؅فاكمة  العام والاحتياطي اݍݵاص والتغ؈فات الم؅فاكمة ࢭʏ القيمة العادلة واحتياطي تحوʈل العملات الأجنȎية وأداة المضارȋة واحتياطي أداة الم
 درɸم). مليون  ١٫٢ :٢٠٢١دʇسم؄ف   ٣١( ٢٠٢٢دʇسم؄ف  ٣١مليون درɸم كما ࢭʏ  ١٫٥وتم قياسɺا بمبلغ 

 

 القيمة العادلة للموجودات والمطلوȋات المالية
 ة. القيم العادلة للموجودات والمطلوȋات المالية للمجموعة ࢭʏ تارʈخ التقرʈر تقارب قيمْڈا الدف؅فية كما ɸو مب؈ن ࢭɸ ʏذه البيانات المالي

 
 المساɸمات الاجتماعية  - ٣٣

 اس؅فاتيجية المسؤولية الاجتماعية للشرɠات وتنفق خلال العام عڴʄ أغراض المساɸمات الاجتماعية اݝݵتلفة.تɴتݤݮ الشركة 
 

 الشرɠات الدخل عڴʄضرʈبة  -٣٤
  ʏية المتحدة ("وزارة المالية") ࢭȋدولة الإمارات العر ʏر    ٣أصدرت وزارة المالية ࢭȋ٢٠٢٢لعام    ٤٧لمرسوم بقانون اتحادي رقم  ا  ٢٠٢٢أكتو    ʄشأن فرض الضرائب عڴȊ

. العرȋية المتحدة  الإماراتدولة  ࢭʏ    الشرɠاتبالضرائب عڴʄ  لȘشرʉع قانون جديد ʇُعۚܢ  ")  ضرائب الشرɠاتقانون ضرائب الشرɠات ("قانون    والأعمال،الشرɠات  
 . ٢٠٢٣يونيو  ١لف؅فات اݝݰاسȎية الۘܣ تبدأ ࢭʏ أو Ȋعد لاݍݨديد  وʈتم العمل بنظام الضرائب عڴʄ الشرɠات

 

٪ عڴʄ ٠بɴسبة  يق معدل  ومع ذلك يمكن تطب   ،٪٩بɴسبة  ضرʈبة عڴʄ الشرɠات  Ȋشɢل عام  لمعدل  ستخضع الأعمال التجارʈة ࢭʏ دولة الإمارات العرȋية المتحدة  و 
 مجلس الوزراء.يصدره  قراربموجب  من الشرɠات، عڴʄ أن يُحدد ذلكأو عڴʄ أنواع معينة  حد مع؈ن الدخل اݍݵاضع للضرʈبة الذي لا يتجاوز 

 

 السلطات الضرȎʈية ذات الصلة.  توف؈ف مزʈد من الإرشادات من قبل عندتقييم تأث؈ف ɸذه القوان؈ن واللوائح وستطبق المتطلبات عڴʄ اݝݨموعة حاليًا وȖعمل 
 

 المعلومات المقارنة -٣٥
.ʏح أو اݍݵسارة الموحد والإيضاحات حول البيانات المالية الموحدة لتتوافق مع العرض اݍݰاڲȋبيان الر ʏعض أرقام المقارنة ࢭȊ عديلȖ تم 
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 إصلاحات معيارʈة لمعدل الرȋح  -٣٦
") البنوك  ب؈ن  المعروضة  الأسعار  ("  ،")الإيبـور تلعب  لندن   ʏࢭ البنوك  ب؈ن  المعروض  السعر  العالمية  ، ")الليبـور مثل  المالية  الأسواق   ʏࢭ مɺمًا  Ȗعمل   ،دورًا  حيث 

 وكمعاي؈ف ࢭʏ التقييم من الأدوات المالية.  ،كمعدلات مرجعية للمشتقات والتموʈل والأوراق المالية
 

ࢭʏ لندن حول سعر    بارزًاإڲʄ السعر المعروض ب؈ن بنوك لندن. يتم تحديده Ȋشɢل خاص من خلال استطلاع آراء أك؆ف من اثۚܣ عشر بنɢًا عالميًا    سعر الإيبـور ʉش؈ف  و 
واݍݨنيھ    ،واليورو  ،ܣ يۚالفائدة الذي يمكٔڈم من خلالھ الاق؅فاض لف؅فات زمنية مختلفة ("ف؅فات السداد") بالدولار الأمرɢʈي وأرȌع عملات أخرى (اݍݨنيھ الإس؅فل

ɸو سعر معياري أو مرجڥʇ ʏساعد المشارك؈ن ࢭʏ السوق المالية عڴʄ  ، و ɸناك العديد من أسعار "ليبور"  ،ࢭʏ أي وقت  ،والفرنك السوʉسري) . وȋالتاڲʏ  ،الاس؅فليۚܣ 
 قياس معدلات التموʈل السائدة. 

 

يق مع مسȘشارʈن خارجي؈ن. Ȗشمل أɸداف المشروع تقييم إڲʄ أي مدى ʇش؈ف التموʈل الإسلامي الشركة مشروعًا لإدارة انتقالɺا إڲʄ معدلات بديلة بالتɴس  استحدثت
ل النقدية  التدفقات   ʄإڲ الصلة  ذات  والمشتقات  والمطلوȋات  اوالال؅قامات  لإصلاح    ،لإيبـور سعر  نȘيجة  Ȗعديل   ʄإڲ بحاجة  العقود  ɸذه  ɠانت  إذا  الإيبـور وما   سعر 

 مع الأطراف المقابلة.  الإيبـور  سعر  لاحوكيفية إدارة الاتصالات حول إص
 

مع كثب  عن  وʉعمل  الممثل؈ن  كبار  المشروع  أقسام  يقود  الۘܣ    جميع  الفرق  ذلك   ʏࢭ بما  معالشركة  بدأ    ،العملاء  تتعامل  والعمليات.  والمالية  القانونية  والشؤون 
 . ٢٠٢٣يونيو  ٣٠ࢭʏ ليبـور  ـسعر الالٔڈاǿي ل الإصدارال؄فنامج الانتقاڲʏ للشركة وسʋستمر حۘܢ تارʈخ 




