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 تقرير مدقق الحسابات المستقل 

 

 السادة المساهمين  إلى

 ..م.عش للتمويل أملاك شركة

 دبي

 المتحدة العربية الإمارات

 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة

 

 الرأي

والتي تشمل بيان المركز  ،إليها معًا بـ "المجموعة"(لشركة أملاك للتمويل ش.م.ع )"الشركة"( وشركاتها التابعة )ويشار قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة 

لتغيرات في حقوق الملكية الموحد وبيان االتدفقات النقدية وبيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر الموحد وبيان ، 2020ديسمبر  31المالي الموحد كما في 

 السياسات المحاسبية الهامة. احول البيانات المالية الموحدة، بما في ذلك ملخصً  إيضاحاتو  ،للسنة المنتهية في ذلك التاريخالموحد 

 

وأدائها المالي  2020ديسمبر  31أينا، إن البيانات المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة، من جميع النواحي الجوهرية، المركز المالي الموحد للمجموعة كما في بر 

 للمعايير الدولية للتقارير المالية.
ً
 الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقا

 

 أساس الرأي

 للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا بموجب تلك المعايير موضحة في فقرة 
ً
يق البيانات المالية حول تدق مسؤولية مدقق الحساباتلقد قمنا بتدقيقنا وفقا

إلى جانب متطلبات  قواعد السلوك للمحاسبين المهنيين"ننا مستقلون عن المجموعة وفق معايير السلوك الدولية لمجلس المحاسبين " إالموحدة من تقريرنا. 

بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى  السلوك الأخلاقي الأخرى في دولة الإمارات العربية المتحدة المتعلقة بتدقيقنا للبيانات المالية الموحدة للمجموعة. هذا، وقد التزمنا

. ونعتقد بأن بيّنات التدقيق الثبوتية التي لاقية الدولية للمحاسبينولقواعد السلوك للمحاسبين المهنيين الصادرة عن مجلس المعايير الأخ وفقا لهذه المتطلبات

 لتكوين أساس للرأي الذي توصلنا إليه.حصلنا عليها كافية وملائمة 

 

 الرئيسيةأمور التدقيق 

الحالية. وتم تناول هذه الامور في سياق تدقيقنا  للفترةإن أمور التدقيق الرئيسية بموجب تقديرنا المهني، هي الأكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة 

 للبيانات المالية الموحدة ككل، وفي تكوين رأينا حولها، ولا نبدي رأيا منفصلا بشأن هذه الأمور.
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل

 )تتمة( إلى مساهمي شركة أملاك للتمويل ش.م.ع

 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

 تناول الأمر في أعمال التدقيق كيفية أمر التدقيق الرئيس ي

 الإسلامية الانخفاض في قيمة الموجودات الاستثمارية والتمويلية

 والتمويلية الاستثمارية الموجودات، بلغ إجمالي 2020ديسمبر  31كما في 

مليار درهم، وبلغت مخصصات انخفاض القيمة ذات الصلة  2.6للمجموعة 

مليون درهم مقابل تعرض المرحلة الأولى  117بما في ذلك  ،مليون درهم 628

 . 3المرحلة  ضمنمليون درهم مقابل التعرضات المصنفة  511والثانية و 

 

 أمرالموجودات الاستثمارية والتمويلية الإسلامية انخفاض قيمة  تدقيق يعتبر

 ويعود( الموجودات٪ من إجمالي 56رئيس ي للتركيز نظرًا لحجمه )يمثل  تدقيق

 الموجوداتالمستخدمة في تصنيف  الهامةذلك إلى التقديرات والأحكام 

في مراحل مختلفة، وتحديد متطلبات المخصصات  والتمويلية الاستثمارية

المستخدمة في نماذج المعقدةالأحكام والافتراضات والتقديرات و ذات الصلة، 

الموحدة البيانات المالية  حول  3 إيضاح راجعخسائر الائتمان المتوقعة. 

للاطلاع على الأحكام الهامة والتقديرات  2-5 إيضاحللسياسة المحاسبية، 

 للإفصاح عن مخاطر الائتمان. 31 والإيضاحالمستخدمة من قبل الإدارة 

 

تعترف المجموعة بمخصصات خسائر الائتمان المتوقعة بمبلغ يساوي 

 الإئتمانية الخسائر( أو 1شهرًا )المرحلة  12لمدة  المتوقعة الإئتمانية الخسائر

 خسائر مخصص يتطلب(. 2مدى الحياة )المرحلة  علىالكاملة  المتوقعة

مدى الحياة الكامل لأداة مالية إذا كانت مخاطر  على متوقعة إئتمانية

 الائتمان على تلك الأداة المالية قد زادت بشكل ملحوظ منذ الاعتراف المبدئي.

 

هي تقدير مرجح للقيمة الحالية لخسائر  المتوقعة الإئتمان خسائر تعتبر

القيمة الحالية للفرق بين التدفقات النقدية بيتم قياسها  حيثالائتمان. 

لعقد والتدفقات النقدية التي تتوقع المجموعة المجموعة ا دخول  نتيجة

مخصومة بمعدل الربح  مستقبلية، سيناريوهات عدة وزن من عليها الحصول 

 لإحتسابنماذج إحصائية  باستخدامموعة المج تقومالفعلي للأصل. 

المستخدمة في هذه  الأساسيةوالمتغيرات  المتوقعة الإئتمانية الخسائر

؛ والتعرض عند التعثر عن الناتجة الخسارة التعثر،الحسابات هي احتمالية 

 البيانات المالية الموحدة. حول  3 إيضاحفي  اتم تعريفه والتي، التعثر عند

تفصيلي حول إجراءات عملية أعمال الموجودات  توضيحلقد حصلنا على 

 للتقارير الدولي للمعيارالاستثمارية والتمويلية للمجموعة والسياسات المحاسبية 

بما في ذلك التقديرات المحاسبية الهامة والأحكام  الأدوات المالية 9 رقم المالية

 المعيارفي تدقيق نماذج لمساعدتنا  لديناخبراء بال بالإستعانةالمستخدمة. لقد قمنا 

 .2020ديسمبر  31في  9لتقارير المالية رقم لالدولي 

 

تصميم وتنفيذ وفعالية تشغيل عناصر التحكم ذات الصلة والتي  باختبار قمنا

 تضمنت اختبار:

 لاعتراف في الوقت المناسب ا حول الآلي  وغير الآليالقائمة على النظام  الرقابة

 الاستثمارية والتمويلية والسلفيات؛لموجودات ا قيمة لانخفاض

 ؛الرقابة على نماذج إحتساب الخسائر الإئتمانية المتوقعة 

 و ؛على تقديرات تقييم الضمان الرقابة 

  الضوابط على الحوكمة وعملية الإعتماد المتعلقة بمخصصات انخفاض القيمة

التقييم المستمر من قبل  إعادة ونماذج الخسائر الإئتمانية المتوقعة بما في ذلك

 .الإدارة

 

قمنا بالإطلاع وتقييم صحة النظرية المتعلقة بنماذج الخسائر الإئتمانية المتوقعة 

من خلال الإستعانة بالخبراء الداخليين لدينا لضمان امتثالها لمتطلبات المعايير 

لخسائر الدولية لإعداد التقارير المالية. قمنا باختبار الدقة الحسابية لنموذج ا

الإئتمانية المتوقعة من خلال إجراء عمليات إعادة الإحتساب. لقد تحققنا من 

لتحديد انخفاض  المجموعةمختلف المدخلات والافتراضات التي تستخدمها  تناسق

 .القيمة
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل

 مساهمي شركة أملاك للتمويل ش.م.ع )تتمة(إلى 

 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

 تناول الأمر في أعمال التدقيق كيفية أمر التدقيق الرئيس ي

 )تتمة( الإسلامية الانخفاض في قيمة الموجودات الاستثمارية والتمويلية

المصنفة يتم تصنيف قياس مبالغ الخسائر الائتمانية المتوقعة للتعرضات 

من خلال النماذج ذات التدخل غير الآلي المحدود، ومع  2والمرحلة  1رحلة المك 

ذلك، من المهم أن تكون نماذج )احتمالية التعثر، الخسارة الناتجة عن التعثر 

والتعرض عند التعثر وتعديلات الاقتصاد الكلي( سارية المفعول طوال فترة 

وجود شك في قدرة  عندالقيمة منخفضة كالتقرير. يتم تصنيف التعرضات 

المقترض على الوفاء بالتزامات الدفع للمجموعة وفقًا للشروط التعاقدية 

 الأصلية.

لاستثمارية والتمويلية نخفاض قيمة الموجودات الا  3المرحلة يتم قياس 

على أساس القيمة الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة  الإسلامية

، بما في ذلك سعر السوق الذي يمكن ملاحظته أو القيمة العادلة المستقبلية

القيمة المدرجة  الخسارة على أساس العجز في إحتسابللضمانات. يتم 

القيمة الحالية صافي لموجودات الاستثمارية والتمويلية الإسلامية مقارنة بل

تشمل للتدفقات النقدية المستقبلية باستخدام معدل الربح الفعلي الأصلي. و 

القيمة في التي يتم أخذها في الاعتبار عند تحديد خسائر انخفاض العوامل 

القروض للعميل، تصنيف المخاطر، إجمالي  الحسابات المقدرة بشكل فردي 

استرداد  على المترتبة، والتكاليف التملكقيمة الضمانات واحتمال نجاح 

 الديون.

في  2020( في أوائل عام 19-كوفيد) تجدالمسفيروس كورونا تفش ي تسبب لقد 

الأعمال بطرق تباطؤ في اضطرابات في الحياة الطبيعية و  إحداثفي العالم 

وقد . ملحوظتأثر الاقتصاد العالمي والأنظمة المصرفية بشكل ، إذ عديدة

تدابير استثنائية  دول العالمالحكومات والبنوك في العديد من  اتخذت

 حيث شمل ذلك، 19-لجائحة كوفيدللتخفيف من الأثر المالي والاقتصادي 

المختلفة للعملاء ودعم السيولة  وقف السدادمجموعة من عمليات 

 وتخفيف رأس المال من المنظمين.

الدعم والإعفاءات  برامج نوما تبعها م 19- كوفيد جائحة تأثير دمج تملقد 

والمصرف  المتحدة العربية الإمارات التي أطلقتها حكومة دولة الاقتصادية

البنك بتحديث  لقد قام .المتوقعة الائتمانية للخسائر البنك قياس في ركزي الم

توقعاته للاقتصاد الكلي وطبق تعديلات الخسائر الائتمانية المتوقعة على 

بناءً على المحافظ  الأفراد والشركاتمستوى المحفظة على محافظ 

 والقطاعات المتأثرة.

خلفها أخذت المجموعة في الاعتبار الظروف والبيئة الاستثنائية التي ولقد 

أطلقها مصرف الإمارات المركزي بموجب الوباء، إلى جانب التدابير التي  تفش ي

لتحديد خسائر الائتمان المقدرة.  الشامل الموجهةالاقتصادي خطة الدعم 

لس الإرشادات الصادرة عن مج كما أخذت المجموعة بالحسبان كذلك

لجنة بازل الصادرة في  شاداتر إو  2020مارس  27معايير المحاسبة الدولية في 

لتصنيف التعرضات في المراحل المختلفة وتحديد الخسائر  2020أبريل  4

 الائتمانية المتوقعة ذات الصلة.

حصلنا على  ،2والمرحلة  1رحلة الممقابل التعرضات المصنفة ك  للمخصصاتبالنسبة 

وقمنا بتقييم الافتراضات الأساسية وكفاية البيانات  ،المجموعةلمنهجية  وضيحت

في مخاطر  الهامةزيادة لالمستخدمة من قبل الإدارة. قمنا بتقييم تحديد المجموعة ل

ة من لعينمراحل مختلفة. بالنسبة  فيالائتمان والأساس الناتج لتصنيف التعرضات 

 لمجموعة.ا تحديد مراحل، قمنا بتقييم مدى ملاءمة اتالتعرض
 

إحتساب الخسائر التي تستخدمها إدارة المجموعة في  المستقبليةوبالنسبة للافتراضات 

الافتراضات  من تبالتثبقمنا بإجراء مناقشات مع الإدارة وقمنا  ،الإئتمانية المتوقعة

 المتاحة. امةالعباستخدام المعلومات 
 

دقة  وقمنا بفحصمن الموجودات الاستثمارية والتمويلية الإسلامية  قمنا باختيار عينة

الخسارة الناتجة عن التعثر المستخدمة من قبل و احتمالية التعثر  ،التعرض عند التعثر

 .إحتسابات الخسائر الإئتمانية المتوقعةالإدارة في 
 

وتقييم  19-يدتفش ي كوفلقد أجرينا مناقشات مع الإدارة لفهم تقييم المجموعة لتأثير 

. الاعتبار عين فيأخذتها الإدارة الخسائر الائتمانية المتوقعة، والتي ب التعديلات المتعلقة

ما إذا كانت  بتقييم قمناكجزء من مراجعتنا الائتمانية، ، ذلك ىبالاضافة ال

، بما في ذلك العملاء 3والمرحلة  2المرحلة ضمن  ءبأهم العملاالمخصصات المتعلقة 

 معقولة.المستفيدين من تأجيل السداد، تعد تقييمات 
 

من بشكل فردي، قمنا باختبار عينات  أنها تنخفضبالنسبة للتعرضات التي تم تحديد 

وقمنا بفحص وتقييم تقديرات الإدارة الموجودات الاستثمارية والتمويلية الإسلامية 

الناتجة.  المخصصاتللتدفقات النقدية المستقبلية، وقمنا بإعادة إجراء حسابات 

التقديرات والافتراضات التي استخدمتها الإدارة حول  قمنا بمراجعة ذلك، ىبالاضافة ال

بشكل فردي من  منخفضة القيمةللتعرضات  الخسائر الناتجة عن التعثر إحتساب

 ةالمقدر  اتخلال اختبار قابلية التنفيذ وكفاية تقييم الضمانات الأساسية والاسترداد

 .للتعثر
 

قمنا بمراجعة تقارير إنجاز المشاريع : بالنسبة لعملاء اجارة الآجلة، أعلاهبالإضافة إلى 

وقمنا لمحفظة المشاريع قيد الانشاء المقدمة من قبل فريق عمل العقارات التابع للإدارة 

مقابل آخر تقرير  اتحالة كل مشروع على أساس العين منبالتحقق من موقف الإدارة 

 راض ي في دبي.من دائرة الأ صادر 
 

  والجاري العمل بها ضمن 
ً
قمنا بمراجعة المخصص مقابل المشاريع المتوقفة حاليا

 إلى المعايير الرئيسية التالية التي حددتها الإدارة 
ً
محفظة الإجارة الآجلة استنادا

 إلى خبرتهم ومعرفتهم بالسوق:
ً
 استنادا

 نسبة العمل المنجز؛ -

 لمطور؛ وا تاريخ -

 .السلبية المشروع أسهم -

قمنا بتقييم الإفصاح في البيانات المالية الموحدة المتعلقة بهذا المجال مقابل متطلبات 

 .ةالمالي للتقاريرالمعايير الدولية 
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل

 ش.م.ع )تتمة(إلى مساهمي شركة أملاك للتمويل 

 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

 تناول الأمر في أعمال التدقيق كيفية أمر التدقيق الرئيس ي

 الاستثمارية للعقارات العادل التقييم

 موجودات٪( من إجمالي 42: 2019٪ )31تمثل العقارات الاستثمارية 

: 2019درهم ) مليار 1.25العقارات الاستثمارية بمبلغ  إدراج يتمالمجموعة. 

درهم( في بيان المركز المالي الموحد. يتم قياس العقارات  مليار 2.32

الاستثمارية للمجموعة بموجب نموذج القيمة العادلة، مع عرض التغييرات 

 في القيمة العادلة في بيان الربح أو الخسارة الموحد.

 

ربع ساس تقوم الإدارة بتحديد القيم العادلة للعقارات الاستثمارية على أ

  – RICSوفقًا لتقييم من طرف ثالث  خارجي مقيمواستخدمت سنوي 
ً
 وفقا

قياس  13لمعايير المهنية ومتطلبات المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ل

في الاعتبار، حيثما كان ذلك متاحًا، التدفقات  وأخذتالقيمة العادلة، 

والمواقع المماثلة  للعقارات على معاملات السوق  والأدلةالنقدية المخصومة 

 عقاراتالمجموعة. تشتمل محفظة المجموعة على  بعقاراتلتلك الخاصة 

 ةستثماريالا  اتعقار التقييم  يستندالتجزئة والمكاتب والعقارات السكنية. 

على التقديرات والافتراضات، مثل قيم المبيعات  كبير حد إلىبالقيمة العادلة 

يجار، معدل الإشغال، معدل الخصم، حالة القابلة للتحقيق، قيمة الإ 

الصيانة، الاستقرار المالي للمستأجرين،ومعرفة السوق والمعاملات التاريخية. 

د تقييم العقارات الاستثمارية وأهمية الإفصاحات المتعلقة ينظرًا لحجم وتعق

تدقيق  كأمربالافتراضات المستخدمة في التقييم، فقد قمنا بتقييم ذلك 

 رئيس ي.
 

قمنا بالإستعانة بأخصائي التقييم العقاري الداخلي لدينا لمراجعة العقارات 

 من قبل الإدارة 
ً
المختارة التي تم تقييمها من قبل مقيمين خارجيين وداخليا

وتقييم ما إذا كان تقييم العقارات قد توافق مع متطلبات المعيار الدولي 

 .13للتقارير المالية رقم 

 جع الإيضاحات التالية حول البيانات المالية :را ،زيد من التفاصيللم

 ؛الإستثمارية بالعقاراتالسياسات المحاسبية الهامة المتعلقة  - 3 إيضاح 

 غيرلتقدير لالأحكام المحاسبية الهامة والمصادر الرئيسية  - 2-5 إيضاح 

 و ؛الاستثمارية العقاراتفي تقييم  المؤكد

 الاستثمارية.العقارات  - 13 إيضاح 

للعقارات الاستثمارية للمجموعة والضوابط ذات الصلة على  توضيحلقد حصلنا على 

المدخلات والافتراضات التي تستخدمها المجموعة في تقييم العقارات الاستثمارية. 

لإجراءات التالية، من بين أمور أخرى بشأن ل ةالمنجز  أعمالنا تبالإضافة إلى ذلك، تضمن

 المجموعة:تقييمات 
 

 حول  للعمليات الرئيسية الضوابط تشغيل وفعاليةتقييم تصميم وتنفيذ  باختبارقمنا 

 تقدير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية؛
 

مع المجموعة  التعاقدشروط  على والإطلاع المقيم ةوموضوعي وقدرات كفاءةقمنا بتقييم 

 لأغراض التدقيق؛
ً
 لتحديد أن نطاق عملهم كان كافيا

 

م  وافقنا ّ
قي 
ُ
 لمبلغ المذكور في بيان المركز المالي الموحد؛لعلى التقييم الكلي في تقرير الم

 

 المجموعة؛ قبل من المقيم إلى المقدمةدقة البيانات  منباختبار عينة،  قمنا
 

ت المعتمدة خارج النطاقات المقبولة، ناقشناها مع عندما حددنا التقديرات والافتراضا

م وإدارة المجموعة لفهم الأساس المنطقي وراء التقديرات التي تم إجراؤها. قي 
ُ
 الم

 

 قمنا بإعادة أداء الدقة الحسابية للتقييمات على أساس العينة.
 

ر الدولية عاييالمقمنا بتقييم الإفصاحات في البيانات المالية الموحدة مقابل متطلبات 

 لتقارير المالية.ل

 

 

 معلومات أخرى 

 الإدارة مجلس تقرير علىحصلنا  لقدإن مجلس الإدارة والإدارة هم المسؤولون عن المعلومات الأخرى. تتكون المعلومات الأخرى من تقرير رئيس مجلس الإدارة . 

 قبل تاريخ تقرير مدقق الحسابات. إن المعلومات الأخرى لا تتضمن البيانات المالية الموحدة وتقرير تدقيقنا حولها.

 إن رأينا حول البيانات المالية الموحدة لا يشمل المعلومات الأخرى، ولا نعبر بأي شكل عن تأكيد أو استنتاج بشأنها.

للبيانات المالية في الاطلاع على المعلومات الأخرى، وفي سبيل ذلك نقوم بتحديد فيما إذا كانت هذه المعلومات الأخرى تتمثل مسؤوليتنا بالنسبة لأعمال تدقيقنا 

ءً أخرى أنها تتضمن أخطا غير متوافقة جوهريًا مع البيانات المالية الموحدة أو المعلومات التي حصلنا عليها أثناء قيامنا بأعمال التدقيق، أو إذا اتضح بطريقة

بها فيما يتعلق بهذه المعلومات مادية. إذا استنتجنا وجود أي أخطاء مادية في المعلومات الأخرى، فإنه يتعين علينا الإفصاح عن ذلك، استنادًا إلى الأعمال التي قمنا 

ح عنه في هذا الشأن.  فص 
ُ
 الأخرى التي حصلنا عليها قبل تاريخ هذا التقرير. ليس لدينا ما ن

             .إحاطة مسؤولي الحوكمةوجود أي أخطاء مادية في التقرير السنوي عند قيامنا بالاطلاع عليه، فإنه يتعين علينا  إذا استنتجنا
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل

 إلى مساهمي شركة أملاك للتمويل ش.م.ع )تتمة(

 

 مسؤوليات الادارة والقائمين على الحوكمة في اعداد البيانات المالية الموحدة 

 لل
ً
، وكذلك عن وضع نظام الرقابة الداخلية معايير الدولية للتقارير الماليةإن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه البيانات المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقا

 ها من اعداد البيانات المالية الموحدة بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية، سواء كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ.الإدارة ضرورية لتمكن تراهاالتي 
 

الاستمراريـــة  أمور ، عن الاقتضاء عند ،مستمرة والافصاح كمنشأةعلى الاستمرار  البنكعند إعداد البيانات المالية الموحدة، ان الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة 

 القيام بذلك. سوى بديل واقعي  غياب عند، أو أعمالهأو وقف  البنكواعتماد مبــــدأ الاستمراريـــــة المحاسبي، ما لم تنوي الإدارة تصفية 
 

 عن الاشراف على مسار إعداد التقارير المالية للمجموعة. مسؤولون  بالحوكمة المكلفون  إن

 

 تدقيق البيانات المالية الموحدة مسؤوليات مدقق الحسابات حول 

عن  بالحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت البيانات المالية الموحدة خالية بصورة عامة من أخطاء جوهرية، سواء كانت ناشئة عن احتيال أو أهدافناتتمثل 

أكيد، ولا يضمن أن عملية التدقيق التي تمّت وفقا للمعايير الدولية خطأ، وإصدار تقرير المدقق الذي يشمل رأينا. ان التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من الت

فيما إذا كان  للتدقيق سوف تكشف دائمًا أي خطأ جوهري في حال وجوده. وقد تنشأ الاخطاء عن الاحتيال أو عن الخطأ، وتعتبر جوهرية بشكل فردي أو مُجمع

 قبل المستخدمين بناءً على هذه البيانات المالية الموحدة. من المتوقع تأثيرها على القرارات الاقتصادية المتخذة من
 

 نقوم أيضا:كجزء من عملية التدقيق وفقا لمعايير التدقيق الدولية، فإننا نمارس التقدير المهني ونحافظ على الشك المهني طوال فترة التدقيق. كما 

 ة، سواء كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ، بالتصميم والقيام بإجراءات التدقيق بتحديد وتقييم مخاطر الاخطاء الجوهرية في البيانات المالية الموحد

ال تفوق بما ينسجم مع تلك المخاطر والحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة توفر أساسا لرأينا. ان مخاطر عدم اكتشاف خطأ جوهري ناتج عن الاحتي

 التزوير، الحذف المتعمد، سوء التمثيل أو تجاوز نظام الرقابة الداخلي. تلك الناتجة عن الخطأ، حيث يشمل الاحتيال التواطؤ، 

  ل بالاطلاع على نظام الرقابة الداخلي ذات الصلة بالتدقيق من أجل تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، ولكن ليس بغرض إبداء رأي حو

 فعالية الرقابة الداخلية. 

 تبعة ومعقولية التقديرات المحاسبية والايضاحات المتعلقة بها المعدة من قبل الإدارة.بتقييم ملاءمة السياسات المحاسبية الم 

 جوهرية من عدم  باستنتاج مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية المحاسبي، وبناء على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، في حال وجود حالة

تثير شكوكا جوهرية حول قدرة المجموعة على الاستمرار. وفي حال الاستنتاج بوجود حالة جوهرية من عدم التيقن،  اليقين متعلقة بأحداث أو ظـــروف قد

ت غير كافية يتوجب يتوجب علينا لفت الانتباه في تقريرنا إلى الإيضاحات ذات الصلة الواردة في البيانات المالية الموحدة، أو، في حال كانت هذه الإيضاحا

ف ل رأينا. هذا ونعتمد في استنتاجاتنا على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها حتى تاريخ تقريرنا. ومع ذلك، قد تؤدي الاحداث أو الظرو علينا تعدي

 المستقبلية بالمجموعة إلى توقف أعمال المجموعة على أساس مبدأ الاستمرارية.

  والبيانات المتضمنة فيها، بما في ذلك الإيضاحات، وفيما إذا كانت البيانات المالية الموحدة تظهر بتقييم العرض الشامل للبيانات المالية الموحدة وهيكلها

 العمليات والاحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق العرض العادل.

 لإبداء الرأي حول البيانات المالية  بالحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة فيما يتعلق بالمعلومات المالية للمنشآت أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة

 . الموحدة. إننا مسؤولون عن التوجيه والإشراف والقيام بأعمال التدقيق على صعيد المجموعة ونتحمل كامل المسؤولية عن رأينا حول التدقيق
 

دد لها والنتائج الجوهرية المترتبة على أعمال التدقيق نتواصل مع مسؤولي الحوكمة بخصوص عدة أمور من ضمنها نطاق أعمال التدقيق والإطار الزمني المحإننا 

 بما في ذلك أي قصور جوهري يتم اكتشافه في نظام الرقابة الداخلية خلال أعمال التدقيق.

 تصريحًا لمسؤولي الحوكمة نؤكد بموجبه التزامنا بقواعد السلوك المهني فيما يتعلق بالاستقلالية، ونطلعهم على كا
ً
قدم أيضا

ُ
فة العلاقات والأمور الأخرى التي إننا ن

 قد يُعتقد بصورة معقولة أنها تؤثر على استقلاليتنا، والضوابط ذات الصلة، إن وجدت.

بتحديد الامور التي كان لها الأثر الأكبر في تدقيق البيانات المالية الموحدة للفترة الحالية،  قيامنا، بالحوكمة المكلفينالامور التي يتم التواصل بشأنها مع  وتتضمن

علني عنها، أو عندما نقرر والتي تعد أمور تدقيق رئيسية. نقوم بالإفصاح عن هذه الامور في تقريرنا حول التدقيق إلا إذا حال القانون أو الأنظمة دون الافصاح ال

    لا يتم الإفصاح عن امر معين في تقريرنا في حال ترتب على الإفصاح عنه عواقب سلبية قد تفوق المنفعة العامة المتحققة منه.أللغاية، في حالات نادرة 
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل

 إلى مساهمي شركة أملاك للتمويل ش.م.ع )تتمة(

 

 متطلبات قانونية وتنظيمية أخرى  عنفصاح إ

 
ً
 ، نفيد بما يلي:2015( لسنة 2لمتطلبات القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )وفقا

 أننا قد حصلنا على كافة المعلومات التي رأيناها ضرورية لأغراض تدقيقنا؛ 

 انون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة تم إعداد البيانات المالية الموحدة، من جميع جوانبها الجوهرية بما يتطابق مع الأحكام السارية للق أنه

 ؛2015( لسنة 2رقم )

  قد احتفظت بدفاتر محاسبية نظامية؛ المجموعةأن 

 ؛للمجموعةتتوافق مع الدفاتر الحسابية  ،أن المعلومات المالية الواردة بتقرير مجلس الإدارة 

 من القانون الاتحادي لدولة الإمارات  302المادة  تقضيه ما وحسب٪ من رأس مالها. 50تجاوزت الخسائر المتراكمة للشركة  ،2020ديسمبر  31ا في كم

حل المجموعة  بشأنجمعية عمومية لاتخاذ قرار  عقد المجموعة إدارة مجلس على يتعينفي ظل هذه الظروف،  ،2015( لسنة 2العربية المتحدة رقم )

 ؛2020هذا الاجتماع في أبريل  عقد المقرر  ومن. أنشطتهاأو الاستمرار في 

 ؛2020ديسمبر  31سهم خلال السنة المالية المنتهية في الأ حول البيانات المالية الموحدة للمجموعة، الإستثمارات في  11الإيضاح رقم  يظهر 

  أهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة مع الشروط والأحكام التي قد تم بموجبها  للمجموعةحول البيانات المالية الموحدة  29يظهر الإيضاح رقم

 إبرام تلك المعاملات ومبادئ إدارة تضارب المصالح؛ 

  للمعلومات التي توفرت لنا، لم يلفت إنتباهنا أي أمر يجعلنا نعتقد أن 
ً
 2020يسمبر د 31قد إرتكبت خلال السنة المالية المنتهية في  المجموعةأنه، طبقا

  2015( لسنة 2أي مخالفات للأحكام السارية للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )
ً
أو لعقد تأسيس الشركة مما قد يؤثر جوهريا

 ؛ و2020ديسمبر  31على أنشطتها أو مركزها المالي كما في 

  خلال السنة. تمتهمات الاجتماعية التي حول البيانات المالية الموحدة المسا 32يبين الإيضاح رقم 

 

 لمتطلبات 
ً
نفيدكم بأننا قد حصلنا على كافة ، 1980 لعام( 14رقم )دولة الإمارات العربية المتحدة لالقانون الاتحادي ( من 114) المادةعلاوة على ذلك، وفقا

 المعلومات والإيضاحات التي رأيناها ضرورية لأغراض تدقيقنا.

 

 (الأوسط)الشرق  توش آند ديلويت

 

 

 

 

 

 ــر أحمـــدأكبـ

 1141رقم القيد: 

 2021مارس  15

دبي، الإمارات العربية المتحدة



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها

 من هذه البيانات المالية الموحدة. 33إلى  1تشكل الإيضاحات من 
ً
 المرفقة جزءا

8 

 

 بيان الدخل الموحد

 2020ديسمبر  31ي للسنة المنتهية ف

 

  2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم إيضاحات 

 166,904 164,710 4 من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية ايرادات

 4,654 4,630  الرسومايرادات 

 5,570 2,558  من الودائعايرادات 

 (18,241) (462,964) 13 القيمة العادلة للعقارات الاستثماريةخسارة 

 57,498 42,115 13 عوائد الإيجار

 (17,894) (84,242)  خسارة من بيع عقارات استثمارية

 - 129,005 17 دين سدادالربح من 

 23,314 87,383 2-20 مع العملاء سدادالدخل من 

 21,571 46,017 5 ايرادات أخرى 

  (70,788) 243,376 

    انخفاض القيمة على:

 (102,506) (204,257) 10 الاستثمارية الإسلاميةالموجودات التمويلية و 

 - (60,165) 13 عقارات استثمارية

 (8,274) (1,579)  موجودات أخرى 

 (146,000) - 12 الاستثماريةة للعقارات دفعات مقدم

 (96,362) (123,331) 17 إطفاء أرباح القيمة العادلة الأولية من الودائع الاستثمارية

 - 213,125 17 لة للودائع الاستثماريةالقيمة العاد سداد

 (117,445) (112,008) 6 مصاريف تشغيلية

 16,958 19,579 14 حصة من نتائج شركة شقيقة

 

 (210,253) (339,424)  المستثمرين / قبل التوزيعات على الممولين الخسارة

 (109,529) (98,556) 7 المستثمرين / توزيعات على الممولين

 (319,782) (437,980)  نةللس الخسارة

    

    العائدة إلى:

 (321,481) (451,103)  مساهمي الشركة الأم  

 1,699 13,123 27 حصص غير مسيطرة  

  (437,980) (319,782) 

    

    مساهمي الشركة الأمإلى  ةالعائد الخسارة للسهم

 (0.22) (0.30) 8 الخسارة الأساسية للسهم )درهم(

 (0.22) (0.30) 8 المخففة للسهم )درهم(الخسارة 

 



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها

 من هذه البيانات المالية الموحدة. 33إلى  1تشكل الإيضاحات من 
ً
 المرفقة جزءا
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 بيان الدخل الشامل الموحد

 2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

  2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم  

    

 (319,782) (437,980)  للسنة الخسارة

    

    الآخرالدخل الشامل 

    بنود سيتم إعادة تصنيفها لاحقًا إلى الربح أو الخسارة:

 23,172 1,991  صرف من تحويل عملات العمليات الأجنبيةأسعار فروقات 

  1,991 23,172 

    الدخل الشامل الآخر للسنة

 (296,610) (435,989)  الخسارة الشامل للسنة إجمالي

    

    العائد إلى:

 (298,309) (449,112)  مساهمي الشركة الأم 

 1,699 13,123  حصص غير المسيطرة 

  (435,989) (296,610) 

 





 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها

 من هذه البيانات المالية الموحدة. 33إلى  1تشكل الإيضاحات من 
ً
 المرفقة جزءا
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 بيان التدفقات النقدية الموحد

 2020يسمبر د 31للسنة المنتهية في 
 

  2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم إيضاحات 

    الأنشطة التشغيلية

 (319,782) (437,980)  الخسارة للسنة

    :تعديلات لـ

 6,602 5,826 16 الاستهلاك

 (16,958) (19,579) 14 الحصة من نتائج شركة شقيقة

    :الانخفاض في قيمة

 102,506 204,257 10 الإسلاميةالموجودات التمويلية والاستثمارية 

 - 60,165 13 عقارات استثمارية

 8,274 1,579  الأخرى الموجودات 

 146,000 - 12 دفعات مقدمة للعقارات الاستثمارية

 18,241 462,964 13 القيمة العادلة من العقارات الاستثمارية خسارة

 96,362 123,331 17 الودائع الاستثمارية سداد القيمة العادلة علىإطفاء 

 - (213,125) 17 سداد القيمة العادلة للودائع الاستثمارية

 109,529 98,556 7 توزيعات على الممولين / المستثمرين

 (5,570) (2,558)  من الودائع ايرادات

 17,894 84,242  من بيع العقارات الاستثمارية الخسارة المحققة

 - (129,005)  الربح من سداد دين

 (21,274) -  ح من سداد دفعات مقدمة للعقارات الاستثماريةالرب

 - ( 7,517)  الربح من بيع أسهم في شركة شقيقة

 - ( 87,383)  الربح من سداد ذمم مدينة / التزامات

 1,163 619 19 مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

 142,987 144,392  لية:الربح التشغيلي قبل التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغي

 141,486 4,057  موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية

 2,919 1,946  موجودات أخرى 

 20,048 (70,725)  مطلوبات أخرى 

 307,440 79,670  العمليات الناتج منالنقد 

 (1,453) (1,321) 19 مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين

 305,987 78,349  نشطة التشغيليةصافي النقد الناتج من الأ

    الأنشطة الاستثمارية

 16,557 11,592 14 توزيعات أرباح من شركة شقيقة

 - 98,327  عائدات من بيع سهم في شركة شقيقة

 75,634 307,153  بيع عقارات استثمارية

 43,897       19,558 9 النقد المقيدتدفقات حركة في ال

 (192,271) (5,392)  13 التطويرقيد  لعقارات إضافات

 12,752 -  سداد ذمم مدينة من العملاء

 - 14,684  سداد دفعات مقدمة للعقارات

 2,540,000 2,125,000  عائدات من ودائع وكالة

 (2,515,000) (2,194,000)  إيداع ودائع وكالة

 (177) (1,994) 16 أثاث وتـركيبات ومعدات مكتبيةشراء 

 5,570 2,558  الودائعمن  ايرادات

 (13,038) 377,486  الأنشطة الاستثماريةالناتج من / )المستخدم في(  صافي النقد

    الأنشطة التمويلية

 50,963 109,803  استلام تمويل إسلامي لأجل

 (28,808) (32,715)  سداد تمويل إسلامي لأجل

 (356,605) (485,235)  ودائع استثمارات وتمويلات إسلامية أخرى 

 - (19,291)  استرداد أداة مضاربة

 (6,295) (5,404)  غير المسيطرةللحصص  دفعات

 ((1,159 -  أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة

 1,867 5,935  عائدات بيع أسهم خزينة

 ((340,037 (426,907)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

    

 (47,088) 28,928  في النقد وما يعادله الزيادة / )النقص(

 18,113 (3,395)  احتياطي تحويل العملات الأجنبية

 87,086 58,111  السنةالنقد وما يعادله في بداية 

 58,111 83,644 9 السنةالنقد وما يعادله في نهاية 

    المعاملات غير النقدية

 - 111,577  تحويل العقارات الاستثمارية إلى حقوق الأقلية

 - 86,204  مطلوبات تسويةلتحويل العقارات الاستثمارية 





 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها

 من هذه البيانات المالية الموحدة. 33إلى  1تشكل الإيضاحات من 
ً
 المرفقة جزءا

13 

 

 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد )تتمة(

 2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

    العائدة إلى مساهمي الشركة الأم 

 رأس المال 

أسهم 

 الخزينة

الاحتياطي 

 القانوني

الاحتياطي 

 العام

الاحتياطي 

 أداة مضاربة الخاص

احتياطي أداة 

 ضاربةالم

الاحتياطي العام 

 لانخفاض القيمة

التغيرات 

المتـراكمة في 

 القيمة العادلة

احتياطي تحويل 

 الإجمالي الخسائر المتـراكمة العملات الأجنبية

حصص غير 

 المسيطرة

إجمالي حقوق 

 الملكية

 ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم درهـم ألف ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم 

               

 1,110,883 106,335 1,004,548 (1,454,033) (324,271) 1,459 4,316 810,088 215,472 99,265 122,650 122,650 (93,048) 1,500,000 2018ديسمبر  31في الرصيد المعدل 

               

 (319,782) 1,699 (321,481) (321,481)      -      -      -      -      -      -      -      -      -      - الخسارة للسنة

 23,172      - 23,172      - 23,172 - -      -      -      -      -      -      -      - *للسنة الآخرالشامل  الدخل

               

 (296,610) 1,699 (298,309) (321,481) 23,172 - -      -      -      -      -      -      -      - شاملة الأخرى للسنةإجمالي الخسارة ال

               

 (6,295) (6,295)      -      -      -      -      -      -      -      -      -      -      -      - **الأموال المدفوعة لمالك المشروع

 4,200 - 4,200 - - - - - - - - - 4,200 - بيع أسهم الخزينة

 (2,302) - (2,302) (2,302) - - - - - - - - - - خسائر من بيع أسهم الخزينة

أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة    

 (1,159)      - (1,159) (1,159)      -      -      -      -      -      -      -      -      -      - (30)إيضاح 

 808,717 101,739 706,978 (1,778,975) (301,099) 1,459 4,316 810,088 215,472 99,265 122,650 122,650 (88,848) 1,500,000 2019ديسمبر  31في 

 

 * يتعلق هذا بفروقات تحويل العملات الأجنبية للشركات التابعة للمجموعة في مصر.

موال المدفوعة الى مالك المشروع احتياطي استهلاك رأس المال إلى الحصص غير المسيطرة في مشروع سكاي جاردنز.تمثل الأ **
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 الأنشطة -1

 للقانون الاتحادي رقم ) 2000نوفمبر  11تأسست أملاك للتمويل ش.م.ع )"الشركة"( في دبي، الإمارات العربية المتحدة، بتاريخ 
ً
 (8كشركة مساهمة خاصة وفقا

، تقرر تحويل الشركة إلى شركة مساهمة 2004مارس  9وتعديلاته في دولة الإمارات العربية المتحدة. أثناء الاجتماع العادي للمساهمين الذي عقد في  1984لسنة 

يحل محل القانون الاتحادي ، وس2016يونيو  28في شأن الشركات التجارية أصبح ساري المفعول بداية من  2015لسنة  2عامة. إن القانون الاتحادي رقم 

 . 1984لسنة  8الحالي رقم 
 

لتي تعتمد على إن الشركة مرخصة من قبل مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي كشركة تمويل وتقوم بصورة رئيسية بالأنشطة التمويلية والاستثمارية ا

 لأحكام الشريعة الإسلامية التي تحرّم الربا وضمن نصوص عقد التأسيس خدمات مثل الإجارة والمرابحة والمضاربة والوكالة والمشاركة. تتم أنشط
ً
ة الشركة وفقا

 والنظام الأساس ي للشركة.
 

 دبي، الإمارات العربية المتحدة.  2441إن العنوان المسجل للشركة هو ص.ب 

 

 الهامة السياسات المحاسبية -2

 تقييم افتراضات مبدأ الاستمرارية 2-1

الشروط لإعادة هيكلة اتفاقية  2019مفاوضات مع مموليها التجاريين في ينايـر  عقد ي توقعات التدفقات النقدية المستقبلية، بدأت المجموعةبسبب عدم اليقين ف

الأنشطة باستئناف خطة أعمال جديدة قد سمحت  من خلال 2016والشروط المعدلة في  2014. إعادة الهيكلة في 2016والمعدلة في  2014في  المبرمة العامة

التي سنوات بموجب خطة إعادة الهيكلة  4٪ من إجمالي ديون المجموعة على مدى 48 التجارية الاعتيادية التي مكنت من مواصلة عملية السداد بنجاح لنسبة

أقل قابلية للتطبيق  اأنه لأعمال الجديدةخطة ا تمع مرور الوقت وبالنظر إلى التغيـرات في ديناميكيات السوق وعوامل الاقتصاد الكلي، أثبتو سنة.  12 تبلغ مدتها

إدارة المجموعة بمموليها التجاريين لإعادة التفاوض على شروط التمويل للسماح بمزيد من تواصلت ونتيجة لذلك، وغيـر نافعة للمجموعة على المدى الطويل. 

جميع الممولين، على  عرضهامن قبل المجموعة وتم  المعدلة الشروط العامةة اتفاقيمع  أعمال معدلةالمرونة في التكيف مع ظروف السوق الحالية. تم تطويـر خطة 

إعادة التفاوض على  فقد تم، 2020 يونيو 25اعتبارًا من  المعمول بها والسارية المعدلة الشروط العامة٪. استنادًا إلى اتفاقية  100 نالت موافقة تامة بنسبةوالتي 

 الميزات الرئيسية التالية: ، وتتضمنممليار دره 4.2ودائع استثمارية بقيمة 

  2020يوليو  25حتى  2019ينايـر  25تم تأجيل الأقساط الشهرية الرئيسية للممولين التجاريين من. 

  ا شهريًا اعتبارًا من  74مليار درهم على  1.36يتم سداد
ً
 .2026في أكتوبر السداد ، والمبلغ المتبقي المستحق 2020أغسطس  25قسط

  العقارية المؤهلة في السداد المسبق للموجود في ترتيب عكس ي للاستحقاق. الموجودات٪ من عائدات بيع 75عة بتطبيق تقوم المجمو 

  في السنة وفترة إعادة الهيكلة الأصلية.2لا يوجد تغييـر في معدل الربح بنسبة ٪ 
 

للمجموعة الموجودة في الإمارات  ستثمارات العقاريةالتنازل والرهن العقاري على الا  إن الودائع الاستثمارية المعاد تمويلها والتمويل الإسلامي الآخر مضمونة مقابل

(، التنازل عن حقوق استلام المدفوعات فيما يتعلق بالشريعة 9 إيضاح(، التنازل عن التأمين، رهن على الحسابات المصرفية )13العربية المتحدة )إيضاح 

والضمانات المؤسسية للشركات التابعة للمجموعة. وسيحتفظ وكيل الضمان نيابة عن الممولين بالأوراق المالية  اتالموجودالإسلامية. تمويل واستثمار محفظة 

 المعروضة.
 

 الإعدادأسس  2-2

تلف الحكومات لإجراءات التي اتخذتها مخا ولقد ألقتعدد كبير من الحالات.  وذلك في ظل اكتشاف ،2020في عام  بوتيرة متسارعة 19-لقد تفشت جائحة كوفيد

محفظتها العقارية بشكل خاص. تكبدت  المرتبطةأعمال المجموعة  وعلىعلى جميع الأنشطة الاقتصادية بشكل عام بظلالها الفيروس  تفش ي احتواءبهدف 

خفاضًا في حقوق الملكية بمبلغ مليون درهم( وشهدت ان 320: خسارة 2019) 2020ديسمبر  31مليون درهم خلال السنة المنتهية في  438المجموعة خسارة قدرها 

عزى الخسارة بشكل أساس ي إلى خطي أعمال المجموعة 462
ُ
 المحفظة العقارية التي تأثرت بشدة  ،مليون درهم. ت

ً
وشهدت   19-جائحة كوفيدجراء تفش ي أولا

مليون  204المجموعة خسارة قدرها  تكبدت تثمارية حيثالتمويلية والاس الموجوداتانخفاض قيمة  ،؛ ثانيًامليون درهم 463ها خسارة في القيمة العادلة قدر 

 .2020ديسمبر  31درهم خلال السنة المنتهية في 
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 )تتمة( الهامة السياسات المحاسبية -2

 )تتمة( الإعدادأسس  2-2

 :ف، تضمنت ما يليلمجموعة عدة خطوات لمعالجة الموقاتخذت إدارة ا

 مليون درهم 105صافي ربح قدره  2020عام ون حيث حققت تلك الدعوات تخطيط الإدارة لمواصلة الدعوة لسداد الدي. 

 ودعم  التأثير الناتج من تفش ي الجائحةموارد كافية لتحمل ، وترى المجموعة أنه تمتلك على وضع التدفقات النقدية 19-جائحة كوفيدتأثير  استعراض

 أنشطتها التشغيلية في المستقبل المنظور.

  قاريةالمحفظة العمخطط لبيع. 

لمختلفة ومعرض إكسبو بعد نهاية العام، وجدت الإدارة طلبًا متزايدًا على العقارات الاستثمارية للمجموعة وتتوقع أن يستمر ذلك نظرًا للمبادرات الحكومية ا

 وهو ما سيكون له إسهامات على الربح في نهاية المطاف. 2021الذي سيقام خلال عام  2020

تقرير الفحص الخاص به إلى أنه في ظل الوضع الوبائي الحالي ، من المحتمل أن تتكبد المجموعة المزيد من الخسائر وليس لديها رأس مال أشار البنك المركزي  في 

نظيمية ، نظر التإجمالي كافٍ لاستيعاب أي خسائر أخرى ، لذلك نصح البنك المركزي بضرورة الامتناع عن الاكتتاب في أي أنشطة تمويلية جديدة. من وجهة ال

لزيادة إجمالي رأس  2021مارس  31أداة المضاربة لحساب إجمالي رأس مال المجموعة. وجه البنك المركزي الشركة بتقديم خطة بحلول  المركزي استبعد البنك 

 .المال عن طريق التحويل المبكر لأداة المضاربة إلى رأس مال

 وبالتالي أعدت هذه البيانات المالية الموحدة على أساس مبدأ الاستمرارية. ،عدم اليقينحالة تخفيف من قررت الإدارة أن الإجراءات التي اتخذتها كافية لللقد 

 درهم( وتم تقريب جميع القيم إلى أقرب ألف )ألف درهم( ما لم يرد خلاف ذلك.التم عرض البيانات المالية الموحدة بالدرهم )

 

افق  بيان التو

 للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية والقواعد والأسس الشرعية المحددة من قبل هيئة الفتوى والرقابة يتم إعداد البيانات المالية الموح
ً
دة للمجموعة وفقا

 الشرعية للشركة ومتطلبات القوانين السارية المفعول في دولة الإمارات العربية المتحدة.
 

 توحيد الأسس 

 .2020ديسمبر  31شركة أملاك للتمويل ش.م.ع والشركات التابعة لها )المجموعة( كما في لات المالية تتألف البيانات المالية الموحدة من البيان

التأثير على تلك العوائد  علىالسيطرة عندما تكون المجموعة معرضة، أو لديها حقوق، لعوائد متغيرة من ارتباطها مع الشركة المستثمر فيها ولديها القدرة  تتحقق

 شركة المستثمر فيها. وعلى وجه التحديد، تقوم المجموعة بالسيطرة على الشركة المستثمر فيها إذا وفقط إذا كان لدى المجموعة:من سلطتها على ال

  ؛المجموعة القدرة الحالية على توجيه أنشطة ذات علاقة في الشركة المستثمر فيها( تمنحالسلطة على الشركة المستثمر فيها )أي الحقوق الحالية التي 

 و ؛الشركة المستثمر فيها، بسبب ارتباطها بتغيرةالملعوائد الحقوق للحصول على ا، أو للعوائد المتغيرة تعرضال 

 القدرة على استخدام السلطة على الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها. 
 

اريخ الذي تحصل فيه المجموعة على السيطرة ويستمر توحيد البيانات حتى يتم توحيد البيانات المالية للشركات التابعة بالكامل من تاريخ الاستحواذ باعتباره الت

ة مماثلة. عند تاريخ توقف تلك السيطرة. تعد البيانات المالية للشركات التابعة لنفس فترة إعداد التقارير للشركة الأم وذلك باستخدام سياسات محاسبي

شركات التابعة لجعل سياستها المحاسبية تتماش ى مع السياسات المحاسبية للمجموعة. إن جميع الأرصدة الضرورة يتم إجراء التعديلات على البيانات المالية لل

 بالكامل.والدخل والمصاريف والأرباح والخسائر غير المحققة وتوزيعات الأرباح ضمن المجموعة الناتجة عن المعاملات ضمن المجموعة يتم استبعادها 

 ة الشركة التابعة، بدون تغيير السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية.يتم احتساب التغيير في حصص ملكي
 

لو كانت نتائج إن الأرباح أو الخسائر وكل عنصر من عناصر بنود الدخل الشامل الأخرى تعود لمساهمي الشركة الأم للمجموعة والحصص غير المسيطرة، حتى و 

 في الرصيد.
ً
 الحصص غير المسيطرة تظهر عجزا

 

 ة السيطرة على شركة تابعة فإنها:إذا خسرت المجموع

 الموجودات )بما في ذلك الشهرة( والمطلوبات كموجودات ومطلوبات خاصة بالشركة التابعة قيدتوقف عن ت 

 المبلغ المدرج لأي من الحصص غير المسيطرة قيدعن  تتوقف 

 فروقات التحويل المتراكمة، المسجلة في حقوق الملكية قيدعن  تتوقف 

 ادلة للمبلغ المستلمتثبت القيمة الع 

 تثبت القيمة العادلة لأي استثمار محتفظ به 
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 ؛ وتثبت أي فائض أو عجز في الأرباح أو الخسائر 

 .في بنود الدخل الشامل الأخرى إلى الأرباح أو الخسائر 
ً
 تعيد تصنيف بنود حصة الشركة الأم المثبتة سابقا

 

 )تتمة( الهامة السياسات المحاسبية -2

 البيانات المالية )تتمة(أسس إعداد  2-2

 أسس توحيد البيانات المالية )تتمة(

 إن الأنشطة الرئيسية للشركات التابعة هي نفسها كما للشركة الأم. إن نسبة مساهمة المجموعة في الشركات التابعة كما يلي:

 نسبة المساهمة بلد التأسيس أسس توحيد البيانات الشركة

   2020 2019 

 %100 %100 مصر شركة تابعة ة مصر ش.م.مأملاك للتمويل شرك

 %57.5 %57.5 الإمارات العربية المتحدة شركة تابعة إي إف أس للخدمات المالية ذ.م.م

 %100 %100 الإمارات العربية المتحدة شركة تابعة (1-27إيضاح ) أملاك سكاي جاردنز ذ.م.م

 %100 %100 تحدةالإمارات العربية الم شركة تابعة أملاك القابضة المحدودة

 %100 %100 الإمارات العربية المتحدة شركة تابعة مرتفعات الورقاء ذ.م.م

 %100 %100 الإمارات العربية المتحدة شركة تابعة أملاك كابيتال ذ.م.م

 %100 %100 الإمارات العربية المتحدة شركة تابعة أملاك للاستثمار العقاري ذ.م.م

 %100 %100 لإمارات العربية المتحدةا شركة تابعة أملاك المحدودة

 %100 %100 مصر شركة تابعة عقارات الاستثماريةأملاك مدينة نصر لل

  

 المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التي أصبحت سارية المفعول للسنة الحالية  2-3

 2020اير ين 1للفترات المحاسبية التي تبدأ في تم إصدارها وسرى العمل بها 

، في هذه 2020يناير  1بعد  تم تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية والتي أصبحت سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو

عايير الدولية للتقارير المالية الصادرة من قبل مجلس بتطبيق عدد من التعديلات والتفسيرات على المهذه السنة في وقامت المجموعة  البيانات المالية الموحدة.

 . 2020يناير  1المعايير المحاسبية الدولية والتي سوف تصبح فعّالة بشكل إلزامي للفترة السنوية التي تبدأ في أو بعد 
 

 الية الموحدة.على الإفصاحات أو المبالغ المدرجة في هذه البيانات المجوهري أي تأثير  لتطبيق تلك المعاييرلم يكن 
 

 ملخص المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة

  

الأدوات  9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

الأدوات المالية:  39، المعيار المحاسبي الدولي رقم المالية

 7والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم  الإعتراف والقياس

المتعلقة بإعادة تشكيل معيار  الأدوات الماليةإفصاحات 

 معدل الفائدة 

 

 :التغييرات

 بحيث تطبق المنشآت متطلبات  ،تعديل متطلبات محاسبة التحوط المحددة

محاسبة التحوط بافتراض أن معيار معدل الفائدة الذي تستند إليه تحوط 

نتيجة إعادة  التدفقات النقدية والتدفقات النقدية من أداة التحوط لن يتغير

 تشكيل معيار معدل الفائدة؛

  إلزام جميع علاقات التحوط التي تتأثر بشكل مباشر بإعادة تشكيل معيار سعر

 الفائدة؛

  ليس الغرض منها تقديم إعفاء من أي عواقب أخرى ناتجة عن إعادة تشكيل معيار

 معدل الفائدة )إذا لم تعد علاقة التحوط تستوفي بمتطلبات محاسبة التحوط

لأسباب أخرى غير تلك المحددة في التعديلات، فإن التوقف عن محاسبة التحوط 

 مطلوب(؛ و

  تتطلب إفصاحات محددة حول مدى تأثر علاقات التحوط الخاصة بالمنشآت

 بالتعديلات.
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 )تتمة( الهامة السياسات المحاسبية -2

 )تتمة( أصبحت سارية المفعول للسنة الحاليةالمعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التي   2-3

 )تتمة( 2020يناير  1للفترات المحاسبية التي تبدأ في تم إصدارها وسرى العمل بها 

 

 ملخص المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة

إندماج  3تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

 الأعمال المتعلق بتعريف الاعمال

 

 

 

( هي 3تعديلات في تعريف الأعمال التجارية )تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

تغييرات على الشروط المحددة في الملحق أ، "دليل التطبيق"، والأمثلة التوضيحية للمعيار 

 فقط. هي: 3الدولي للتقارير المالية رقم 

  كأعمال تجارية، يجب أن تتضمن مجموعة متكاملة توضيح أنه لكي يتم إعتبار الأنشطة

المستحوذ عليها، كحد أدنى، مدخلات وعملية جوهرية تساهم  وجوداتمن الأنشطة والم

 ؛نواتجمعًا بشكل كبير في القدرة على إنشاء 

 بالتركيز على السلع والخدمات المقدمة للعملاء وإزالة  نواتجتضييق تعريفات الأعمال وال

قدرة على خفض التكاليف؛ إضافة إرشادات وأمثلة توضيحية لمساعدة الإشارة إلى ال

 كان تم الإستحواذ على عملية جوهرية؛ إنالمنشآت على تقييم ما 

  إضافة إرشادات وأمثلة توضيحية لمساعدة المنشآت على تقييم ما إذا كان قد تم

 الحصول على عملية جوهرية؛

  ق قادرين على استبدال أي مدخلات أو عمليات إزالة تقييم ما إذا كان المشاركون في السو

 مفقودة والاستمرار في إنتاج المخرجات؛ و

  إضافة اختبار تركيز اختياري يسمح بإجراء تقييم مبسط لمعرفة ما إذا كانت مجموعة

 المستحوذ عليها ليست أعمال تجارية. وجوداتالأنشطة والم

البيانات عرض  1تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 

التغييرات في  8والمعيار المحاسبي الدولي رقم  المالية

 المتعلق بتعريف المادية التقديرات والأخطاء المحاسبية

 تجدر الإشارة بشكل خاص إلى ثلاثة جوانب جديدة للتعريف الجديد:

 

  التعتيم. ركز التعريف الحالي فقط على حذف أو تحريف، ومع ذلك، خلص المجلس إلى

المعلومات الجوهرية بالمعلومات التي يمكن حذفها يمكن أن يكون له تأثير  أن إخفاء

مماثل. على الرغم من أن مصطلح التعتيم جديد في التعريف، إلا أنه كان بالفعل جزءًا 

 أ(. 1. 30)المعيار المحاسبي الدولي  1من المعيار المحاسبي الدولي رقم 

 

  الحالي المشار إليه "يمكن أن يؤثر" والذي من المتوقع بشكل معقول أن يؤثر. التعريف

شعر المجلس أنه قد يُفهم على أنه يتطلب الكثير من المعلومات حيث أن أي ش يء تقريبًا 

 "يمكن" أن يؤثر على قرارات بعض المستخدمين حتى لو كانت الاحتمالية بعيدة.

 

 لذين يخش ى المستخدمون الأساسيون. يشير التعريف الحالي فقط إلى "المستخدمين" ا

المجلس مرة أخرى أنه قد يُفهم على نطاق واسع للغاية على أنه يتطلب مراعاة جميع 

 المستخدمين المحتملين للبيانات المالية عند تحديد المعلومات التي يجب الإفصاح عنها.
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 )تتمة( الهامة السياسات المحاسبية -2

 )تتمة( المعدلة التي أصبحت سارية المفعول للسنة الحاليةالمعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة و   2-3

 )تتمة( 2020يناير  1للفترات المحاسبية التي تبدأ في تم إصدارها وسرى العمل بها 
 

 ملخص المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة

تعديلات  -رير الماليةتعديلات على المراجع حول الإطار المفاهيمي في المعايير الدولية للتقا

، المعيار الدولي للتقارير الدفع على أساس السهم 2على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

استكشاف وتقييم  6، المعيار الدولي للتقارير المالية رقم إندماجات الأعمال 3المالية رقم 

، المعيار المحاسبي لماليةعرض البيانات ا 1، المعيار المحاسبي الدولي رقم الموارد الطبيعية

، المعيار التغييرات في التقديرات المحاسبية والأخطاءالسياسات المحاسبية،  8الدولي رقم 

 37المحاسبي الدولي رقم المعيار ، التقارير المالية المرحلية 34المحاسبي الدولي رقم 

 38الدولي رقم  ، المعيار المحاسبيالمخصصات، المطلوبات المحتملة والموجودات المحتملة

تفسير لجنة تفسيرات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية ، الموجودات غير الملموسة

، تفسير لجنة تفسيرات المعايير الدولية لإعداد التقارير ترتيبات امتياز الخدمة 12رقم 

يرات ، تفسير لجنة تفستسديد الإلتزامات المالية بأدوات حقوق الملكية 19المالية رقم 

في مرحلة الإنتاج لمنجم  التصفيةتكاليف  20المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية رقم 

المعاملات  22، تفسير لجنة تفسيرات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية رقم سطحي

 
ً
الموجودات غير  32، والتفسير رقم بعملة اجنبية والبدل المستلم أو المدفوع مقدما

لتحديث تلك الأحكام فيما يتعلق بالمراجع إلى  - تكاليف الموقع  الإلكتروني -وسةالملم

والإقتباس من الإطار أو للإشارة إلى ذلك عندما يتم الإشارة إلى إصدار مختلف من الإطار 

 المفاهيمي.

قامت المجموعة بتطبيق التعديلات على المعايير الدولية 

لمعايير المحاسبية الدولية ، ا15، 6، 2للتقارير المالية أرقام 

، وتفسيرات لجنة تفسيرات المعايير 38، 37، 34، 8، 1أرقام 

، والتفسير 22و  20، 19،12الدولية للتقارير المالية أرقام 

 في السنة الحالية. 21رقم 

 

 19 –المتعلق بكوفيد  عقود الإيجار 16تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

 ات الإيجار ذات العلاقة إمتياز  –

 

يوفر التعديل للمستأجرين إعفاء من تقييم ما إذا كان امتياز 

 لعقد الإيجار 19-الإيجار المرتبط بكوفيد
ً
 هو تعديلا

 

 1تي تبدأ في أو بعد للتقارير المالية والتعديلات التي كانت سارية لأول مرة للسنة المالية ال جوهرية، لا توجد معايير دولية أخرى بخلاف ما ورد أعلاه

 .2020يناير 
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 )تتمة( الهامة السياسات المحاسبية -2

 تعريفات 2-4

 لقد تم استخدام المصطلحات التالية في البيانات المالية الموحدة مع معانيها المحددة:

 

 ءناثالاست

 وبأسعار أو عقارات لطرف آخر  موجودات)البائع( بإنشاء  بين طرفين يتعهد بموجبه طرف هو عقد بيع
ً
 لبعض المواصفات المتفق عليها مسبقا

ً
)المشتري( وفقا

 لتسليمها. إن العمل المتفق بشأنه لا يقتصر إنجازه على البائع بمفرده، ويمكن تنفيذ جزء أو كل المش
ً
 وتاريخ محدد مسبقا

ً
روع من قبل أطراف محددة مسبقا

 كن أن تكون المجموعة البائع أو المشتري، حسب ما تقتض ي الحاجة.يم ستثناءثالثة تحت رقابة ومسؤولية البائع. بموجب عقد الا 

 

 الإجارة )الإجارة المنتهية بالتمليك(

طلب المتعامل الإجارة هي عقد بحيث يقوم طرف )مؤجر( بتأجير بند موجودات ما إلى طرف آخر )مستأجر(، بعد شراء/استحواذ على بند الموجودات بناءً على 

دة وشروط/مدة إيجار محددة. إن مدة العقد بالإضافة لأساس دفعات الإيجار يتم الاتفاق بشأنها في البداية. يحتفظ المؤجر بملكية مقابل دفعات إيجار محد

أو  جموعة كمؤجربند الموجودات خلال فترة العقد. وتنتهي الإجارة بتحويل الملكية في بند الموجودات إلى المستأجر. بموجب عقد الإجارة يمكن أن تعمل الم

 كمستأجر حسب ما تقتض ي الحاجة.

 

 )إجارة موصوفة في الذمة(  الإجارة الآجلة

صفات محددة بعقد الإجارة الآجلة هي عقد بحيث توافق الأطراف )أي المؤجر والمستأجر( على أن المؤجر، بتاريخ محدد في المستقبل، سيقوم بتقديم عقار بموا

ل المطوّر الذي اشترى منه المؤجر ذلك العقار. إن فترة عقد الإيجار بموجب الإجارة الآجلة تبدأ فقط من تاريخ الإيجار للمستأجر عند إتمامه وتسليمه من قب

أن تعمل المجموعة كمؤجر استلام المستأجر للعقار من المجموعة. تنتهي الإجارة الآجلة بتحويل ملكية بند الموجودات إلى المستأجر. بموجب الإجارة الآجلة، يمكن 

 ستأجر، حسب ما تقتض ي الحالة.أو كم

 

 ركة الملكش

وجودات مشتركة بين منشأتين /شخصين أو أكثر في بند موجودات أو ممتلكات معينة دون وجود نية مشتركة للمشاركة في الأعمال، فيما يتعلق بهذه الملكية مهي 

 شتركة سواءً عند تأجير أو بيع الموجودات أو الممتلكات.أو الممتلكات. ويتقاسم الأطراف الدخل / الايرادات الناتجة من هذه الملكية الم

 

 لصاحب أمر الشراء المرابحة

شرائه يبيع طرف )البائع( بموجبه لطرف آخر )المشتري( بند الموجودات سبق له شراؤه وحيازته بناءً على وعد المشتري ب اتفاق بيع،هي  لصاحب أمر الشراءالمرابحة 

. بموجب عقد المرابحة يمكن أن تعمل المجموعة والربح المتفق عليهتكلفة بند الموجودات للمشتري عن  يتعين على البائع الإفصاح. و بند الموجودات بشروط معينة

 إما كبائع أو كمشتري حسب ما تقتض ي الحالة.

 

  المضاربة

لطرف الآخر )المضارب(، الذي يوفر المال )رأس مال المضاربة( عقد بين طرفين بحيث يقدم أحد الأطراف المال )رب المال( إلى ا المضاربة لصاحب أمر الشراء هي

اربة هي عقد إلى الطرف الآخر )المضارب(. ثم يستثمر المضارب رأس مال المضاربة في مشروع أو نشاط معين في مقابل حصة متفق عليها من الربح. إن المض

همال أو خرق أي من شروط المضاربة من قبل المضارب. بموجب عقد المضاربة يمكن أن استثماري، ومع ذلك يتحمل المضارب الخسارة في حالة الإخفاق أو الإ 

 تعمل المجموعة إما كمضارب أو كرب المال حسب ما تقتض ي الحالة.

 

 الشريعة

سسة تمويل إسلامي فإنها تطبق . وبما أن المجموعة هي مؤ والإجماع والقياس هي جوهر القانون الإسلامي وقد تم اقتباسها من القرآن الكريم والسنة الشريفة

 مبادئ الشريعة في أنشطتها كما تفسرها هيئة الفتوى والرقابة الشرعية.
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 )تتمة( الهامة السياسات المحاسبية -2

 التعاريف )تتمة( 2-4

 استثمارات الوكالة

الوكالة"( إلى وكيل )"الوكيل"( للاستثمار بطريقة متوافقة مع أحكام هي عقد الوكالة حيث بموجبه يقوم )"الموكل الرئيس ي"( بتقديم مبلغ معين من المال )"رأس مال 

ى رسوم محددة الشريعة الإسلامية وحسب دراسة الجدوى / الخطة الاستثمارية المقدمة إلى "الموكل" من قبل الوكيل. يحق للوكيل مقدم الخدمات الحصول عل

قدار الربح المتوقع )كما جاء في دراسة الجدوى الاقتصادية / خطة الاستثمار( يجوز "للموكل" منح )رسوم الوكالة( وكذلك، إذا كان الوكيل يحقق عائدا يفوق م

 الفائض إلى الوكيل كحافز له عن الأداء الممتاز.
 

إما استلام الأموال من ومع ذلك، يتوجب على الوكيل إعادة المبلغ المستثمر به في حالة الإخفاق أو الإهمال أو خرق أي من شروط الوكالة. يجوز للمجموعة 

 المستثمرين كوكيل الاستثمار الخاص بهم )"الوكيل"( أو تقديم الأموال للإدارة / الاستثمار كموكل.

 

 أداة المضاربة

 عنهم )كوكيل( فيما يتعلق بحصتهم في محفظة التمويل العقاري وا
ً
 عن الممولين ونائبا

ً
ي بموجبها يقوم لتهي أداة أصدرت لصالح وكيل التسهيل، بصفته ممثلا

صدر )كرب للمال( الوكيل بنقل الحقوق والفوائد والمزايا والمستحقات في محفظة التمويل العقاري لشركة أملاك شاهين المحدودة )كمصدر(. دخلت الشركة والم

 العقاري على أنها رأس مال المضاربة من قبل الشركة.  التمويلفي المضاربة حيث سيتم الاستثمار في محفظة 
 

 أداة المضاربة من خلال إجراء المجموعة دفعة بموجب عقد مضاربة للمصدر.تحصيل  يتمو 

 

 تقديرات وأحكام الإدارة الجوهرية 2-5

 استخدام التقديرات

والمطلوبات المالية  من الإدارة استخدام أحكامها وإجراء التقديرات والافتراضات التي قد تؤثر على مبلغ الموجوداتالموحدة إعداد البيانات المالية يتطلب 

يم التقديرات والأحكام والإيرادات والمصاريف المعلنة والإفصاحات عن المطلوبات الطارئة والمخصصات الناتجة عن الانخفاض في القيمة والقيم العادلة.  يتم تقي

 التي يعتقد أنها معقولة في ظل الظروف المتوفرة. السابقة وعوامل أخرى، بما في ذلك توقعات الأحداث المستقبلية الخبرةبصورةٍ منتظمة وتستند إلى 

 

 التي تتطلب استخدام التقديرات والأحكام:  البنود الهامةفيما يلي 

 

 الأدوات المالية (1)

ديسمبر  31سنة المنتهية في الأحكام الصادرة في تطبيق السياسات المحاسبية والتي لها أكثر تأثير جوهري على المبالغ المعترف بها في البيانات المالية الموحدة للإن 

 :بـ تتعلق 2020

عبارة  المالية هي للموجوداتالذي يتم فيه الاحتفاظ بالموجودات وتقييم ما إذا كانت الشروط التعاقدية  الأعمالالمالية: تقييم نموذج  الموجوداتتصنيف  -

 .س ي وربح المبلغ الأساس ي القائماالأسالمبلغ دفع  فقط عن

للسنة الخسارة الائتمانية المتوقعة على تتعلق التغيرات في الافتراضات والتقديرات غير المؤكدة والتي لها تأثير جوهري مانية المتوقعة: الخسارة الائت إحتساب -

بموجب لمتوقعة الخسارة الائتمانية ا احتساب  في التأثير بشكل رئيس ي إلى المدخلات والافتراضات والتقنيات المستخدمة يعود. 2020ديسمبر  31المنتهية في 

 .9 رقم منهجية المعيار الدولي للتقارير المالية
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 لإحتساب الخسارة الائتمانية المتوقعةالمدخلات والافتراضات والتقنيات المستخدمة 

 المجموعة أثناء تحديد الخسارة الائتمانية المتوقعة، هي: تعتبرها، كما الحكموتتطلب درجة عالية من  أهمية التأثير الأكثرلرئيسية والتي لها ن المفاهيم اا

 في مخاطر الائتمان الارتفاع الجوهري تقييم 

نت مخاطر الائتمان على أصل مالي قد زادت بشكل جوهري منذ نشأتها، يتم تقييم الارتفاع الجوهري في مخاطر الائتمان على أساس نسبي. من أجل تقييم ما إذا كا

عثر في السداد عند نشوء الأصل، تقوم المجموعة بمقارنة مخاطر التعثر الناشئة على مدى العمر المتوقع للأصل المالي في تاريخ التقارير المالية بالمخاطر المقابلة للت

 .تم استخدامها في عمليات إدارة المخاطر الحالية للمجموعةباستخدام مؤشرات المخاطر الرئيسية التي ي
 

من العوامل التالية  يتم إجراء تقييم للارتفاعات الجوهرية في مخاطر الائتمان بشكل ربع سنوي على الأقل لكل تعرض فردي بناءً على ثلاثة عوامل. إذا كان أي

 :2إلى المرحلة  1ف يتم نقل الأداة من المرحلة يشير إلى حدوث ارتفاع جوهري في مخاطر الائتمان قد حدث، سو 
 

 إلى التغيّر في احتمالية التعثر على النحو المحدد في تصن .1
ً
 للارتفاعات الجوهرية في مخاطر الائتمان استنادا

ً
يف مخاطر الملتزم لقد وضعت المجموعة سقفا

 المبدئي وكذلك أسقف احتمالية التعثر. بالإعترافالمتعلقة 

 مخاطرها.جوهري في بشكل نوعية إضافية لتقييم نتائج المراحل وإجراء تعديلات، حسب الضرورة، لتعكس بشكل أفضل المراكز التي ارتفعت مراجعات  تجرى  .2

 قد شهدت ارتفاع 30على افتراض قابل للنقض بأن الأدوات التي تجاوز موعد استحقاقها  9يحتوي المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  .3
ً
 في يوما

ً
 جوهريا

ً
ا

 مخاطر الائتمان.
 

تحديد الانخفاض  يستندعلى ما إذا كانت الموجودات المالية قد انخفضت قيمتها الائتمانية كما في تاريخ التقارير المالية.  3والمرحلة  2تعتمد التحركات بين المرحلة 

 الانخفاض في القيمة.دليل موضوعي على كفي القيمة الائتمانية للتقييم الفردي للموجودات المالية 
 

ديد ما إذا كان تقوم المجموعة بمراجعة محفظة القروض والذمم المدينة والذمم المدينة للتمويل الإسلامي لتقييم انخفاض القيمة على أساس منتظم. عند تح

ي بيانات يمكن ملاحظتها تشير إلى وجود انخفاض ما إذا كان هناك أفيأحكامًا بإصدار المجموعة  تقوم ،ينبغي تسجيل خسارة انخفاض القيمة في بيان الدخل

اجعة المنهجية ملموس في التدفقات النقدية التعاقدية المستقبلية من قرض أو مجموعة متجانسة من القروض والذمم المدينة أو ذمم تمويل إسلامية. تتم مر 

 ة بانتظام لتقليل أي فروق بين تقديرات الخسارة والخسارة الفعلية.والافتراضات المستخدمة لتقدير كل من مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية المستقبلي
 

لعملاء المتأثرين ا السداد علىعرضت أملاك للتمويل تأجيلات  ،19-كوفيد  الناجم عن تفش ي جائحةمن أجل مساعدة العملاء في التعامل مع الأثر الاقتصادي 

هؤلاء العملاء الذين لم  تحديدحيث تم  ،تم تصنيف العملاء بناءً على شدة تأثير الأزمةوقد لمركزي. بما يتماش ى مع توصيات مصرف الإمارات العربية المتحدة ا

 .9في نفس المرحلة بموجب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  ،كما كانت قبل الوباءلائتمانية، تهم افي جدار  جوهريًايواجهوا تأثيرًا 
 

 ومات التطلعية والسيناريوهات المتعددةعوامل الاقتصاد الكلي والمعل

ة بالأحداث السابقة يجب أن يأخذ قياس خسائر الائتمان المتوقعة لكل مرحلة وتقييم الارتفاعات الجوهرية في مخاطر الائتمان في الاعتبار المعلومات المتعلق

 عن التنبؤات المعقولة والداعمة للأحداث 
ً
 والالمستقبلية والظروف الراهنة، فضلا

ً
عية أحكاما

ّ
ظروف الاقتصادية. سوف يتطلب تقدير وتطبيق المعلومات التطل

 جوهرية.
 

المستخدمة لتقدير مخصصات الخسارة الائتمانية والتعرض عند التعثر يتم بناء النموذج على أساس مدخلات احتمالية التعثر والخسارة الناتجة عن التعثر 

مثل معدلات الاشغال وأسعار النفط ومؤشر سعر السكن قتصاد الكلي )أو التغيرات في متغيرات الاقتصاد الكلي( بناءً على متغيرات الا 2والمرحلة  1للمرحلة 

 بخسائر الائتمان في المحفظة ذات الصلة. إن أي سيناريو من سيناريوهات الاقتصاد الكلي تم والناتج المحلي الإجمالي )حيث أمكن( والتي 
ً
 وثيقا

ً
ترتبط ارتباطا

 في احتساب المجموعة لخسائر الائتمان المتوقعة سيكون له توقعات لمتغيرات الاقتصاد الكلي ذات الصلة. استخدامه
 

عبارة عن تقدير مخصوم للاحتمالات المرجحة والذي يأخذ في الاعتبار ما لا يقل عن ثلاثة  2والمرحلة  1سوف يكون تقدير خسائر الائتمان المتوقعة في المرحلة 

 قبلية للاقتصاد الكلي.سيناريوهات مست
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 تحديدالمتاحة. يتم العامة د الكلي التي نشرها الخبراء الخارجيون والبيانات الأخرى الاقتصا توقعاتعلى  للمجموعةيستند سيناريو الحالة الأساسية 

بالنسبة لسيناريو الحالة الأساسية للمجموعة استنادًا إلى ظروف الاقتصاد الكلي البديلة المعقولة. سيحدث تصميم  والهابطة الصاعدةسيناريوهات ال

 إضافية على الأقل سنويًا وبشكل متكرر إذا اقتضت الظروف ذلك. هابطة السيناريوهات، بما في ذلك تحديد سيناريوهات
 

 إلى التكرار التاريخي والاتجاهات والشر إن 
ً
 لأفضل تقدير للمجموعة لاحتمالاتها النسبية استنادا

ً
وط الحالية. يتم تحديث السيناريوهات هي الاحتمال المرجح وفقا

للخسائر الائتمانية على جميع المحافظ الخاضعة السيناريوهات التي يتم أخذها في الاعتبار  كافةم الأمر(. يتم تطبيق أوزان الاحتمال على أساس ربع سنوي )إذا لز 

 الاحتمالات. بنفس المتوقعة
 

 ن قبل المجموعة.الحركة في كل متغير اقتصادي كلي والأوزان المعنية ضمن السيناريوهات الثلاثة بشكل دوري م نتيجةيتم إجراء تقييم دوري للحساسية 
 

ريخ البيانات دائمًا على جميع خصائص السوق في تا إحتساب الخسائر الإئتمانية المتوقعةقد لا تحتوي المدخلات والنماذج المستخدمة في  ،في بعض الحالات

ا تكون هذه الاختلافات جوهرية. تخضع هذه الحالات يتم إجراء بعض التعديلات أو التراكبات النوعية أحيانًا كتعديلات مؤقتة عندم ،عكس هذاالمالية الموحدة. ل

 لعملية حوكمة المجموعة للرقابة.
 

 التعثر: تعريف

  المراحل بين الحركة لتحديد المستخدم والتقييم المتوقعة الائتمان خسائر قياس في المستخدم التعثر تعريف يكون  سوف 
ً
 المستخدم التعثر تعريف مع متوافقا

 التعثر بأن للنقض قابل افتراض على يحتوي  ولكنه التعثر، بتعريف 9 رقم المالية التقارير لإعداد الدولي المعيار يقوم لا. الداخلية ئتمانالا  مخاطر إدارة لأغراض

  90 من أكبر التعرض يكون  عندما يحدث قد
ً
 .الاستحقاق تاريخ من يوما

 

 المتوقع العمر

الائتمان. يجب أخذ جميع الشروط  لمخاطر تتعرض لها المجموعةفي الاعتبار الفترة التعاقدية القصوى التي عند قياس خسارة الائتمان المتوقعة، تأخذ المجموعة 

سهيلات الائتمان التعاقدية في الاعتبار عند تحديد العمر المتوقع، بما في ذلك خيارات الدفع المسبق وخيارات التمديد وخيارات التجديد. بالنسبة لبعض ت

 تخفيفلها تاريخ استحقاق ثابت، يتم تقدير العمر المتوقع على أساس الفترة التي تتعرض فيها المجموعة لمخاطر الائتمان وكذلك عندما لا يتم المتجددة التي ليس 

 خسائر الائتمان من خلال إجراءات الإدارة.
 

  الحوكمة

للإشراف على عملية الانخفاض في القيمة في إطار المعيار الدولي لإعداد  يةمجموعة عمل داخل، أنشأت المجموعة لجنة القائمةإلى إطار إدارة المخاطر  بالإضافة

من ممثلين رفيعي المستوى من الإدارة المالية وإدارة المخاطر، وسوف تكون مسؤولة عن مراجعة واعتماد المدخلات  مجموعة العمل. تتكون 9التقارير المالية رقم 

ت المجموعة المتعلقة بخسارة الائتمان المتوقعة. كما تقوم بتقييم مدى ملاءمة نتائج المخصصات الإجمالية التي يتم والافتراضات الرئيسية المستخدمة في تقديرا

 إدراجها في البيانات المالية للمجموعة.
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 العادلة للأدوات المالية ةيمالق (2)

، يتم تحديدها باستخدام مجموعة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية المدرجة في بيان المركز المالي الموحد ةفي حال عدم وجود أسواق نشطة لتحديد القيم

هذه النماذج من بيانات السوق التي يمكن ملاحظتها حيثما ل . يتم الحصول على المدخلاتالحسابيةمتنوعة من أساليب التقييم التي تشمل استخدام النماذج 

، فإن بعض التقديرات تكون مطلوبة لتحديد القيمأمكن ذلك، 
ً
ذج مثل ا. تتضمن الأحكام النظر في السيولة ومدخلات النمالعادلة ةفي حال لم يكن هذا ممكنا

 .طويلة الأجللمشتقات ات في االارتباط والتقلب
 

 وظيفة مستقلة عن المخاطر. من خلالدلة لإطار مراقبة مصمم لضمان تحديدها أو التحقق من صحتها، العا ةتخضع القيم
 

 والمنشآت الخاضعة لسيطرة مشتركة الشركات الشقيقةفي الاستثمارات في القيمة انخفاض خسارة  (3)

طرة مشتركة لتقييم انخفاض القيمة على أساس منتظم. عند الخاضعة لسي والمنشآت الشقيقةتقوم الإدارة بمراجعة حصتها من الاستثمارات في الشركات 

الاستخدام  فيللاستثمار. يتطلب تقدير المبلغ القابل للاسترداد استخدام القيمة  المدرجةالمبلغ القابل للاسترداد مع القيمة بمقارنة الإدارة  تقومتحديد التقييم، 

الخاضعة لسيطرة مشتركة واختيار معدل خصم  والمنشآت الشقيقةقبلية المتوقعة من الشركات أن تقوم المجموعة بعمل تقدير للتدفقات النقدية المستب

 القيمة الحالية لتلك التدفقات النقدية. إحتسابمناسب من أجل 
 

 عن الدعاوى  الناتجةالطارئة  الإلتزامات (4)

. يستند مخصص الالتزامات الطارئة الناشئة عن الدعاوى إلى لإعتياديةاقد تشارك المجموعة في الدعاوى الناشئة في سياق الأعمال  ،نظرًا لطبيعة عملياتها

 يمكن التنبؤ بنتيجة احتمال تدفق الموارد الاقتصادية إلى الخارج وموثوقية تقدير هذا التدفق الخارجي. تخضع مثل هذه الأمور للعديد من أوجه عدم اليقين ولا

 الأمور الفردية بكل تأكيد.
 

 سهم غير المتداولةتقييم استثمارات الأ  (5)

 على إحدى الأمور التالية:
ً
 إن تقييم استثمارات الأسهم غير المتداولة يستند عادة

 المعاملات حسب الأسعار السائدة في السوق؛ 

 القيمة العادلة الحالية لأداة أخرى شبيهة بصورة كبيرة؛ 

 نود ذات شروط وخواص مخاطرة مشابهة؛ أوالتدفقات النقدية المتوقعة المخصومة بالأسعار الحالية التي تنطبق على ب 

 .نماذج تقييم أخرى 
 

يب التقييم بشكل إن تحديد التدفقات النقدية وعوامل الخصم لاستثمارات الأسهم غير المتداولة يتطلب إجراء تقديرات جوهرية. تقوم المجموعة بمراجعة أسال

 الحالية الملحوظة في نفس الأداة أو من البيانات الأخرى الملحوظة المتوفرة في السوق.دوري وتختبر صلاحيتها باستخدام إما الأسعار من معاملات السوق 
 

 الانخفاض في قيمة الشركات الشقيقة (6)

هو لقابل للاسترداد عندما توجد مؤشرات على أن القيمة المدرجة للاستثمار في شركات شقيقة لن تكون قابلة للتحصيل، يتم قيد انخفاض في القيمة. إن المبلغ ا

من قبل المجموعة والذي بقيمة الاستخدام والقيمة العادلة ناقصا تكلفة البيع أيهما أعلى وأن القيمة العادلة ناقصا تكلفة البيع تستند إلى أفضل تقدير للسعر 

 يمكن تحقيقه في معاملة بيع للاستثمار.
 

 المخصصات والمطلوبات الطارئة والالتزامات (7)

ى المجموعة التزام حالي فعلي أو قانوني نتيجة لأحداث ماضية وأنه من المحتمل أن يتطلب تدفق خارجي للموارد، والتي تجسد يتم قيد المخصص عندما يكون لد

 الالتزامات ويمكن إجراء تقدير معقول لمبلغ الالتزام.سداد مزايا اقتصادية، ل
 

الالتزام الحالي في تاريخ تقديم التقرير. إن سعر الخصم المستخدم لتحديد  سدادلتقاس المخصصات بالقيمة الحالية لأفضل تقديرات الإدارة للنفقات المطلوبة 

 القيمة الحالية يعكس تقديرات السوق للقيمة الزمنية للنقود والزيادات المحددة لتلك المطلوبات.
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 )تتمة( الهامة السياسات المحاسبية -2

 )تتمة( تقديرات وأحكام الإدارة الجوهرية 2-5

 )تتمة( تقديراتاستخدام ال

 عن العقارات الاستثمارية (8)
ً
 إعادة تقييم العقارات الاستثمارية والدفعات مقدما

 عن العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة، ويتم قيد التغيرات في القيمة العاد
ً
. الدخل الموحدلة في بيان تدرج المجموعة عقاراتها الاستثمارية والدفعات مقدما

بالرجوع إلى الدليل الذي وفق تقنية تقييم مناسبة مل مع خبراء تقييم مستقلين من أجل تقييم القيمة العادلة خلال السنة. يتم تقييمها تقوم المجموعة بالع

 يستند إلى السوق وباستخدام أسعار المقارنة التي تم تعديلها لبعض عوامل السوق المحددة مثل طبيعة وموقع وحالة العقار.

 

 لالتزام الأداء في العقود مع العملاء تخصيص سعر المعاملة (9)

عند تطبيق طريقة المدخلات تستخدم المجموعة القيمة  قررت المجموعة تطبيق طريقة المدخلات عند تخصيص سعر المعاملة بين التزام أداء معين في العقد.

 العادلة لالتزامات كل طرف لاحتساب قيمة المعاملة.
 

ت عند تخصيص سعر المعاملة لالتزام الأداء حيث يتم قيد الإيرادات مع مرور الوقت. تعتبر المجموعة أن استخدام طريقة قررت المجموعة تطبيق طريقة المدخلا 

. عند تطبيق المدخلات التي تتطلب قيد الإيرادات على أساس الجهود التي تبذلها المجموعة لاستيفاء التزام الأداء يقدم أفضل صورة للإيرادات المحقق
ً
ة فعلا

توفير البنية  قة المدخلات تقوم المجموعة بتقدير التكلفة لإتمام المشاريع من أجل تحديد مبلغ الإيرادات الذي يمكن قيده. تشمل هذه التقديرات تكلفةطري

 خرى مع العملاء.التحتية والمطالبات المتوقعة من المقاولين كما تم تقييمها من قبل استشاري المشروع وتكلفة الوفاء بالتزاماتها التعاقدية الأ 

 

 الأحكام

وعة أيضًا بتكوين بالإضافة إلى المخصصات المحددة مقابل القروض والذمم المدينة والذمم المدينة للتمويلات الاسلامية الجوهرية بصورة فردية، تقوم المجم

روض والذمم المدينة والذمم المدينة للتمويلات الاسلامية مخصص جماعي للانخفاض في القيمة لقيد بأنه في أي تاريخ لاعداد التقارير، سيكون هناك مبلغ للق

 لقيد الخسارة )والتي تعرف بـ"مدة الظهور"(. 
ً
 قائما

ً
 التي انخفضت قيمتها حتى لو لم يظهر بعد الدليل الذي يعد سببا

 

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية

لانخفاض في القيمة، إذا كان يوجد مؤشر للانخفاض في القيمة. لتحديد فيما إذا كان الانخفاض في تقوم المجموعة بمراجعة موجوداتها غير المالية لتقييم ا

اض في القيم المدرجة القيمة يجب الإعلان عنه في بيان الدخل، تقوم المجموعة بإجراء الأحكام سواء كانت هناك أية معلومات يمكن ملاحظتها تدل على وجود انخف

 للموجودات غير المالية.
 

 استيفاء التزامات الأداء

لطريقة المناسبة يجب على المجموعة تقييم كل عقودها مع العملاء لتحديد ما إذا استوفيت التزامات الأداء مع مرور الوقت أو في وقت محدد من أجل تحديد ا

 إلى اتفاقيات البيع والشراء المتفق عل
ً
يها مع العملاء ونصوص القوانين واللوائح ذات الصلة، حيث تم إبرام لقيد الإيرادات. ولقد قامت المجموعة بالتقييم استنادا

 يكون لها حق ملزم في دف
ً
عات الأداء العقود لتقديم موجودات عقارية للعملاء، ولم تخصص المجموعة بند موجودات ذو استخدامات بديلة للمجموعة وعادة

 مرور الوقت. وفي حالة عدم حدوث ذلك يتم قيد الإيرادات في وقت محدد. المنجز حتى الآن. في هذه الظروف تثبت المجموعة الإيرادات مع
 

 تحديد أسعار المعاملات

ير في العقد، بسبب يجب على المجموعة تحديد سعر المعاملة في كل من عقودها مع العملاء. عند اتخاذ هذه الاجراءات، تقوم المجموعة بتقييم أثر أي مبلغ متغ

 ئية أو وجود أي عنصر تمويل جوهري في العقد وأي مبلغ غير نقدي في العقد.الخصومات أو الشروط الجزا
 

 للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 
ً
" طبقا

ً
حيث يتم تحديد سعر المعاملة  15لتحديد تأثير المبلغ المتغير تستخدم المجموعة طريقة "المبلغ الأكثر احتمالا

 بين مجموعة من المبالغ المحتملة.بالرجوع الى طريقة المبلغ الأكثر 
ً
 احتمالا

 

 تحويل السيطرة في عقود العملاء

وجودات الذي هو موضوع في الحالات التي تقرر بها المجموعة أنها استوفت التزامات الأداء في وقت من الأوقات، تثبت الإيرادات عند تحويل السيطرة على بند الم

 عندما يتم تسليمالعقد إلى العميل. في حالة عقود بيع الم
ً
 العميل. ىالسيطرة على الوحدة إل وجودات العقارية، يتم ذلك عادة
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 )تتمة( الهامة السياسات المحاسبية -2

 المعايير الصادرة والتي لم يسر مفعولها بعد 2-6

، مع عدم اختيار المجموعة اتباعها في وقت 2020ديسمبر  31إن بعض المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات لا يسري مفعولها للسنة المنتهية في 

 إعداد هذه البيانات المالية الموحدة. عندمبكر. وبالتالي، لم يتم تطبيقها 
 

  المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة

 يسري تطبيقها للفترات 

 السنوية التي تبدأ من أو بعد

، الأدوات المالية 9)تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  2المرحلة  -دة إعادة تشكيل معيار سعر الفائ

الأدوات  7، المعيار الدولي للتقارير المالية رقم الأدوات المالية: الإعتراف والقياس 39المعيار المحاسبي الدولي رقم 

 16والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم  التأمين عقود 4، المعيار الدولي للتقارير المالية رقم المالية الإفصاحات

 (عقود الإيجار

 2021يناير  1 

   

)تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية  2المرحلة  -توفر التعديلات في إعادة تشكيل معيار سعر الفائدة 

، المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 7ة رقم ، المعيار الدولي للتقارير المالي39، المعيار المحاسبي الدولي رقم 9رقم 

( وسيلة عملية للتعديلات التي تتطلبها إعادة التشكيل، وتوضيح أن 16، والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم 4

 لإعادة تشكيل ايبور، وإدخال الإفصاحات التي تسمح 
ً
محاسبة التحوط لم يتم إيقافها فقط نتيجة

ة ومدى المخاطر الناشئة عن إعادة تشكيل ايبور الذي تتعرض له المنشأة وكيفية للمستخدمين بفهم طبيع

إدارة المنشأة لتلك المخاطر بالإضافة إلى تقدم المنشأة في الإنتقال من ايبور إلى معدلات مرجعية بديلة، وكيف 

 تدير المنشأة هذا الانتقال.

  

   

 2022يناير  1  المتعلقة بالإشارة إلى الإطار المفاهيمي إندماج الأعمال: 3المالية رقم تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير 

دون تغيير  3تهدف التعديلات إلى تحديث مرجع قديم للإطار المفاهيمي في المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

 في متطلبات المعيار. جوهري 

  

   

المتعلق بالعائدات قبل الاستخدام  ممتلكات وآلات ومعدات 16رقم تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي 

 المقصود

 2022يناير  1 

تمنع التعديلات أن تخصم من تكلفة أي بند من بنود الممتلكات والآلات والمعدات أي عائدات من بيع الأصناف 

لى العمل بالطريقة المقصودة من المنتجة أثناء إحضار ذلك الأصل إلى الموقع والحالة اللازمة له ليكون قادرًا ع

 من ذلك، تعترف المنشأة بعائدات بيع هذه البنود، وتكلفة إنتاج تلك البنود، في الربح أو 
ً
قبل الإدارة. وبدلا

 الخسارة.

  

   

المتعلق  المخصصات، المطلوبات المحتملة والموجودات المحتملة 37تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 

 تكلفة تنفيذ العقد -المثقلة بالإلتزامات  بالعقود
 

تحدد التعديلات أن "تكلفة الوفاء" بالعقد تشمل "التكاليف التي تتعلق مباشرة بالعقد". يمكن أن تكون 

التكاليف التي تتعلق مباشرة بالعقد إما تكاليف إضافية للوفاء بهذا العقد )على سبيل المثال العمالة والمواد 

يص التكاليف الأخرى المرتبطة مباشرة بتنفيذ العقود )على سبيل المثال تخصيص رسوم المباشرة( أو تخص

 الإهلاك لبند من الممتلكات والآلات والمعدات المستخدمة في تنفيذ العقد(.

 2022يناير  1 
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 )تتمة( الهامة السياسات المحاسبية -2

 )تتمة( المعايير الصادرة والتي لم يسر مفعولها بعد 2-6
 

  المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة

 يسري تطبيقها للفترات 

 السنوية التي تبدأ من أو بعد
   

المتعلقة بتصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير  عرض البيانات المالية 1تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 

 متداولة

 2023يناير  1 

تعزيز الاتساق في تطبيق المتطلبات من خلال مساعدة الشركات على تحديد ما إذا كان يجب  تهدف التعديلات إلى

تصنيف الديون والمطلوبات الأخرى التي لها تاريخ تسوية غير مؤكد كمتداولة أو غير متداولة )مستحقة أو يحتمل أن 

 تكون مستحقة السداد خلال سنة واحدة( في بيان المركز المالي.

  

   

تمديد الإعفاء المؤقت من تطبيق المعيار الدولي للتقارير  عقود التأمين 4لات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم تعدي

  9المالية رقم 
 

من تطبيق المعيار الدولي  4يغير التعديل تاريخ انتهاء الصلاحية للإعفاء المؤقت في المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

للفترات  9الأدوات المالية، بحيث تكون الشركات مطالبة بتطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  9الية رقم للتقارير الم

 .2023يناير  1السنوية التي تبدأ في أو بعد 
 

 2023يناير  1 

 على المعايير الدولية للتقارير المالية 2020-2018دورة التحسينات السنوية 

 لى المعايير التالية:تقوم بإجراء تعديلات ع

 2022يناير  1 

   

  يسمح التعديل للشركة  -: تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية للمرة الأولى 1المعيار الدولي للتقارير المالية رقم

ة لقياس فروق الترجمة التراكمي 1 رقم )أ( من المعيار الدولي للتقارير المالية 16التابعة التي تطبق الفقرة د 

باستخدام المبالغ المدرجة من قبل الشركة الأم، بناءً على تاريخ انتقال الشركة الأم إلى المعايير الدولية للتقارير 

 المالية.

  

   

  يوضح التعديل الرسوم التي تفرضها المنشأة عندما تقوم  - المالية الأدوات - 9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم

في تقييم ما إذا كان سيتم  9من المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  3.3.6في الفقرة ب  ٪"10بتطبيق اختبار "

إلغاء الاعتراف بالتزام مالي. تقوم المنشأة بإدراج فقط الرسوم المدفوعة أو المستلمة بين المنشأة )المقترض( 

 قرض نيابة عن الطرف الآخر.والمقرض، بما في ذلك الرسوم المدفوعة أو المستلمة من قبل المنشأة أو الم

  

   

  المرفق للمعيار  13يزيل التعديل على المثال التوضيحي رقم  - الإيجارعقود  16المعيار الدولي للتقارير المالية رقم

من المثال التوضيحي لسداد التحسينات على عقد الإيجار من قبل المؤجر من  16الدولي للتقارير المالية رقم 

محتمل فيما يتعلق بمعالجة حوافز الإيجار التي قد تنشأ بسبب الكيفية التي يتم بها توضيح أجل حل أي لبس 

 حوافز الإيجار في ذلك المثال.

  

 

  من المعيار المحاسبي  22يزيل التعديل المتطلبات الوارد في الفقرة  - الزراعة 41المعيار المحاسبي الدولي رقم

فقات النقدية الضريبية عند قياس القيمة العادلة للأصل الحيوي للمنشآت لاستبعاد التد 41الدولي رقم 

 باستخدام تقنية القيمة الحالية.
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 )تتمة( الهامة السياسات المحاسبية -2

 )تتمة( المعايير الصادرة والتي لم يسر مفعولها بعد 2-6
 

  المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة

 ها للفترات يسري تطبيق

 السنوية التي تبدأ من أو بعد
   

 2023يناير  1  عقود التأمين: 17المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

أن يتم قياس مطلوبات التأمين بالقيمة الحالية للوفاء بالإلتزامات ويوفر  17يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية 

 للقياس والعرض 
ً
 أكثر توحيدا

ً
لجميع عقود التأمين. تم تصميم هذه المتطلبات لتحقيق هدف قائم على مبدأ نهجا

 4محل المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  17محاسبي متسق لعقود التأمين. يحل المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

 2023يناير  1عقود التأمين كما في 

  

   

 عقود التأمين: 17المالية رقم تعديلات على المعيار الدولي للتقارير 
 

 2023يناير  1 

بتعديل معالجة المخاوف وتحديات التنفيذ التي تم تحديدها بعد نشر  17يقوم المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

 . فيما يلي التغييرات الرئيسية:2017عقود التأمين في سنة  17المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
 

  

 لمدة سنتين إلى الفترات السنوية التي تبدأ في  17اريخ التطبيق الأولي للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم تأجيل ت

 .2023يناير  1أو بعد 

  استبعاد نطاق إضافي لعقود بطاقات الائتمان والعقود المماثلة التي توفر تغطية تأمينية بالإضافة إلى استبعاد

 ي تنقل مخاطر تأمين كبيرة.نطاق اختياري لعقود القروض الت

  الاعتراف بالتدفقات النقدية لإستحواذ التأمين المتعلقة بالتجديدات المتوقعة للعقد، بما في ذلك أحكام

الانتقال والتنفيذ وتوجيه التدفقات النقدية لإستحواذ التأمين المعترف بها في الأعمال المستحوذة في اندماج 

 الأعمال.

 في البيانات المالية المرحلية، مما يسمح باختيار السياسة  17دولي للتقارير المالية رقم توضيح تطبيق المعيار ال

 المحاسبية على مستوى المنشأة.

  توضيح تطبيق هامش الخدمة التعاقدية العائد إلى خدمة عائد الاستثمار والخدمات المتعلقة بالاستثمار

 والتغييرات في متطلبات الإفصاح.

 لمخاطر ليشمل عقود إعادة التأمين المبرمة والمشتقات غير المالية.توسيع خيار تخفيف ا 

  تعديلات تتطلب من المنشأة عند الإعتراف المبدئي بالإعتراف بالخسائر في عقود التأمين المثقلة بالإلتزامات

 الصادرة للإعتراف بالربح في عقود إعادة التأمين المحتفظ بها.

 ركز المالي بحيث تقدم الجهات موجودات ومطلوبات عقود التأمين في عرض مبسط لعقود التأمين في بيان الم

 من مجموعات عقود التأمين.
ً
 بيان المركز المالي المحدد باستخدام محافظ عقود التأمين بدلا

  تخفيفات انتقالية إضافية لإندماج الأعمال وتخفيفات إنتقالية إضافية لتاريخ تطبيق خيار تخفيف المخاطر

 انتقال القيمة العادلة. واستخدام نهج

  

   

 28والمعيار المحاسبي الدولي رقم  البيانات المالية الموحدة 10تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

بين المستثمر  وجودات( المتعلقة بمعالجة بيع أو المساهمة في الم2011) استثمارات في شركات زميلة ومشاريع مشتركة

 زميلة أو المشاريع المشتركة.والشركات ال

تأجيل سريان التطبيق إلى  

أجل غير مسمى. لا يزال 

 التطبيق مسموح به.
 

على البيانات المالية الموحدة للمجموعة كما في تاريخ  جوهري ليس للمعيار أعلاه أي تأثير ف ،التقييم ذلك بناءً علىو قامت المجموعة بتقييم تأثير المعايير أعلاه. 

 التقرير.
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة -3

 إن السياسات المحاسبية الهامة المتبعة في إعداد البيانات المالية الموحدة مدرجة أدناه:
 

 الإيراداتب الإعتراف

ادات بصورة معقولة، بغض النظر الإيرادات إلى الحد الذي يكون فيه من المرجح تدفق المنافع الاقتصادية إلى المجموعة ويمكن عندها قياس الإير ب الإعترافيتم 

الدفعة. يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمبالغ المقبوضة أو المستحقة القبض مع الأخذ بعين الاعتبار شروط الدفعات سداد عن الزمن الذي تم فيه 

ها الملتزم الرئيس ي في جميع ترتيبات الإيرادات ولها حق في التسعير التعاقدية المحددة. استنتجت المجموعة أنها تعمل كمورد أساس ي في جميع ترتيبات إيراداتها لأن

 لمخاطر الائتمان. يتم 
ً
 الإيرادات في بيان الدخل كما يلي: قيدوتكون معرضة أيضا

 

 الإجارة

 يستند الدخل الإجارة على أساس الفترة الزمنية على مدى فترة عقد الإيجار.
 

 شركة الملك

 تحويل المخاطر الجوهرية ومزايا الملكية للممتلكات إلى المشتري ى أساس جزء زمني وذلك خلال مدة الإيجار أو دخل شركة الملك عل قيديتم 
 

 المرابحة

 لصافي مبالغ المرابحة القائمة.
ً
 يتم احتساب أرباح المرابحة المؤجلة على أساس الفترة الزمنية على مدى فترة العقد استنادا

 

 المضاربة

الإيرادات عند توزيعها  قيدت أو الخسائر من تمويل المضاربة على أساس الفترة الزمنية إذا كان يمكن تقديرها بصورة معقولة. عدا ذلك يتم يتم احتساب الإيرادا

 من قبل المضارب، بينما يتم إدراج الخسائر في بيان الدخل عند الإعلان عنها من قبل المضارب.
 

 المشاركة

 رأسمال المشاركة المستثمر على مدى الفترة الزمنية التي تمثل العائد الفعلي على بند الموجودات.يتم احتساب الدخل على أساس صافي 
 

 رسوم المعاملات

 رسوم المعاملات المقدرة لتغطية تكاليف المعاملات عند الموافقة على التسهيلات. قيديتم 
 

 الإيرادات من عقود العملاء

 :15على أساس نموذج من خمس خطوات كما ظهر في المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  ثبتت المجموعة الإيرادات من عقود العملاء

 

يير تحديد العقد أو العقود مع العميل: يعرف العقد على أنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشأ بموجبه حقوق والتزامات واجبة النفاذ ويحدد معا - 1الخطوة رقم 

 لكل عقد يجب الوفاء بها.

 تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو وعد في العقد مع العميل بنقل سلعة أو خدمة للعميل. - 2الخطوة رقم 

ا، تحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو المبلغ الذي تتوقع المجموعة أن يحق لها في مقابل نقل البضائع أو الخدمات التي وعدت العميل به - 3الخطوة رقم 

 عن أطراف ثالثة.
ً
 باستثناء المبالغ التي حُصلت نيابة

، فإن المجموعة سوف تخصص التزام للأداءتخصيص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في عقود العملاء: بخصوص العقد الذي يحتوي على أكثر من  - 4الخطوة رقم 

 في مقابل استيفاء كل التزام أداء.  من حقهاة أن يكون سعر معاملة لكل التزام للأداء بقيمة تمثل المبلغ الذي تتوقع المجموع

 داء.الأ  التزام الإيرادات عندما )أو كما( تستوفي المنشأة قيد - 5الخطوة رقم 
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 )تتمة( الإيراداتب الإعتراف

 إذا تحقق أحد الشروط التالية: الإيرادات مع مرور الوقت،  قيدتستوفي المجموعة التزام الأداء و 

 المقدمة من أداء المجموعة بمجرد أداء المجموعة لها؛ أو للمنافعفي وقت متزامن  واستهلاكهالعميل  حصول  -1

 ينش ئ أداء المجموعة أو يحسن بند موجودات يسيطر عليه العميل بمجرد إنشاء أو تحسين بند الموجودات؛ أو أن  -2

 جودات ذو استخدام بديل للمجموعة وللمنشأة حق ملزم في دفعات الأداء المنجز حتى الآن.لا ينش ئ أداء المجموعة بند مو أ -3
 

 الإيرادات من عقود العملاء 

 الإيرادات في وقت ما يتم فيه استيفاء التزام الأداء. قيدبخصوص التزامات الأداء التي لم تحقق أحد الشروط المذكورة أعلاه، يتم 
 

زام الأداء من خلال تقديم السلع أو الخدمات التي وعدت بها، ينشأ عن ذلك بند موجودات العقد على أساس المبلغ المحقق من خلال عند استيفاء المجموعة لالت

 الأداء. عندما يتجاوز المبلغ المقبوض من العميل مبلغ الإيرادات المثبت تنشأ مطلوبات العقد.
 

أو المستحق القبض، مع الأخذ بعين الاعتبار البنود التعاقدية المحددة باستثناء الضرائب والرسوم. تقوم  يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمبلغ المقبوض

عمل كمورد رئيس ي في المجموعة بتقييم ترتيبات إيراداتها مقابل معايير محددة لتحديد فيما إذا كانت تعمل كمورد رئيس ي أم كوكيل. استنتجت المجموعة بأنها ت

 يراداتها.جميع ترتيبات إ
 

لتكاليف، حيثما الإيرادات في بيان الدخل الموحد المرحلي إلى الحد الذي يكون فيه من المرجح تدفق المزايا الاقتصادية إلى المجموعة وإن الإيرادات وا قيديتم 

 ينطبق، يمكن قياسها بصورة معقولة.
 

 دخل الإيجار

الأرباح والخسائر في بيان الدخل على أساس طريقة القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار حيث  دخل الإيجار من العقارات الاستثمارية تحت بند قيديتم 

ها كجزء لا يتجزأ من إجمالي دخل الإيجار، على مدى فترة عقد الإيجار على أساس قيديكون العقد هو عقد إيجار تشغيلي. إن حوافز الإيجار الممنوحة يتم 

 طريقة القسط الثابت.
 

 الأرباح توزيعات

 دخل توزيعات الأرباح عندما يثبت الحق في استلام الأرباح. قيديتم 
 

 الودائع ايرادات

 لتقديرات الإدارة والدخل السابق من ودائع مشابهة. ايراداتيتم احتساب 
ً
 الودائع على أساس الفترة الزمنية استنادا

 

 تخصيص الأرباح

 لإجراءات المجموعة النموذجية وتؤخذ موافقة هيئة الفتوى والرقابة الشرعية الخاصة يتم احتساب تخصيص الأرباح ما بين الممولين والم
ً
ساهمين وفقا

 بالمجموعة.
 

 النقد وما يعادله

مستحقات  من النقد في الصندوق والأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل التي تستحق في الأصل خلال ثلاثة أشهر أو أقل بعد تنزيل النقد وما يعادلهتتألف 

 البنوك القائمة، إن وجدت.
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 الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية

 ق نشط.إن الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية هي موجودات مالية غير مشتقة ذات دفعات ثابتة أو قابلة للتحديد وهي غير مدرجة في سو 
 

إسلامية بما في ذلك أية ت الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية في البداية بالقيمة العادلة، وهي المبلغ النقدي لإنشاء موجودات تمويلية واستثمارية تثب

 بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة سعر الربح الفعلي. يتم إدراج دخل الموجودات التمو 
ً
يلية والاستثمارية الاسلامية في بيان تكاليف معاملات، وتقاس لاحقا

م من القيمة الدخل وتدرج كدخل من الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية. في حالة الانخفاض في القيمة، تدرج خسائر الانخفاض في القيمة كخص

 فاض في القيمة.المدرجة للموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية، وتثبت في بيان الدخل كمصاريف انخ
 

فضة القيمة. تعتبر تقوم المجموعة في نهاية كل فترة إعداد تقارير ما إذا كان هناك دليل موضوعي على أن الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية منخ

ضوعي على الانخفاض في القيمة نتيجة لواحد الموجودات التمويلية الاسلامية منخفضة القيمة وتحدث خسائر انخفاض في القيمة فقط إذا كان هناك دليل مو 

الأولي لبند الموجودات )"حدث خسارة"( ويكون لحدث )أو أحداث( الخسارة تأثير على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة  قيدأو أكثر من الأحداث وقعت بعد ال

 بشكل موثوق. لبند الموجودات المالي أو مجموعة من الموجودات المالية التي يمكن تقديرها
 

 إن المعايير التي تستخدمها المجموعة لتحديد وجود دليل موضوعي على حدوث خسائر انخفاض في القيمة هي ما يلي:

 ؛ربحتأخر في الدفعات التعاقدية للمبلغ الأصلي أو ال 

 ؛ والظروف الاقتصادية الوطنية أو المحلية التي ترتبط بالتقصير في السداد عن الموجودات في المحفظة 

 وفاة المدين 
 

 بتقييم ما إذا كان هناك دليل موضوعي على حدوث انخفاض في القيمة بشكل فردي للموجودات التمويلية والاستثمارية ا
ً
لاسلامية والتي تعتبر تقوم المجموعة أولا

كل فردي. إذا قررت المجموعة عدم وجود دليل جوهرية بشكل فردي وبصورة جماعية للموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية التي ليست جوهرية بش

الموجودات  موضوعي على حدوث انخفاض في قيمة الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية التي تم تقييمها بشكل فردي، فإنها تدرجه في مجموعة من

 بخصوص الانخفاض في القيمة. إن الموجودات التمويلية التمويلية والاستثمارية الاسلامية التي لها خصائص مخاطر ائتمان مماثلة وتقوم بتقيي
ً
مهم جماعيا

مة لا تدرج في والاستثمارية الاسلامية التي يتم تقييمها بشكل فردي بخصوص الانخفاض في القيمة حيث تثبت أو لا تزال تثبت عنها خسائر انخفاض في القي

 التقييم الجماعي بخصوص الانخفاض في القيمة.
 

 م الجماعي للانخفاض في القيمة، يتم تجميع الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية على أساس خصائص مخاطر ائتمان مماثلة )أي علىلأغراض التقيي

 أساس عملية التقييم للمجموعة التي تعتبر نوع الفئة، حالة متأخرة السداد والعوامل الأخرى ذات العلاقة(.
 

مجموعة من الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية يتم تقييمها بشكل جماعي بخصوص الانخفاض في القيمة وتقديرها  إن رسوم الانخفاض في القيمة على

اد، ومعدلات على أساس الاتجاهات التاريخية لاحتمالية التقصير عن السداد، وتوقيت التحصيلات ومقدار الخسائر المتكبدة. إن معدلات التقصير عن السد

لبيانات التاريخية والتوقيت المتوقع للتحصيلات في المستقبل يتم قياسها بشكل منتظم مقابل النتائج الفعلية لضمان أنها لا تزال ملائمة. عندما لا تكون االخسائر 

ابات من مرحلة واحدة كافية لتقييم الاتجاهات، يتم استبدال تجربة خسائر السوق باستخدام منهج متباطئ حيث تستند معدلات الخسائر على حركة الحس

 من التأخر إلى أخرى.
 

لنقدية المستقبلية يتم قياس مبلغ الخسائر على أساس الفرق بين القيمة المدرجة للموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية والقيمة الحالية للتدفقات ا

باستخدام سعر الربح الفعلي الأصلي للموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية. المتوقعة )باستثناء خسائر الائتمان المستقبلية التي لم يتم تكبدها( مخصومة 

ل. إذا كان يتم تخفيض القيمة المدرجة للموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية من خلال استخدام حساب مخصص ويثبت مبلغ الخسائر في بيان الدخ

سعر ربح متغير، فإن سعر الخصم لقياس أية خسائر انخفاض في القيمة هو سعر الربح الفعلي الحالي المحدد للموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية 

 بموجب العقد.
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 الإسلامية )تتمة(الموجودات التمويلية والاستثمارية 

غير قابلة للتحصيل، يتم شطبها مقابل مخصص الانخفاض في القيمة ذي العلاقة. إذا لم يكن هناك عندما تكون الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية 

،  أي مخصص انخفاض في القيمة ذي علاقة، يتم شطب الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية من بيان الدخل الشامل. يتم إدراج المبالغ
ً
المحصلة لاحقا

 بسبب وقوع حدث بعد الشطب، يتم إدراج المخصص إلى بيان الدخل. إن وجدت، في بيان الدخل. إذا
ً
 انخفض مبلغ الانخفاض في القيمة لاحقا

 

 عقارات الاستثماريةال

مارية عقارات الاستثيتم قياس العقارات الاستثمارية في البداية بالتكلفة، وتشتمل على تكاليف المعاملات. يشتمل المبلغ المدرج على تكلفة إحلال جزء من ال

 للقيدالموجودة في الوقت الذي تظهر فيه تلك التكلفة إذا تم تلبية معيار ال
ً
الأولي، يتم  قيد، ويتم استثناء تكلفة الخدمة اليومية للعقارات الاستثمارية. لاحقا

 إلى إظهار العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة التي تعكس أوضاع السوق بتاريخ بيان المركز المالي. يتم تحد
ً
يد القيمة العادلة في البيانات المالية الموحدة استنادا

مارية مدرجة في بيان التقييمات المنجزة من قبل مثمن معتمد خارجي مستقل. إن الأرباح أو الخسائر الناتجة عن التغييرات في القيمة العادلة للعقارات الاستث

 الدخل للسنة التي تظهر فيها.
 

رات الاستثمارية عندما يتم استبعادها أو عندما يتم سحبها من الاستخدام ومن غير المتوقع أن يكون هناك أية مزايا اقتصادية العقا قيديتم التوقف عن 

 .هيدقه في بيان الدخل في الفترة التي يتم فيها التوقف عن قيدمستقبلية من استبعادها. إن الفرق بين صافي المبالغ المحصلة والمبلغ المدرج للموجودات يتم 

 

 إلى التقييمات التي تجرى بواسطة مثمنين ومستشارين مستقلين. بالنسبة للدفع
ً
 للعقارات يتم تحديد القيمة العادلة بأسعار السوق المفتوح استنادا

ً
ات مقدما

 لاتفاقيات شراء العقارات.
ً
 الاستثمارية يتم تعديل التقييم بالنسبة للمبالغ التي سيتم دفعها وفقا

 

ه المالك أو إلى )أو من( العقارات الاستثمارية فقط عندما يكون هناك تغير في الاستخدام. بالنسبة للتحويل من العقارات الاستثمارية إلى عقار يشغليتم التحويل 

عقارات التي يشغلها المالك أو العقارات قيد التطوير، فإن التكلفة المقررة للمحاسبة اللاحقة هي القيمة العادلة في تاريخ التغير في الاستخدام. إذا أصبحت ال

العقارات قيد التطوير العقارات قيد التطوير عقارات استثمارية، تقوم المجموعة باحتساب هذه العقارات وفقا للسياسة المنصوص عليها في الموجودات الثابتة أو 

 حتى تاريخ التغير في الاستخدام.
 

 العقارات قيد التطوير

البيع تصنف كعقارات قيد التطوير. إن العقارات المباعة وغير المباعة قيد التطوير تدرج بالتكلفة ناقصا أي انخفاض في القيمة.  إن العقارات قيد الإنشاء لغرض

ت، والتي يتم ائدة للعقاراتشتمل التكلفة على تكلفة الأرض والبنية التحتية والإنشاء والنفقات الأخرى ذات العلاقة مثل الأتعاب المهنية والتكاليف الهندسية الع

 رسملتها عندما تكون الأنشطة الضرورية للحصول على العقارات جاهزة للاستخدام المقصود منها قيد التنفيذ.
 

 الايرادات خلال مدة العقد، يتم إدراج الحصة المرتبطة بالتكاليف في العقارات قيد التطوير بتكلفة المبيعات في بيان الدخل. قيدحيث يتم 
 

البيع أو  إصدار مبكر لشهادة الإنجاز العملي، أو عندما تعتبر الإدارة أن المشروع أنجز. عند الانتهاء، فإن التكلفة فيما يتعلق بالعقارات لغرضيعرف الانتهاء ك 

 زيادة رأس المال / الإيجارات يتم حذفها من العقارات قيد الإنشاء وتحويلها إلى العقارات المحتفظ بها للبيع بسعر التكلفة.
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 الأوراق المالية الاستثمارية 

 جميع الاستثمارات في البداية بالتكلفة باعتبارها القيمة العادلة للمبلغ المدفوع وتشتمل على تكاليف الاستحواذ. قيديتم 
 

 بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

العادلة. يتم إدراج الأرباح أو الخسائر الناتجة من التغييرات في القيم العادلة في بيان الدخل للسنة. يتم إدراج توزيعات الأرباح يتم تصنيفها في البداية بالقيمة 

 لشروط العقد أو عند استحقاق الدفعة الخاصة بها.
ً
 ضمن الدخل الآخر وفقا

 

 من خلال الدخل الشامل الآخربالقيمة العادلة 

" بالقيمة العادلة. إن الأرباح والخسائر غير من خلال الدخل الشامل الآخرإعادة قياس الاستثمارات المصنفة على أنها "بالقيمة العادلة  الأولي، يتم قيدبعد ال

لخسائر الاستثمار، أو تحديده على أنه منخفض القيمة. يتم تحويل الأرباح وا قيدالمحققة تدرج كعنصر منفصل من حقوق الملكية إلى أن يتم التوقف عن 

 التراكمية لأدوات حقوق الملكية المثبتة في بنود الدخل الشامل الأخرى إلى الأرباح غير الموزعة عند استبعاد الاستثمار.

 

 الاستثمارات في الشركات الشقيقة والعمليات المشتركة

. إن التأثير الجوهري ه
ً
 جوهريا

ً
و القدرة على المشاركة في اتخاذ قرارات السياسة المالية والتشغيلية إن الشركة الشقيقة هي منشأة تمارس عليها المجموعة تأثيرا

 للشركة المستثمر فيها ولكنه ليس سيطرة أو سيطرة مشتركة على تلك السياسات.
 

ات المشروع المشترك. إن إن المشروع المشترك هو نوع من الترتيبات المشتركة حيث يكون للأطراف التي لديها سيطرة مشتركة على الترتيب الحق في صافي موجود

العلاقة موافقة السيطرة المشتركة هي المشاركة في السيطرة المتفق عليها تعاقديا على الترتيب، والتي توجد فقط عندما تتطلب قرارات بشأن الأنشطة ذات 

 بالإجماع من قبل الأطراف المشاركة بالسيطرة.
 

 يتعلق بحصصها في العمليات المشتركة:لدى المجموعة حصة في العمليات المشتركة وتثبت فيما 

 الموجودات، بما في ذلك حصتها من أية موجودات محتفظ بها بالتضامن؛ 

 المطلوبات، بما في ذلك حصتها من أية مطلوبات متكبدة بالتضامن؛ 

 الإيرادات من بيع حصتها من الناتج الناش ئ عن العمليات المشتركة؛ 

 يات المشتركة؛ وحصة الإيرادات من بيع الناتج من العمل 

 .المصاريف، بما في ذلك حصتها من أية مصاريف تكبدتها بالتضامن 
 

 إن الاعتبارات التي أخذت في تحديد التأثير الجوهري أو السيطرة المشتركة مماثلة لتلك اللازمة لتحديد السيطرة على الشركات التابعة.
 

دام طريقة حقوق الملكية. بموجب طريقة حقوق الملكية، فإن الاستثمارات في الشركة الشقيقة يتم احتساب استثمارات المجموعة في شركاتها الشقيقة باستخ

التغيرات في حصة المجموعة من صافي موجودات الشركة الشقيقة منذ تاريخ الاستحواذ.  قيدتتثبت في البداية بالتكلفة. يتم تعديل القيمة المدرجة للاستثمارات ل

 بالشركة الشقيقة في القيمة المدرجة للاستثمارات ولا يتم إطفاؤها أو اختبارها بشكل فردي بخصوص الانخفاض في القيمة.يتم إدراج الشهرة المتعلقة 
 

ا يعرض كجزء يعكس بيان الدخل حصة المجموعة من نتائج عمليات الشركة الشقيقة. إن أي تغير في بنود الدخل الشامل الأخرى لتلك الشركات المستثمر فيه

ة حصتها الدخل الشامل الأخرى للمجموعة. بالإضافة إلى ذلك، عندما يكون هناك تغير مثبت مباشرة في حقوق الملكية للشركة الشقيقة، تدرج المجموعمن بنود 

موعة والشركة الشقيقة أو من أي تغيرات، عند الاقتضاء، في بيان التغيرات في حقوق الملكية. إن الأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة من المعاملات بين المج

 المشروع المشترك يتم حذفها إلى حد الحصة في الشركة الشقيقة أو المشروع المشترك.
 

لخسائر بعد خصم يظهر مجموع حصة المجموعة من أرباح أو خسائر الشركة الشقيقة في بيان الأرباح أو الخسائر خارج الأرباح التشغيلية ويمثل الأرباح أو ا

 غير المسيطرة في الشركات التابعة للشركة الشقيقة. الضرائب والحصص



 هاأملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة ل

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 2020ديسمبر  31كما في 

33 

 

 )تتمة( ملخص السياسات المحاسبية الهامة -3

 أثاث، تجهيزات ومعدات مكتبية

 الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في القيمة. يحتسب الاستهلاك على أساس طريقة القسط الثابت ع
ً
مار لى مدى الأعتظهر الموجودات الثابتة بالتكلفة ناقصا

 المقدرة لاستخدام الموجودات وهي كما يلـي:
 

 سنة 25 مكاتب

 سنوات 7-4 الأثاث والتركيبات

 سنوات 5-3 أجهزة الكمبيوتر والمعدات المكتبية
 

 للسياسات المحاسبية تظهر الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ بالتكلفة وتحول إلى فئة الموجودات المناسبة عند
ً
 لمجموعة.ل استخدامها وتستهلك وفقا

 

تحصيل القيمة  يتم مراجعة القيمة المدرجة للموجودات الثابتة بخصوص الانخفاض في القيمة عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى عدم إمكانية

يمة الموجودات إلى المبلغ الممكن تحصيله المدرجة بها. عند وجود مثل هذا المؤشر وعندما تزيد القيمة المدرجة عن القيمة الممكن تحصيلها فإنه يتم تخفيض ق

 تكاليف البيع وقيمتها المستخدمة.
ً
 باعتباره الأعلى للقيمة العادلة ناقصا

 

رجة للعنصر الذي إن المصاريف التي تنفق لإحلال عنصر أحد بنود الموجودات الثابتة التي تدرج في الحسابات بصورة منفصلة يتم رسملتها وتشطب القيمة المد

جميع  قيدتة. يتم لاله. أما المصاريف اللاحقة الأخرى فيتم رسملتها فقط عندما تزيد من المزايا الاقتصادية المستقبلية للبند المتعلق بالموجودات الثابتم إح

 المصاريف الأخرى في بيان الدخل الموحد عند حدوث المصاريف.
 

 الدائنون والمبالغ المستحقة الدفع

 غ المستحقة الدفع في المستقبل للبضائع أو الخدمات المستلمة، سواء استلمت المجموعة فواتير من الموردين أو لم تستلم.المطلوبات للمبال قيديتم 

 

 المخصصات

ة للمزايا منالمخصصات عندما يكون لدى المجموعة التزام حالي قانوني أو ضمني نتيجة لأحداث سابقة وأنه من المرجح أن يكون تدفق خارج للموارد المتض قيديتم 

 ل
ً
 الالتزام، ويمكن إجراء تقدير موثوق لمبلغ الالتزام. سدادالاقتصادية ضروريا

 

 عقود الإيجار

 بجميع مخاطر ومزايا ملكية بند الموجودات يتم تصنيفها كعقود إيجار تشغيلية. يتم 
ً
عقود الإيجار التشغيلية  قيدإن عقود الإيجار حيث يحتفظ المؤجر فعليا

 الدخل على أساس القسط الثابت على مدى فترة العقد. كمصروف في بيان

 

 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

اشات والتأمينات بخصوص الموظفين مواطني دولة الإمارات العربية المتحدة، تقوم المجموعة بالمشاركة في صندوق اشتراكات التقاعد لدى الهيئة العامة للمع

 تب الموظفين. تقتصر التزامات المجموعة على هذه الاشتراكات والتي تثبت في بيان الدخل عند استحقاقها.الاجتماعية وتحتسب كنسبة مئوية من روا

 

ائي وطول مدة خدمة تقوم المجموعة بتكوين مخصص لمكافأة نهاية الخدمة للموظفين الوافدين. تستند المبالغ المستحقة الدفع عن هذه المزايا على الراتب النه

 
ً
 لإتمام الحد الأدنى من فترة الخدمة. يؤخذ مخصص للتكاليف المتوقعة لهذه المزايا على مدى فترة الخدمة.الموظفين خضوعا
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 أسهم الخزينة

أية أرباح أو خسائر في بيان الأرباح أو  قيدأدوات حقوق الملكية التي يتم إعادة شراؤها )أسهم الخزينة( بالتكلفة ويتم خصمها من حقوق الملكية. لا يتم  قيديتم 

غ، في حالة إعادة إصدارها، في حقوق أي فرق بين القيمة الدفترية والمبال قيدالخسائر عند شراء أو بيع أو إصدار أو إلغاء أدوات حقوق الملكية للمجموعة. يتم 

 الملكية.
 

 احتساب تاريخ المتاجرة والسداد

بتاريخ المتاجرة" أي تاريخ شراء أو بيع المجموعة لبند الموجودات. إن المشتريات أو "ها قيدإن جميع مشتريات ومبيعات الموجودات المالية "بالطريقة العادية" يتم 

شتريات أو المبيعات للموجودات المالية التي تتطلب توصيل الموجودات خلال فترة زمنية محددة حسب النظام أو العرف المتبع المبيعات بالطرق العادية تمثل الم

 في السوق.

 

 الأدوات المالية

 الأولي والقياس  الإعتراف (1)
 

 الموجودات الماليةأ( 

 الأولي  الإعتراف

دئي كمقاس: بالتكلفة المطفأة، أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، أو بالقيمة العادلة من يُصنف أي من الموجودات المالية عند الاعتراف المب

والأرصدة البنكية لدى  خلال الأرباح أو الخسائر. وتتضمن الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة للمجموعة الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية والنقد

 ودات أخرى باستثناء المبالغ المدفوعة مقدمًا.البنوك وموج
 

، في حالة الموجودات المالية غير المسجلة بالقيمة العادلة من خلال الأرب قيديتم 
ً
اح أو الخسائر، تكاليف جميع الموجودات المالية في البداية بالقيمة العادلة زائدا

 المعاملات العائدة إلى استحواذ الموجودات المالية.
 

 للقوانين أو العرف السائد في السوق إن الم
ً
)المشتريات شتريات أو المبيعات للموجودات المالية التي تستلزم توصيل الموجودات ضمن إطار زمني موضوع وفقا

 ها بتاريخ المتاجرة، أي التاريخ الذي التزمت فيه المجموعة بشراء أو بيع بند الموجودات.قيدبالطريقة العادية( يتم 

 

 حقالقياس اللا 

 يعتمد القياس اللاحق للموجودات المالية على تصنيفها كما هو موضح في فئتين:

 بالتكلفة المطفأة 

  (من خلال الدخل الشامل الآخر)بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو بالقيمة العادلة بالقيمة العادلة الموجودات المالية 
 

 أداة الدين

 :تصنيفها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةكل من الشروط التالية ولم يتم  فتة الدين( بالتكلفة المطفأة إذا استو يتم قياس الأصل المالي )أدا
 

 الأصل المالي ضمن نموذج الأعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالية لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ وأن يتم الاحتفاظ ب 

  مدفوعات أصل الدين والفائدة على المبلغ الأصلي القائم تمثل فقطتدفقات نقدية في تواريخ محددة  توفروط التعاقدية للأصل المالي الشر أن يترتب على. 

 

. بعد القياس سوق نشط إن التمويل والذمم المدينة  بما فيها المبالغ المقدمة هي موجودات مالية غير مشتقة بدفعات ثابتة أو قابلة للتحديد وهي غير مدرجة في

 بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة سعر الربح الفعلي ناقصا أي الانخفاض في القيمة. ت
ً
حتسب التكلفة المطفأة الأولي، يتم قياس تلك الموجودات المالية لاحقا

 لا يتجزأ من 
ً
سعر الربح الفعلي. يدرج إطفاء سعر الربح الفعلي ضمن بالأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الاستحواذ والرسوم أو التكاليف التي تشكل جزءا

 دخل التمويل في بيان الدخل الموحد. تثبت الخسائر الناتجة عن الانخفاض في القيمة في بيان الدخل.
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 )تتمة( الأدوات المالية

 )تتمة(الأولي والقياس  الإعتراف (1)
 

 )تتمة( المالية الموجوداتأ( 
 

 أداة الدين

بالقيمة العادلة من خلال الربح  تصنيفهاالشروط التالية ولم يتم  تستوفيفقط إذا كانت  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخريتم قياس أداة الدين 

 :أو الخسارة
 

 التدفقات النقدية التعاقدية وبيع الموجودات المالية؛ و  يتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج أعمال يتم تحقيق هدفه من خلال تحصيل 

 ى المبلغ الأساس ي تنشأ الشروط التعاقدية للأصل المالي في تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي تكون عبارة فقط عن مدفوعات المبلغ الأساس ي والفائدة عل

 القائم.
 

 حقوق الملكية

التغييرات اللاحقة في القيمة العادلة في  عرض نهائيللمتاجرة، قد تختار المجموعة بشكل  احتفظ بهالمغير  وق الملكيةحقستثمار في لا باالمبدئي  الإعترافعند 

 استثمار. من خلالعلى أساس استثمار  الإختياراتمع الاعتراف فقط بإيرادات الأرباح الموزعة في الربح أو الخسارة. تتم هذه  ،الدخل الشامل الآخر
 

أو أن تقوم بتحديد أصل مالي بشكل نهائي والتي بخلاف ذلك تلبي متطلبات القياس بالتكلفة المطفأة ، المبدئيى ذلك، يجوز للمجموعة، عند الاعتراف بالإضافة إل

أو يخفض بشكل كبير عدم  إذا كان ذلك يقوم بإلغاء بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة تم قياسهاكما بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 . الذي قد ينشأ بخلاف ذلكالمحاسبي التطابق 
 

 تقييم نموذج الأعمال

 لفضأ على نحو سیعک هذا نلأ مستوى المحفظة علی لماليا للأصاتم بموجبه الإحتفاظ ب ذيلا للأعماا وذجنم لهدف متقیی راءبإج عةولمجما منشآت ومتق

 :تم أخذها بالإعتبارالمعلومات التي تتضمن . دارةلإا لیإ تماولمعلا میدتقو للأعماإدارة ا یقةطر
 

  ؛وتشغيل تلك السياسات في الممارسة للمحفظةالسياسات والأهداف المعلنة 

  وإعداد التقارير عنها؛ و المحفظةكيف يتم تقييم أداء 

 طرلمخاا هذهإدارة  کیفیة( وللأعماا وذجنم المحتفظ بها ضمن لمالیةا وداتجولم)ا للأعماا وذجنمأداء  علی رثؤت لتيا طرلمخاا. 
 

 فقط والربحالتدفقات النقدية التعاقدية التي هي مدفوعات أصل الدين تقييم ما إذا كانت 

 المبدئي.هو القيمة العادلة للأصل المالي عند الاعتراف لأغراض هذا التقييم، يتم تعريف "الأصل" بأنه 
 

خلال فترة زمنية معينة ولمخاطر وتكاليف التمويل الأساسية  بالمبلغ الأصلي القائماطر الائتمان المرتبطة يتم تعريف "الربح" كبدل للقيمة الزمنية للنقود ومخ

 .الأخرى )مثل مخاطر السيولة والتكاليف الإدارية(، وكذلك هامش الربح
 

، تأخذ المجموعة بالإعتبار الشروط التعاقدية الأصلي القائم المبلغفقط على  والربحعند تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية هي مدفوعات أصل الدين 

تقوم بتغيير الوقت أو مبلغ التدفقات النقدية التعاقدية بحيث لا تستوفي  للأداة. ويشمل ذلك تقييم ما إذا كان الأصل المالي يتضمن على فترة تعاقدية يمكن أن

 تبار:تأخذ المجموعة في الاع ،عند إجراء التقييم  هذا الشرط.
 

 ؛شروط الدفع المسبق والتمديد 

 و ؛(المستلزمةغير  وجوداتالمحددة )مثل ترتيبات الم وجوداتالشروط التي تحد من مطالبة المجموعة بالتدفقات النقدية من الم 

  دوري لمعدل الربح.الضبط العلى سبيل المثال إعادة  -لقيمة الزمنية للنقود ل البدلالميزات التي تعدل  
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( ملخص -3

 )تتمة( الأدوات المالية

 )تتمة(الأولي والقياس  الإعتراف (1)
 

 )تتمة( الموجودات الماليةأ( 

 إعادة تصنيف

 المالية. الموجوداتقيام المجموعة بتغيير نموذج أعمالها لإدارة  بعدالمالية بعد الاعتراف بها مبدئيًا، إلا في الفترة  الموجوداتلا يتم إعادة تصنيف 
 

  إلغاء الإعتراف

 أو الجزء من مجموعة موجودات مالية مماثلة( عندما: ةالمالي )أو، حيثما ينطبق، الجزء من بند موجودات المالي بالأصل إلغاء الإعترافيتم 

 تنتهي الحقوق في الحصول على التدفقات النقدية من بند الموجودات 

 تدفقات النقدية من بند الموجودات أو عندما تأخذ على عاتقها الالتزام بدفع التدفقات النقدية المستلمة بالكامل تحول المجموعة حقوقها لاستلام ال

 دون تأخير جوهري لطرف ثالث بموجب ترتيب "تمرير"؛ وإما 

 )أ( أن تحول المجموعة بشكل فعلي جميع المخاطر والمزايا المتعلقة ببند الموجودات، أو 

 بجميع مخاطر ومزايا بند الموجودات، إلا أنها حوّلت السيطرة على بند الموجودات.)ب( لا تكون المج
ً
 موعة قد حوّلت ولا احتفظت فعليا

 

حقوقها في الحصول على التدفقات النقدية من بند الموجودات أو تدخل في ترتيب تمرير، فإنها تقوم بتقييم إذا وإلى أي مدى احتفظت المجموعة عندما تحول 

 بجميع مخاطر ومزايا بند الموجودات، ولم تحول المجموعة ومزايا الملكية. وعندما لا تكون بمخاطر 
ً
على بند الموجودات، السيطرة قد حوّلت أو احتفظت فعليا

 ب
ً
قيد مطلوبات مرتبطة تستمر المجموعة بقيد بند الموجودات ضمن نطاق استمرار المجموعة باستخدام بند الموجودات. في هذه الحالة، تقوم المجموعة أيضا

 .المجموعةبه. يتم قياس بند الموجودات المحول والمطلوبات المرتبطة به على أساس يعكس الحقوق والالتزامات التي احتفظت بها 
 

بالقيمة العادلة من لأسهم المصنفة فيما يتعلق بالأوراق المالية الاستثمارية في ا الدخل الشامل الآخربها في  متراكمة تم الإعترافربح/خسارة لا يتم الإعتراف بأي 

 إلغاء الاعتراف بهذه الأوراق المالية.    عندفي حساب الربح أو الخسارة  خلال الدخل الشامل الآخر
 

 أو التزام منفصل. التي يتم إنشاؤها أو الاحتفاظ بها من قبل المجموعة كأصل الإعتراف المؤهلة لإلغاء المحولةالمالية  الموجوداتفي  فائدةيتم الاعتراف بأي 
 

 الشطب

( عندما لا يكون هناك احتمال واقعي للاسترداد. يكون هذا هو الحال بشكلٍ عام عندما 
ً
 أو كليا

ً
تستنفذ المجموعة كافة يتم شطب الموجودات المالية )إما جزئيا

وجودات المالية المشطوبة للأنشطة التنفيذية من أجل الامتثال الجهود القانونية والإصلاحية لاسترداد المبالغ من المتعاملين. ومع ذلك، يمكن أن تخضع الم

 لإجراءات المجموعة المتعلقة باسترداد المبالغ المستحقة.
 

 ياتوالسلف التمويل

 الاستثمارية" في بيان المركز المالي ما يلي: والموجودات"التمويل الإسلامي  عبارةتضمن ت
 

ا إليها تكاليف المعاملات المباشرة الإضافية، وبعد ذلك بالتكلفة المطفأة التمويلات والسلفيات المقاسة بالتكلفة الم
ً
طفأة: يتم قياسها مبدئيًا بالقيمة العادلة مضاف

 باستخدام طريقة الربح الفعلي.
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( -3

 )تتمة( الأدوات المالية

 )تتمة(الأولي والقياس  الإعتراف (1)
 

 )تتمة( دات الماليةالموجو أ( 
 

 الأوراق المالية إستثمارات في 

 .بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرمالية مدرجة  أوراقإستثمارات في الأوراق المالية " في بيان المركز المالي الإستثمارات في  " عبارةتضمن ت
 

. ويتم للمتاجرةيمة العادلة لبعض الاستثمارات في أدوات الأسهم التي لا يتم الاحتفاظ بها في تغييرات الق تقوم بعرض الدخل الشامل الآخرتختار المجموعة أن 

 .ولا يمكن إلغاؤهعلى أساس الاعتراف الأولي  أداة على حدةعلى أساس كل  الإختيار
 

الاعتراف بأي انخفاض في القيمة في الربح أو الخسارة. يتم  خسارة ولا يتمالربح أو اللا يتم إعادة تصنيف الأرباح والخسائر الناتجة عن أدوات حقوق الملكية إلى 

. يتم الدخل الشامل الآخروفي هذه الحالة يتم الاعتراف بها في  ،إدراج توزيعات الأرباح في الربح أو الخسارة ما لم تمثل بوضوح استرداد جزء من تكلفة الاستثمار

 ستثمار.الا  إستبعادإلى الأرباح المحتجزة عند  الدخل الشامل الآخرلكية المعترف بها في على أدوات حقوق الم المتراكمةتحويل الأرباح والخسائر 
 

 المطلوبات الماليةب( 

بات يتم تصنيف المطلوبات المالية كمطلو  ؛39 رقم الدولي يعيار المحاسبلمماثلة لم 9معايير تصنيف المطلوبات المالية بموجب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم إن 

 مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة أو التكلفة المطفأة أو كمشتقات مصنفة كأدوات تحوط في تحوط فعال، حسب الاقتضاء.
 

 الأولي  الإعتراف

تكاليف  بعد تنزيل ،ن خلال الربح أو الخسارةالمالية بالقيمة العادلة م إدراج المطلوباتوفي حالة عدم  ،المطلوبات المالية مبدئيًا بالقيمة العادلةب الإعترافيتم 

 المعاملات المباشرة.

 

التمويل بما في ذلك السحب على المكشوف  ،السحب على المكشوف من البنوك ،الأخرى و على الذمم الدائنة التجارية تشتمل المطلوبات المالية للمجموعة على 

 .من البنوك وعقود الضمان المالي والأدوات المالية المشتقة
 

 القياس اللاحق

 يعتمد قياس المطلوبات المالية على تصنيفها كما هو موضح أدناه:

 

 المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 لية الأخرى بالتكلفة المطفأة.جميع المطلوبات الما إدراجويتم  بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةيتم قياس المطلوبات المالية المحتفظ بها للمتاجرة 
 

 لتحقيق ربح قصير الأجل من خلال أنشطة المتاجرة أو تشكل تقوم المجموعة بتصنيف المطلوبات المالية كمحتفظ بها للمتاجرة 
ً
عندما تكون قد أصدرت أساسا

 والتي يوجد بها دليل على تحقيق الأرباح على
ً
 من محفظة الأدوات المالية التي تدار معا

ً
. تدرج الأرباح والخسائر الناتجة عن التغيرات في  جزءا

ً
المدى القصير مؤخرا

 القيمة العادلة في بيان الدخل الموحد للسنة التي تنشأ فيها.
 

 يتم إدراج أرباح أو خسائر المطلوبات المحتفظ بها للمتاجرة في بيان الدخل الموحد.
 

ها الأولي وفقط إذا تم استيفاء المعيار قيدلقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر يتم تصنيفها بتاريخ الأولي با الإعترافإن المطلوبات المالية المصنفة عند 

. تتألف المطلوبات المالية للمجموعة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر من مشتقات أسعار التمويل المنقسمة من 9الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

 ية التمويل.اتفاق
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( -3

 الإعتراف الأولي والقياس )تتمة( (1)

 )تتمة( الأدوات المالية

 )تتمة( المطلوبات الماليةب( 

 )تتمة( القياس اللاحق
 

 التمويل

 بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة قيدبعد ال
ً
الأرباح والخسائر في الأرباح أو  قيدسعر الربح الفعلي. يتم  الأولي، يتم قياس أي تمويل تم الحصول عليه لاحقا

 الفعلي. الربحالمطلوبات وكذلك من خلال عملية إطفاء سعر  قيدالخسائر عندما يتم التوقف عن 
 

 لا ي
ً
تجزأ من سعر الربح الفعلي. يدرج إطفاء تحتسب التكلفة المطفأة بالأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الاستحواذ والرسوم أو التكاليف التي تشكل جزءا

 سعر الربح الفعلي كتكاليف تمويل في بيان الدخل الموحد.
 

 عقود الضمانات المالية

جموعة بسبب عجز إن عقود الضمانات المالية الصادرة من قبل المجموعة هي تلك العقود التي تتطلب إجراء دفعة لتعويض حاملها عن الخسائر التي تتكبدها الم

عقود الضمانات المالية في البداية كمطلوبات بالقيمة العادلة، ومعدلة حسب  قيددفعة عند استحقاقها وفقا لشروط أداة الدين. يتم سداد ين محدد مد

، يتم قياس المطلوبات بأفضل تقدير للمصاريف المطلوبة ل
ً
لحالي في تاريخ التقرير الالتزام ا سدادتكاليف المعاملات العائدة مباشرة إلى إصدار الضمان. لاحقا

 والمبلغ المثبت ناقصا الإطفاء المتراكم، أيهما أعلى.
 

 إلغاء الإعتراف

 المطلوبات المالية عند الإعفاء من أو إلغاء أو انتهاء المطلوبات. عندما يتم استبدال مطلوبات مالية موجودة بأخرى من نفس المقرض علىب إلغاء الإعترافيتم 

المطلوبات  قيدل رئيس ي، أو قد تم تعديل بنود المطلوبات الحالية بشكل رئيس ي، فإن ذلك التبديل أو التعديل يعامل على أنه التوقف عن أساس بنود مختلفة بشك

 ه في بيان الدخل الموحد.قيدمطلوبات جديدة. إن الفرق بين المبالغ المدرجة المعنية يتم  قيدالأصلية و 
 

 

 الانخفاض في القيمة (2)

 درة.لصات امازالالتة وافأطلمالمقاسة بالتکلفة المالیة للموجودات اقعة ولمتن الائتمار اخسائالانخفاض في قيمة  بمخصص بالإعتراف عةالمجمو وم تق
 

لم تزداد  لية التيتقوم المجموعة بقياس مخصص الانخفاض في قيمة مبلغ يساوي خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الاستخدام، باستثناء تلك الأدوات الما

. 12فيها مخاطر الائتمان بشكل كبير منذ القيد الأولي، وفي هذه الحالة يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة لمدة 
ً
 شهرا

 

 من خسائر الائتمان المتوقعة التي تنتج عن حالات تعثر محتملة على أداة مالية خلال  12تعتبر خسائر الائتمان المتوقعة لمدة 
ً
 جزءا

ً
 بعد تاريخ شهر  12شهرا

ً
ا

 إعداد التقرير.  
 

 قياس خسائر الائتمان المتوقعة:

 لخسائر الائتمان. وتقاس على النحو التالي:   
ً
 إن خسائر الائتمان المتوقعة تعتبر التقدير الأكثر احتمالا

 

السيولة النقدية )أي الفرق بين التدفقات النقدية الموجودات المالية التي لا تنخفض قيمتها الائتمانية في تاريخ التقرير: كالقيمة الحالية للعجز في  •

 للعقد والتدفقات النقدية التي تتوقع المجموعة استلامها(.
ً
 المستحقة للمنشأة وفقا

لمقدرة الائتمانية في تاريخ التقرير: كالفرق بين إجمالي القيمة الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية ا المنخفضة القيمةالموجودات المالية  •

 المستقبلية؛   

لتدفقات التزامات التمويل غير المسحوبة: كالقيمة الحالية للفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة للمجموعة في حالة سحب الالتزام وا •

 النقدية التي تتوقع المجموعة استلامها.  
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( -3

 )تتمة( قيمةالانخفاض في ال (2)

 :الموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية

رجة بالقيمة العادلة من بنود في تاريخ كل تقرير، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كانت الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة والموجودات المالية للديون المد

"منخفض القيمة الائتمانية" عند وقوع حدث أو أكثر له تأثير ضار على التدفقات  ةكون بند الموجودات الماليمنخفضة القيمة الائتمانية. وي الآخرالدخل الشامل 

 النقدية المستقبلية المقدرة لبند الموجودات المالي.  
 

 البيانات الملحوظة التالية:المالية وجود بند الموجودات  انخفاض قيمة أحديتضمن الدليل على 

 عوبات مالية كبيرة؛تعرض العميل إلى ص •

 الإخلال بأحد العقود، مثل حالة التعثر أو التخلف عن السداد؛ •

 اعادة هيكلة تمويل أو سلفة نقدية ما من قبل المجموعة وفق شروط لم تكن المجموعة لتوافق على غيرها؛ •

 عندما يصبح من المحتمل ان يتعرض العميل للإفلاس أو إعادة هيكلة مالية أخرى؛ أو •

 د الأسواق النشطة للحصول على ضمانات نتيجة الصعوبات المالية.انحسار أح •
 

 :كما يلييتم تحديد انخفاض القيمة 

 تمناقصًا أي خسارة انخفاض في القيمة  ،بالنسبة للموجودات المدرجة بالقيمة العادلة، يمثل انخفاض القيمة الفرق بين التكلفة والقيمة العادلة (أ

 الاعتراف بها 
ً
 ؛دخلفي بيان السابقا

تقبلية بالنسبة للموجودات المدرجة بالتكلفة، فإن الانخفاض في القيمة هو الفرق بين القيمة الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المس (ب

 ؛ ولالمخصومة بمعدل عائد السوق الحالي لأصل مالي مماث

ق بين القيمة الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية بالنسبة للموجودات المدرجة بالتكلفة المطفأة، يمثل انخفاض القيمة الفر  (ج

 مخصومة بمعدل الربح الفعلي الأصلي.

 

 الأدوات المالية سداد( 3)

  سداديتم 
ً
المبالغ المثبتة  سداد لالموجودات المالية والمطلوبات المالية ويدرج صافي المبلغ في بيان المركز المالي الموحد فقط إذا كان هناك حق قانوني ملزم حاليا

 وتوجد نية للسداد على أساس الصافي أو لتحقيق الموجودات وسداد المطلوبات بالتزامن.

 

 المطلوبات الطارئة

للمزايا الاقتصادية. المتضمنة لا يتم إدراج المطلوبات الطارئة في البيانات المالية، بل يتم الإفصاح عنها ما لم يكن هناك احتمال بعيد الحدوث لتدفق خارج للموارد 

 لا يتم إدراج الموجودات الطارئة في البيانات المالية بل يتم الإفصاح عنها عندما يكون تدفق داخل منافع اقتصادية مرجحا.
 

 قياس القيمة العادلة

 .تقوم المجموعة بقياس الأدوات المالية والموجودات غير المالية بالقيمة العادلة في كل تاريخ إعداد التقارير
 

 يستند قياس القيمة العادلة إلى الافتراضات بأن المعاملة لبيع موجودات أو لتحويل مطلوبات تحدث إما:

 في السوق الرئيس ي للموجودات أو المطلوبات، أو .1

 للموجودات أو المطلوبات .2
ً
 في غياب السوق الرئيس ي، في السوق الأكثر تفضيلا

 

ها العادلة أو يتم الإفصاح عنها في البيانات المالية يتم تصنيفها ضمن تسلسل القيمة العادلة، والمبينة كما يلي، إن جميع الموجودات والمطلوبات التي تقاس قيمت

 لأقل مستوى من المدخلات الأساسية لقياس القيمة العادلة ككل.
ً
 استنادا
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( -3

 )تتمة( الأدوات المالية سداد( 3)

 وى الأول: أسعار السوق المتداولة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المماثلة.المست

 اشرة(المستوى الثاني: أساليب تقييم تستخدم الحد الأدنى من المدخلات اللازم لقياس القيمة العادلة )مدخلات ملحوظة بصورة مباشرة أو غير مب

 تستخدم الحد الأدنى من المدخلات اللازم لقياس القيمة العادلة )مدخلات غير ملحوظة(. المستوى الثالث: أساليب تقييم

ات في التسلسل بخصوص الموجودات والمطلوبات المثبتة في البيانات المالية على أساس متكرر، تحدد المجموعة فيما إذا كانت التحويلات قد تمت بين مستوي

 
ً
  إلى أدنى مستوى من المدخلات الأساسية لقياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل فترة لإعداد التقارير المالية.الهرمي بإعادة تقييم التصنيف )استنادا

 

 وفرة للبيع غير المدرجة.تحدد إدارة المجموعة السياسات والإجراءات لكل من قياس القيمة العادلة المتكررة، مثل العقارات الاستثمارية والموجودات المالية المت
 

شهرة والاستقلالية يشترك مثمنون خارجيون في عملية تقييم الموجودات الجوهرية، مثل العقارات الاستثمارية. تشتمل معايير الاختيار على معلومات السوق وال

 وفيما إذا تم الحفاظ على المعايير المهنية.
 

وجودات والمطلوبات التي يلزم إعادة قياسها أو إعادة تقييمها حسب السياسات المحاسبية بتاريخ إعداد كل تقرير مالي، تقوم الإدارة  بتحليل الحركات في القيم للم

ي احتساب التقييم الخاصة بالمجموعة. ومن أجل هذا التحليل، تتحقق الإدارة من المدخلات الرئيسية المطبقة في أحدث تقييم بمطابقة المعلومات المستخدمة ف

 رى.مع العقود والمستندات المعنية الأخ
 

ت مع المصادر ذات علاقة كما تقوم الإدارة، بالاشتراك مع المثمنين الخارجيين للمجموعة، بمقارنة كل التغييرات في القيمة العادلة لكل من الموجودات والمطلوبا

.
ً
 الخارجية من أجل تحديد فيما إذا كان التغيير معقولا

 

أصناف الموجودات والمطلوبات على أساس طبيعة وخصائص ومخاطر الموجودات أو المطلوبات لغرض إفصاحات القيمة العادلة، قامت المجموعة بتحديد 

 والمستوى الهرمي للقيمة العادلة كما هو مبين أعلاه.
 

 العملات الأجنبية

ة بتاريخ تكون المعاملة فيه مؤهلة يتم تسجيل المعاملات بالعملات الأجنبية في البداية من قبل المجموعة حسب سعر الصرف الفوري للعملة المستخدمة المعني

 للقيد لأول مرة.
 

 
ً
سعر الصرف الفوري للعملة المستخدمة بتاريخ إعداد التقرير. يتم قيد جميع ليتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية المصنفة بالعملات الأجنبية وفقا

 أو الخسائر. أو تحويل البنود النقدية في بيان الأرباح سدادالفروقات الناتجة عند 
 

 للتكلفة التاريخية بعملة أجنبية يتم تحويلها باستخدام أسعار التحويل كما بتواريخ الم
ً
عاملات الأولية. يتم تحويل إن البنود غير النقدية التي يتم قياسها وفقا

بتاريخ تحديد القيمة العادلة. إن الأرباح أو الخسائر الناتجة البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة بعملة أجنبية معينة باستخدام أسعار الصرف 

قيمة العادلة للبند )على سبيل من تحويل البنود غير النقدية التي تم قياسها بالقيمة العادلة يتم معاملتها بما يتماش ى مع قيد الأرباح أو الخسائر من التغيير في ال

 ضمن بنود المثال، فروقات التحويل للبنود حيث يتم قيد أ
ً
رباح أو خسائر القيمة العادلة ضمن بنود الدخل الشامل الأخرى أو يتم قيد الأرباح أو الخسائر أيضا

 الدخل الشامل الأخرى أو الأرباح أو الخسائر، على التوالي(.
 

حول 
ُ
ائد بتاريخ التقرير المالي ويتم تحويل بيانات الدخل الس الصرفجميع الموجودات والمطلوبات للشركات التابعة الأجنبية إلى عملة العرض للمجموعة بسعر  ت

 بالمتوسط المرجح لسعر التحويل للسنة. إن فروقات التحويل التي تنتج عند التحويل يتم نقلها مباشرة إلى بند منفصل في حقوق الملكية. للمجموعة
 

 التقارير القطاعية

م المنتجات أو الخدمات )قطاع الأعمال( أو في تقديم المنتجات أو الخدمات ضمن بيئة اقتصادية إن القطاع يمثل عنصر مميز للمجموعة حيث يعمل إما في تقدي

 محددة )قطاع جغرافي(، وهذا يخضع للمخاطر والمزايا التي تختلف عن تلك الخاصة بالقطاعات الأخرى.
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 من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلاميةايرادات  -4

 2020 2019 

 ألف درهم درهمألف  

   الموجودات التمويلية:

 143,595 145,938 إجارة

 5,603 6,637 إجارة آجلة

 13,276 9,850 شركة الملك

 232 227 أخرى 

 162,652 162,706 
   

   الموجودات الاستثمارية:

 4,198 2,058 وكالة

 164,710 166,904 
 

 ايرادات أخرى  -5

 2020 2019 

 مألف دره ألف درهم 

 13,194 25,190 عكس مطلوبات لم تعد مستحقة الدفع

 - 7,517 (14)إيضاح  شقيقةبيع حصة في شركة  الربح من

 - 4,415 استرداد الدعوى القانونية

 8,377 8,895 أخرى 

 46,017 21,571 

 

 المصاريف التشغيلية -6

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 43,790 28,609 مصاريف موظفين

 16,414 15,860 شارات قانونية ومهنيةاست

 11,725 9,045 سياق الأعمال

 21,543 20,397 (13إدارة عقارات )إيضاح 

 3,957 3,810 إيجار

 3,430 3,556 مصاريف تتعلق بتكنولوجيا المعلومات

 6,602 5,826 استهلاك

 9,984 24,905 أخرى 

 112,008 117,445 

 

 مرينالتوزيعات للممولين/للمستث -7

 للأسس الموضوعة من قبل هيئة الفتوى والرقابة الشرعية  تم إجراء
ً
 لاتفاقيات مع الممولين المعنيين.ا وبموجبتوزيع الأرباح بين الممولين والمساهمين وفقا
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 الخسارة الأساسية والمخففة -8

د خصم أتعاب أعضاء مجلس الإدارة والزكاة، من خلال المتوسط المرجح السنة العائدة لمساهمي الشركة الأم بعخسارة للسهم بتقسيم  الخسارةيتم احتساب 

 لعدد الأسهم العادية القائمة خلال السنة. 
 

  الخسارةللسهم بتقسيم  ةالمخفف الخسارةيتم احتساب 
ً
العائدة لمساهمي الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال السنة زائدا

 رجح لعدد الأسهم التي ستصدر عند تحويل جميع الأسهم المحتملة العادية المخففة إلى أسهم عادية:المتوسط الم
 

 2020 2019 
 

 ألف درهم ألف درهم

 (322,640) (451,103) )خسائر( السنة العائدة لمساهمي الشركة الأم، بعد خصم أتعاب أعضاء مجلس الإدارة والزكاة )بالألف(
   

 1,475,230 1,483,949 لعدد الأسهم لاحتساب الربح الأساس ي للسهم )بالألف( المتوسط المرجح

   تأثير التخفيف:

 1,511,857 1,499,550 أداة المضاربة )بالألف(
   

 2,987,087 2,983,499 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية المعدلة لتأثير التخفيف
   

   عائدة لمساهمي الشركة الأم:

 (0.22) (0.30) للسهم )درهم( ةالأساسي ةالخسار 

 (0.22) (0.30) للسهم )درهم( ةالمخفف الخسارة
 

 31خلال السنة المنتهية في  (.22)إيضاح  2008تم تخفيض المتوسط المرجح لعدد الأسهم للربح الأساس ي للسهم من خلال شراء المجموعة لأسهمها خلال سنة 

 (.مليون درهم 4.2: 2019ديسمبر  31مليون درهم ) 2.8ة بقيم خزينة تم بيع أسهم 2020ديسمبر 
 

بنفس الخسارة الأساسية للسهم في هذه البيانات المالية الموحدة، حيث أن تأثير  2020 ديسمبر 31للسنة المنتهية في الخسارة المخففة للسهم الواحد  قيدتم 

 الأسهم العادية المحتملة هو مضاد للتخفيف.
 

 دى البنوكالنقد والأرصدة ل -9

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 60 58 نقد في الصندوق 

 63,297 83,587 أرصدة لدى البنوك

 119,758 105,445 ودائع لدى البنوك

   

 183,115 189,090 نقد وأرصدة لدى البنوك

:
ً
   الودائعالنقد المقيد و  ناقصا

 (35,000) (35,000) (1-9 إيضاحودائع تنظيمية بدون فترة استحقاق )

 (90,004) (70,446) (2-9 إيضاحنقد مقيد )

 58,111 83,644 وما يعادله النقد
 

 للوائح المصرف المركزي للترخي 9-1
ً
 ص.تمثل الودائع لدى أحد البنوك المحلية وتحت رهن المصرف المركزي لدولة الإمارات العربية المتحدة وفقا

 

مليون درهم( من النقد المقيد. وهذا يمثل حصة المجموعة من النقد  90: 2019ديسمبر  31مليون درهم ) 70لغ مب أدرجت المجموعة في نهاية السنة  9-2

 (.13المحتفظ به وتحت سيطرة مشروع مشترك )إيضاح 
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 الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية -10

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

   الموجودات التمويلية

 2,269,645 2,191,063 إجارة

 244,594 212,284 إجارة آجلة

 170,514 166,372 شركة الملك

 817 503 مرابحة عقارات

 65,039 75,791 أخرى 

 2,646,013 2,750,609 

 (490,751) (627,970) (6-2مخصص الانخفاض في القيمة )إيضاح 

 2,259,858 2,018,043 الموجودات التمويليةمجموع 
   

   ات الاستثمارية:الموجود

 175,000 244,000 وكالة

 175,000 244,000 مجموع الموجودات الاستثمارية

 2,262,043 2,434,858 
 

 إن صافي الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية حسب المنطقة الجغرافية كما يلي:

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 2,290,170 2,042,462 دةداخل دولة الإمارات العربية المتح

 144,688 219,581 خارج دولة الإمارات العربية المتحدة

 2,262,043 2,434,858 
   

   إن الحركة في مخصص الانخفاض في القيمة هو كما يلي:

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 الخسائر الائتمانية المتوقعة الخسائر الائتمانية المتوقعة 

  485,174 490,751 يناير 1الرصيد في 

  106,354 208,063 مخصصات لانخفاض القيمة مرصودة خلال السنة

 (3,848) (3,806) تسديدات / مستردت خلال السنة

 204,257 102,506 

 ( 89,696) (65,687) مبالغ مشطوبة خلال السنة

 ( 7,233) (1,351) وتسويات أخرى  لعملةا صرف تسوياتسعر 

  490,751 627,970 الرصيد الختامي
 

مليون درهم( بخصوص الأرباح المعلقة للموجودات التمويلية  68:  2019مليون درهم ) 102ي القيمة على مبلغ يشتمل مخصص الانخفاض ف 10-1

 والاستثمارية المنخفضة القيمة.
 

 للمعيار الدو يعد  10-2
ً
لي لإعداد مخصص الانخفاض في القيمة هو أفضل تقدير للإدارة ويستند على الافتراضات التي تأخذ في الاعتبار عدة عوامل وفقا

 .9التقارير المالية رقم 
 

https://context.reverso.net/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%B1%D8%AC%D9%85%D8%A9/%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%86%D8%AC%D9%84%D9%8A%D8%B2%D9%8A%D8%A9/%D8%B5%D8%B1%D9%81
https://context.reverso.net/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%B1%D8%AC%D9%85%D8%A9/%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%86%D8%AC%D9%84%D9%8A%D8%B2%D9%8A%D8%A9/%D8%B5%D8%B1%D9%81
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 الأوراق المالية الاستثمارية -11

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 7,769 8,420 (الآخرالأسهم )القيمة العادلة لبنود الدخل الشامل 

 2020ديسمبر  31

  بالقيمة العادلة المدرجةالاستثمارات   

 لمستوى الثالثا المستوى الثاني المستوى الأول  جماليالإ  

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

 8,420 - - 8,420 (الآخر)القيمة العادلة  لبنود الدخل الشامل الأسهم 

     2019ديسمبر  31

  بالقيمة العادلة المدرجةالاستثمارات   

 المستوى الثالث المستوى الثاني المستوى الأول  جماليالإ  

 ألف درهم ف درهمأل ألف درهم ألف درهم 

 7,769 - - 7,769 (الآخر)القيمة العادلة  لبنود الدخل الشامل الأسهم 
 

جرى أية لم 
ُ
 تحويلات للأوراق المالية في فئات المستوى الأول والثاني لتسلسل القيمة العادلة في السنة الحالية والسنة السابقة.ت

 

 إلى أرصدة الإقفال للمستوى الثالث من القيمة العادلة:من الأرصدة الافتتاحية  سداديبين الجدول التالي ال
 

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 7,714 7,769 يناير 1الرصيد في 

 55 10 العملات الأجنبية صرفحركة 

 - 641 إضافة خلال السنة

 7,769 8,420 ديسمبر 31الرصيد في 
 

 العقارات الاستثمارية لىالدفعات مقدما ع -12
 

 2020 2019 

 درهم ألف درهم ألف 

 322,818 292,781 يناير 1 في

 (30,037) - السنة خلال مسددة

 (292,781) (292,781) *مخصص

 - - ديسمبر 31في 
 

 (146,781) (292,781) يناير 1 في

 ((146,000 - للسنة متكبدة

 (292,781) (292,781) الختامي
 

 من قبل المجمو 
ً
عة بشأن الاستحواذ على الوحدات في مشروعين عقاريين قيد التطوير في دبي. تم تأجيل كلا المشروعين لعدد من هذه تمثل الدفعات مقدما

 بمبلغ  2013اجراءات تحكيم في  السنوات وإن تاريخ الانتهاء غير محدد بعد. قامت المجموعة بالبدء في
ً
 780بمطور واحد لتسهيل إرجاع المبالغ المدفوعة مقدما

، تم منح التحكيم لصالح المجموعة من خلال 2019ديسمبر  31المنتهية في  السنةخلال  درهم(. صفر: 2019ديسمبر  31درهم )صفر وبقيمة مدرجة مليون درهم 

البنك المركزي  والإضافة إليها. يتم تقديم السلف المدفوعة من قبل المجموعة للمطور بالكامل وفقًا لتوصياتالأصلية  إتفاقية بيع وشراءمع إلغاء اتفاقيات 

 والمصادقة عليها من قبل مجلس الإدارة بناءً على التقييم.
 

مع مؤسسة مالية والتزامات مرتبطة  استثناءمليون درهم بموجب  30بقيمة  العقارات الإستثماريةالسلف على  سدادبناءً على حكم صادر من المحكمة، تم و 

 .2019سمبر دي 31المنتهية في  السنةخلال مليون درهم  39بمبلغ 
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 العقارات الاستثمارية -13

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 1,989,071 2,319,794 يناير 1في 

 192,271 38,893 الإضافات خلال السنة

 (94,728) (467,533) الاستبعادات خلال السنة

 (18,241) (462,964) القيمة العادلة عن عقارات استثمارية خسارة

 - (111,577) قليةتحويل من حصة الأ

 230,845 -   تحويل من عقارات قيد التطوير

 - (8,338)   تحويل إلى الممتلكات، الآلات والمعدات

 20,576 3,744 تقلبات أسعار صرف العملات الأجنبية

 - (60,165) مخصص خلال السنة

 2,319,794 1,251,854 ديسمبر 31في 
 

 لسياستها المحاسبية، تدرج المجموعة العقارات الاستثمارية  للض ي والفتتألف العقارات الاستثمارية من الأرا
ً
ووحدات المباني المحتفظ بها للإيجار أو البيع. وفقا

 بالقيمة العادلة.
 

لات المهنية ذات العلاقة يحملون المؤه عن المجموعة العادلة للعقارات على تقييمات أجريت في نهاية السنة من قبل مقيمين مؤهلين مهنيا مستقلين ةتستند القيم

 
ً
 لما أوص ى به المعهد الملكي المعترف بها ولديهم خبرة ذات علاقة في المواقع وقطاعات العقارات الاستثمارية التي يتم تقييمها. إن نموذج التقييم المستخدم هو وفقا

ن مقيمي مد حن وامر کثدام أستخم اتحيث یة رلاستثمارات العقاا للة لکدلعام اللقیض لمنخفق ااطلندارة الإت امدستخ، السنةل اخلاللمساحين القانونيين. 

 القيمة العادلة.
 

 المركزي. وفقًا لتوصيات المصرفمليون درهم على العقارات المحجوزة خلال العام  60تم تسجيل مخصصات بقيمة 
 

وحدتان( في مصر مملوكة من قبل الشركات التابعة  :2019ديسمبر  31) ووحدتانعلى قطعة أرض  2020ديسمبر  31تشتمل العقارات الاستثمارية كما في 

 ةمليون درهم(. وتقع جميع العقارات الاستثمارية الأخرى في دولة الإمارات العربية المتحدة. كما تتضمن القيم 195: 2019مليون درهم ) 198للمجموعة بمبلغ 

ل العملات الأجنبية ناتجة عن تحويل عملات العقارات الاستثمارية في مصر والتي تم مليون درهم( أرباح تحوي 195 :2019مليون درهم ) 198المدرجة بمبلغ 

 تضمينها في حقوق الملكية.
 

تم الحصول عليها باستخدام  حيثلقياس القيمة العادلة  2يتم تصنيف العقارات الاستثمارية في المستوى باستثناء العقارات الإستثمارية في مشروع مشترك، 

 سعار على أساس معاملات مماثلة لعقارات مشابهة. يتم تعديل أسعار بيع العقارات المماثلة حسب الاختلافات في السمات الرئيسية مثل حجمنهج مقارنة الأ 

خلال  2إلى المستوى أية تحويلات من أو  يتم إجراءلم   إلى نهج التقييم هو السعر المقدر للقدم المربع الواحد لكل موقع معين. تالمدخلا أهم العقار وموقعه. إن 

 السنة.
 

وبالتالي يتم  ،لا يمكن ملاحظتها هامةتعتمد تقنية التقييم المستخدمة في العقارات الاستثمارية في المشروع المشترك على طريقة الدخل التي تستخدم مدخلات 

سنوات  4درهم لكل متر مربع بفترة استهلاك لمدة  170درهم إلى  105تتضمن المدخلات المستخدمة من قبل المقييم سعر بيع يتراوح ما بين  .3المستوى  فيتصنيفها 

 من سعر القيمة العادلة. %10بنسبة 
 

 في قيمة الإيجار المقدرة حسب السوق سوف يؤدي إلى ارتفاع/)انخفاض( جوهري في القيمة العادلة للعقارات. إن الزيادة /)النقص( الجوهرية
 

مليون درهم( تم رهنها / التنازل  1,509 :2019 ديسمبر 31مليون درهم ) 892ت الاستثمارية التي لها قيمة عادلة بمبلغ ، فإن العقارا2020ديسمبر  31كما في 

 .(17يضاح عنها لصالح وكيل الضمان كجزء من إعادة الهيكلة )إ
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 )تتمة( العقارات الاستثمارية -13
 

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 57,498 42,115 ن العقارات الاستثماريةدخل الإيجار المشتق م

 (21,543) (20,397) عوائد الإيجارمصاريف تشغيل مباشرة )تشتمل الصيانة والتصليحات( تنتج 

 35,955 21,718 الأرباح الناتجة عن تأجير العقارات الاستثمارية المدرجة بالقيمة العادلة
 

جموعة بتحويل العقارات قيد التطوير إلى عقارات استثمارية بسبب التغيير في استخدام العقارات قيد قامت الم ،2020 ديسمبر 31المنتهية في  السنةخلال 

 التطوير.

المجموعة اتفاقية مشروع مشترك مع طرف آخر لتطوير قطعة أرض مملوكة بالشراكة في منطقة ند الحمر. استحوذت شركة أملاك  أبرمت، 2014أكتوبر  1في 

٪ في الورقاء جاردنز ذ.م.م، منشأة تحت السيطرة المشتركة لتطوير قطعة أرض مملوكة بالشراكة في منطقة ند الحمر. 50صة بنسبة للتمويل )ش.م.ع( على ح

رير ٪ في الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف الخاصة بالمشروع المشترك ووفقا لذلك بموجب المعيار الدولي لإعداد التقا50لدى المجموعة حصة بنسبة 

تعتبر عملية تحت السيطرة المشتركة. وبما أن الأرض هي قيد التطوير وبهدف استبعادها في السوق، تم التعامل معها كعقار قيد التطوير  11المالية الدولية رقم 

اريف اللاحقة لتطوير الأرض لإعادة بيعها مليون درهم. إن المص 330مع تكلفة أولية تساوي قيمته العادلة عند التحويل من محفظة العقارات الاستثمارية بمبلغ 

زَم تعاقديا لتطوير الأراض ي في إطار ا
َ
 تفاقية المشروع المشترك. يتم إدراجها في تكلفة العقار. إن النقد الذي يحتفظ بها المشروع المشترك مقيد، نظرا لأنه ملت

 

مليون درهم(. تمثل العقارات الاستثمارية في  90: 2019ديسمبر  31مليون درهم ) 70 ،2020ديسمبر  31تبلغ حصة المجموعة في هذا الرصيد النقدي المقيد في 

مليون  81: 2019ديسمبر  31مليون درهم ) 5.4إضافة ، مليون درهم، تحويل من عقارات قيد التطوير 231 ،2019ديسمبر  31رصيد المشروع المشترك لا ش يء )

ديسمبر  31مليون ربح من القيمة العادلة( خلال السنة المنتهية في  109: 2019ديسمبر  31ة القيمة العادلة )مليون درهم خسار  36درهم( على تشييد المباني و 

2020. 
 

 ة:تمثل العناصر التالية حصة المجموعة في الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف للعملية المشتركة بعد حذف المعاملات بين المجموع
 

 2020 2019 

 ألف درهم مألف دره 

 419,625 240,965 عقارت استثمارية 

 90,004 70,446 (9)إيضاح  النقد والأرصدة لدى البنوك

 5,137 11,137 ذمم مدينة –موجودات أخرى 

 (33,736) (15,898) دخل مؤجل ومطلوبات أخرى 

 481,030 306,650 صافي الموجودات
 

 
 

 - 9,353 *الايرادات

 3,677 1,300 الودائعن مدخل 

 5,086 3,772 إيرادات أخرى 

 -    (6,463) بيعات المتكاليف 

 (161) (1,142) المصاريف التشغيلية

 8,602 6,820 الربح للسنة

 

 تعلق بجزء من الأرض المباعة متعلق باتفاقية البيع القديمة.ت* 
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 )تتمة( العقارات الاستثمارية -13

 ماريةعلى العقارات الاستث 19-تأثير كوفيد 13-1

لاحتواء بتدابير باتخاذ وأوصت عالمية جائحة ، 19-كوفيدأو  ،المستجد أعلنت منظمة الصحة العالمية أن السلالة الجديدة من فيروس كورونا ،2020مارس  11في 

طاع العقارات وساهم في تقلبات كبيرة التأثير سلبًا على النشاط الاقتصادي في ق 19-كوفيدفي جميع أنحاء العالم. يواصل جائحة  انتشاره والتخفيف من حدته

جموعة على وضغط هبوطي على القيم العادلة للاستثمارات العقارية للمجموعة. لقد تطور تأثير الفيروس بسرعة ونتيجة لذلك قد يؤثر ذلك على قدرة الم

 .العوائد الإيجاريةالاعتراف بالإيرادات بسبب التغيرات في احتمالية التحصيل وخفض 
 

التأثير المحتمل )استنادًا إلى أفضل المعلومات المتاحة( الحسبان المجموعة في  أخذت ،2020ديسمبر  31يد تقييمات العقارات الاستثمارية اعتبارًا من عند تحد

 التدابير الاقتصادية والإغاثية.شمول المستأجرين بوأخذت في الاعتبار  19-كوفيدجائحة  أحدثتها تفش يلحالات عدم اليقين التي 
 

ت يتم إجراؤها على تمت معالجة التأثير الكلي كجزء من الخسارة غير المحققة على العقارات الاستثمارية في هذه البيانات المالية الموحدة. تخضع أي تغييرالقد 

 المستقبليةمن المعلومات  قدر ضئيل حيث لا يتوفر حاليًا سوى  ،لمستويات عالية جدًا من عدم اليقين 19-جائحة كوفيديمات لتقدير التأثير الإجمالي لالتقي

 المعقولة والقابلة للدعم والتي يمكن أن تستند إليها هذه التغييرات.
 

عن تلك  جوهري قد تختلف النتائج الفعلية بشكل ، ومن ثم لدرجة عالية من عدم اليقينالتوقعات واحتمالات الحدوث  تنطوي  ،أي تنبؤات اقتصادية وفي ظل

 المتوقعة.

 

 ار في شركة شقيقةاستثم -14

 2019 2020 نسبة المساهمة 

 ألف درهم ألف درهم 2019 2020 

  946,288  123,206 ٪.2126 ٪35.18 أملاك الدولية للعقارات، شركة تمويل، المملكة العربية السعودية
 

 ات:يوضح الجدول التالي تلخيص المعلومات المالية لاستثمارات المجموعة في شركة أملاك الدولية للعقار 

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 3,285,169 3,865,742 الموجودات

 (2,196,633) (2,667,653) المطلوبات

 1,088,536 1,198,089 حقوق الملكية

 288,946 206,123 القيمة المدرجة لاستثمارات المجموعة 

 287,068 284,002 الإيرادات 

 65,488 97,619  للسنةالأرباح 

 16,958 19,579  وعة في الربح حصة المجم
 

مليون درهم( من شركة أملاك الدولية للعقارات. تستند المعلومات المالية  16.6: 2019مليون درهم ) 11.6خلال السنة، استلمت المجموعة توزيعات أرباح بمبلغ 

للشهر (، وتم استقراؤها 2019 أكتوبر 31كما في : 2019) 2020 مبرنوف 30ونتائج شركة أملاك الدولية للعقارات على أحدث حسابات الإدارة المتوفرة كما في 

 .2020ديسمبر  31( حتى شهرين: 2019) المتبقي
 

للتمويل وسجلت ربحًا قدره  AIRE٪ من حصتها في الشركة الزميلة من خلال الاكتتاب العام الأولي الذي أطلقته شركة 30السنة ببيع نسبة خلال قامت المجموعة 

 درهم من هذه الصفقة في الإيرادات الأخرى مليون  7.5

.  
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 الموجودات الأخرى  -15

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 
ً
 2,964 1,686 المبالغ المدفوعة مقدما

 6,000 - (1 – 15)إيضاح  لوساطةذمم مدينة من أنشطة ا

 11,348 9,696 تسجيل الأراض ي ورسوم الخدمات

 
ً
 2,342 2,509 دفعات مقدما

 310 166 اح مستحقة القبضأرب

 23,005 23,591 (2 – 15الذمم المدينة المرهونة )إيضاح 

 9,065 - موجودات خاضعة للإيجار

 6,928 20,790 (3-15أخرى )إيضاح 

 58,438 61,962 
 

 .التسوية عمليةمليون درهم من  9تسوية المبلغ مع العميل خلال السنة وسجلت المجموعة ربحًا بقيمة تم  15-1
 

ثمارية في إن هذا يمثل القيمة العادلة للوحدات المحتفظ بها فيما يتعلق بسداد الموجودات التمويلية حيث سيتم تحويل الوحدات إلى العقارات الاست 15-2

 الفترة اللاحقة بعد الإنتهاء من إجراءات نقل الملكية مع إدارة الأراض ي في دبي.

 (.13مليون درهم( يتعلق بذمم مدينة الورقاء جاردنز ش.م.م )إيضاح  5.14: 2019ديسمبر  31)مليون درهم  11.14يتضمن الرصيد   15-3

 

  الأثاث والتركيبات والمعدات المكتبية -16

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 10,424 13,706 (1-16الموجودات الثابتة )إيضاح 

 424 1,593 (2-16أعمال رأسمالية قيد التنفيذ )إيضاح 

 15,299 10,848 
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 )تتمة( الأثاث والتركيبات والمعدات المكتبية -16
 :الأثاث والتركيبات والمعدات المكتبية فيما يلي بنود 16-1

2020: 
 

 أثاث وتركيبات المركز الرئيس ي

أجهزة كمبيوتر 

 المجموع ومعدات مكتبية

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

     :التكلفة

 83,345 67,384 15,961 - 2020ر يناي 1في 

 825 692   133 - الإضافات خلال السنة

 8,338 -   - 8,338 تحويل من العقارات الاستثمارية

 (1,651) ( 1,251) (400) - الاستبعادات خلال السنة

 ( 415) (423) 8 - سعر الصرف أرباح)خسائر(/  تتعديلا 

  90,442 66,402 15,702 8,338 2020ديسمبر  31في 
     

     الاستهلاك المتراكم:

 72,921 58,005 14,916 - 2020يناير  1في 

  5,826  5,330  329  167 الاستهلاك المحمل للسنة

 (1,651) (1,251) (400)    - الاستبعادات خلال السنة

 ( 360) (366)  6    - سعر الصرف )خسائر( /أرباح  تتعديلا 

 76,736 61,718  14,581  167 2020ديسمبر  31في 
     

     صافي القيمة الدفترية:

 13,706  4,684  851 8,171 2020ديسمبر  31في 
 

2019: 

 المجموع أجهزة كمبيوتر ومعدات مكتبية أثاث وتركيبات 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

    التكلفة:

 82,945 66,923 16,022 2019يناير  1في  

 354 345 9 السنة الإضافات خلال 

 (2) (2) - الاستبعادات خلال السنة 

 48 118 (70) )خسائر(/ أرباح سعر الصرف تتعديلا  

 83,345 67,384 15,961 2019ديسمبر  31في  
    

    الاستهلاك المتراكم:

 66,203 51,582 14,621 2019يناير  1في  

 6,602 6,334 268 الاستهلاك المحمل للسنة 

 (2) (2) - بعادات خلال السنةالاست 

 118 91 27 سعر الصرف )خسائر( /أرباح  تتعديلا  

 72,921 58,005 14,916 2019ديسمبر  31في  
    

    صافي القيمة الدفترية:

 10,424 9,379 1,045 2019ديسمبر  31في  

 يتعلق المبلغ بمشاريع تكنولوجيا المعلومات الجارية. 16-2
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 لاستثمارية والتمويلات الإسلامية الأخرى الودائع ا -17

 تكرار 

 الأقساط

 2019 2020 نسبة الأرباح القسط النهائي تاريخ

 ألف درهم ألف درهم    

  المرابحة
ً
 207,228 - ٪2 2026أكتوبر  25 شهريا

  الوكالة
ً
 49,923 - ٪4 2020يوليو  4 شهريا

  أخرى 
ً
 114,430 - ٪4 2020يوليو  4 شهريا

  الدفع المستحق سعر الشراء
ً
 4,011,781 3,856,399 ٪2 2026أكتوبر  25 شهريا

    3,856,399 4,383,362 

 (327,247) (417,041)    (1-17عدم إطفاء تعديل القيمة العادلة )إيضاح 

    3,439,358 4,056,115 
 

لتنازل عن ورهن العقارات الاستثمارية للمجموعة التي تقع في دولة الإمارات العربية يتم تأمين الودائع الاستثمارية المعاد هيكلتها والتمويل الإسلامي الآخر مقابل ا

( والتنازل عن الحقوق لاستلام الدفعات المتعلقة بمحفظة الموجودات التمويلية 9والتنازل عن التأمين، ورهن على حسابات البنك )إيضاح  )13إيضاح المتحدة )

 ركات من الشركات التابعة للمجموعة. إن الأوراق المالية المقدمة سيتم الاحتفاظ بها من قبل وكيل ضمان نيابة عن الممولين.والاستثمارية الإسلامية وضمانات الش
 

 تعديل القيمة العادلة المطفأة 17-1

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 423,609    327,247 يناير 1في 

 (96,362) (123,331) الإطفاء المحمل للسنة

 - (284,052) س قيمة عادلة غير مطفأة نتيجة إعادة الهيكلةعك

 - 497,177 ربح من إعادة هيكلة القيمة العادلة

 417,041    327,247 
 

 وو دعم السيولة. ، مما أدى إلى التزام ثابت يدفع إلى الممولين التجاريين ومقدمي 2014تم تغيير طبيعة ودائع الشركة جوهريا نتيجة لإعادة الهيكلة المنتهية في 
ً
فقا

تقييم القيمة العادلة  للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية، وبسبب التغيرات الجوهرية في شروط الودائع الاستثمارية من خلال إعادة الهيكلة، تم إجراء

، تم قيد الالتزامات المعاد هيكلتها في البداية 2014نوفمبر  25ما في للالتزامات المعاد هيكلتها على أساس صافي القيمة الحالية للتدفقات النقدية المتعاقد عليها. ك

 تم تسجيلها في بيان الدخل الموحد.و مليون درهم  911تعديل أرباح القيمة العادلة بمبلغ لما أدى العادلة في بيان المركز المالي  بالقيمة
 

 
 

القيمة الاسمية للالتزامات الثابتة المعاد هيكلتها في نهاية الفترة حيث بلغت ؛ ولين التجاريينهيكلة ودائع المم قامت الشركة مرة أخرى بإعادة ،2020في يونيو 

سداد أقساط  وجود مما أدى إلى جوهري السداد بشكل  طرق تم تغيير  ،المعدلةمليون درهم(. عند إعادة الهيكلة  4,219: 2019ديسمبر  31مليون درهم ) 4,219

 .شروط السداد 1-2إيضاح يتناول مجدولة وغير مجدولة. 
 

يونيو  30٪. بلغت القيمة التراكمية لأرباح القيمة العادلة المطفأة حتى 4.89يتم احتساب تعديل القيمة العادلة باستخدام معدل الربح الفعلي الأصلي البالغ 

يونيو  30مليون درهم كما في  284العادلة المتبقية بقيمة في القيمة  أرباح يوفرمليون درهم( مما  584: 2019ديسمبر  31مليون درهم ) 627ما قيمته  2020

إلى  2020يونيو  30القيمة العادلة المتبقية كما في  أرباحتمت زيادة  ،2020عند إعادة الهيكلة في عام  ،مليون درهم( . ومع ذلك 328: 2019ديسمبر  31) 2020

 .سنةمع تحميل ناتج على بيان الدخل الموحد كل  ،2026اد حتى أكتوبر مليون درهم والتي سيتم عكسها بالكامل على مدى فترة السد 497
 

 قياس الالتزامات بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل التمويل الفعلي.
ً
 يتم لاحقا
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 الودائع الاستثمارية والتمويلات الإسلامية الأخرى )تتمة( -17

 تسوية دين 17-2

مليون  96. تم عرض مقابل نقدي قدره 2020ديسمبر  14و  2020سبتمبر  24تسوية الديون في  عرضالمجموعة  أنهت ،عدلةالم الشروط العامةاتفاقية بناءً على 

 ،مليون درهم 205مليون درهم والتي تشمل ودائع استثمارية بقيمة  257درهم للممولين مقابل تسوية تعرضاتهم وقام بعض الممولين بتسوية تعرضهم البالغ 

في بيان الدخل  درهممليون  105سجلت المجموعة ربحًا بقيمة  ،نتيجة لهذه التسويةو مليون درهم.  1.5والأرباح العينية  ،مليون درهم 50ة بقيمة أداة المضاربو 

ضاربة في بيان التغييرات يتعلق بأداة الم درهممليون  31سجلت ربحًا بقيمة ، كما مليون درهم 24ادة الهيكلة بمبلغ إطفاء تعديل القيمة العادلة من إع تسويةبعد 

 .حقوق الملكيةفي 

 

 تمويل إسلامي لأجل -18

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 85,648 113,922 (أ)إيضاح  الشركة المصرية لإعادة التمويل العقاري 

 20,735  43,228 (بالبنك العقاري المصري العربي )إيضاح 

 8,679 27,460 مصر - قناة السويس

 - 9,744 هلي المصري البنك الأ 

 194,354 115,062 
 

 الشركة المصرية لإعادة التمويل العقاري  (أ

مليون  489ر مبلغ كما في نهاية السنة، بلغت التسهيلات طويلة الأجل المقدمة من الشركة المصرية لإعادة التمويل العقاري للشركة التابعة للمجموعة في مص

٪ إلى 1ن جنيه مصري( لتمويل أنشطة الشركة التابعة. يترتب على هذه التسهيلات معدل أرباح بنسبة تتراوح من مليو  375 :2019ديسمبر  31جنيه مصري )

19% ( 
ً
( تستحق الدفع على أساس شهري لمدة أقصاها  %21٪ إلى 1من : 2019سنويا

ً
 سنة. 20سنويا

 

 البنك العقاري المصري العربي (ب

مليون جنيه مصري  186الأجل المقدمة من البنك العقاري المصري العربي للشركة التابعة للمجموعة في مصر مبلغ كما في نهاية السنة، بلغت التسهيلات طويلة 

 إلى متوسط سعر 1.5لتمويل أنشطة الشركة التابعة. يترتب على هذه التسهيلات معدل ربح بحد أقص ى  (مصري مليون جنيه  91: 2019ديسمبر  31)
ً
٪ سنويا

 سنوات. 7: لا ش يء( ويستحق على أساس شهري خلال فترة أقصاها 2019كزي المصري )كوريدور من البنك المر 

 

 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين -19

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 4,398 4,108 يناير 1في 

 1,163 619 المخصص خلال السنة

 (1,453) (1,321) المدفوع خلال السنة

 4,108 3,406 ديسمبر 31في 
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 المطلوبات الأخرى  -20

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 54,530 41,853 مخصصات ومبالغ مستحقة الدفع

 7,288 255 غير مكتسب عوائد الإيجار

 6,559 6,515 توزيعات أرباح مستحقة الدفع

 4,763 1,500 أرباح متوقعة مستحقة على ودائع الاستثمارات والتمويلات الإسلامية الأخرى 

 13,770 11,553 (1-20مخصص مطالبات قضائية )إيضاح 

 154,314 - (2-20ذمم دائنة لعملاء )إيضاح 

 56 56 زكاة مستحقة الدفع

 7,370 - ودائع التأمين

 2,873 - إدارة العقاراتمستحقة السداد عن  ذمم

 9,065 - إيجاريةالتزامات 

 62,702 47,886 (3-20ذمم دائنة أخرى )إيضاح 

 109,618 323,290 

 

 ،رفوعة من وضد المجموعة، والتي تتضمن مطالبات مبعض إجراءات التقاض ي في دولة الإمارات العربية المتحدة مقابليتضمن ذلك مخصصًا  20-1

 ببعض معاملات البيع والتمويل. المتعلقةخاصة وب
 

 ،عند الانتهاء من هذه الاتفاقيةو لشراء العديد من المباني قيد التطوير.  مطور بيع وشراء مع أحد المطورين  اتفاقية 2008في عام المجموعة  أبرمت 20-2

قامت و . درهممليون  154بيع جزء معين من المبنى لهذا العميل مقابل  أحد العملاء تم بموجبهامنفصلة مع بيع وشراء أبرمت المجموعة اتفاقية 

قامت المجموعة أيضًا بالتسوية مع أحد العملاء وسجلت  .درهممليون  79 احًا بلغتأربالمجموعة خلال العام بتسوية التزامها تجاه العميل وسجلت 

 .(15.1مليون درهم إماراتي )إيضاح  9أرباحًا بقيمة 
 

ذ.م.م والمطلوبات الأخرى لشركة الورقاء جاردنز  بالإيرادات المؤجلةمليون درهم( يتعلق  34: 2019ديسمبر  31مليون درهم ) 16يتضمن ذلك مبلغ  20-3

 (.13)إيضاح 

 

 رأس المال   -21

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل 

 درهم 1سهم قيمة السهم  1,500,000,000

 1,500,000 1,500,000 درهم( 1سهم عادي قيمة السهم  1,500,000,000 – 2019ديسمبر  31) 

 

 أداة المضاربة

( عند إتمام شروط معينة. في وقت إصدار أداة  المضاربة، أقر المساهمين في 26أداة مضاربة قابلة للتحويل إلى أسهم عادية )إيضاح  قامت المجموعة بإصدار

المبالغ التي  مليار درهم من وقت لآخر بهذا المبلغ أو 2.1بزيادة رأس مال الشركة بمبلغ يصل حتى  2014سبتمبر  28اجتماع الجمعية العمومية غير العادية بتاريخ 

 قد تكون مطلوبة .
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 أسهم الخزينة  -22

من رأس المال المصدر. تم تسجيل هذه الأسهم في بيان المركز على أنها  %1.67مليون سهم من أسهمها، أي ما يعادل  25، قامت المجموعة بشراء 2008خلال عام 

 مليون درهم(. 4.2: 2019ديسمبر  31مليون درهم ) 20.8الخزينة بقيمة  أسهم تم بيع 2020ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  أسهم خزينة.

 

 الاحتياطي القانوني -23

 للقانون الاتحادي رقم )
ً
من أرباح السنة إلى الاحتياطي القانوني.  %10في دولة الإمارات لعربية المتحدة والنظام الأساس ي للشركة، يجب تحويل  2015( لسنة 2وفقا

 يجوز للشركة أن تق
ً
 من رأس المال المدفوع.  %50رر التوقف عن هذه التحويلات السنوية عندما يصبح إجمالي الاحتياطي مساويا

 

 الاحتياطي العام -24

 لنظام الشركة الأساس ي، يتوقف التحويل إلى الاحت %10حسب متطلبات النظام الأساس ي للشركة، يجب تحويل 
ً
ياطي من أرباح السنة إلى الاحتياطي العام. ووفقا

 
ً
من رأسمال الشركة المدفوع.  %50العام بموجب قرار من الجمعية العمومية العادية بناء على توصية من مجلس الإدارة أو عندما يصبح هذا الاحتياطي مساويا

 مجلس الإدارة. سوف يتم استخدام هذا الاحتياطي لأغراض تحددها الجمعية العمومية أثناء الاجتماع السنوي العادي وبناء على توصية من 

 

 الاحتياطي الخاص -25

 إن الاحتياطي الخاص الذي تم تكوينه حسب توصية المصرف المركزي لدولة الإمارات العربية المتحدة غير قابل للتوزيع. 

 

 أداة المضاربة -26

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 1,025,560 975,220 أداة المضاربة )القيمة الاسمية(

 (810,088) (770,324) اه المضاربةاحتياطي أد

 215,472 204,896 أداة المضاربة )القيمة المدرجة(
 

من خلال شركة لأغراض خاصة مملوكة من قبل  2026نوفمبر  30مليون درهم والتي تستحق في  1.300، تم إصدار أداة المضاربة بمبلغ 2014نوفمبر  25في 

الحد الذي لا يمكن استردادها سوف يتم تحويلها بشكل الزامي إلى أسهم عادية للشركة بقيمة اسمية للسهم الواحد المجموعة. عند استحقاق أداة المضاربة إلى 

 درهم. 1

 

 صدار من: الإ في وقت  تتألف أداة المضاربة

 مليون درهم 1.300قيمة اسمية بمبلغ  .1

 على الأرصدة القائمة كل سنة، يستحق الدفع %1معدل ربح متوقع بنسبة  .2
ً
كدفعات عينية، ويحق للشركة الاختيار أن تقوم بتوزيعات نقدية أو  سنويا

 بالأسهم.

مليون سهم ينطبق فقط إلى حد بقاء أداة المضاربة قائمة عند الاستحقاق. إن عدد الأسهم الطارئة التي سوف يتم إصدارها تقسم  500إصدار طارئ  .3

 بالتناسب مع مبلغ أداة المضاربة المتبقي القائم.
 

 رداد أداة المضاربة، سوف يكون هناك انخفاض نسبي في إصدار أسهم التحويل الطارئة المستحقة.عند است
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 )تتمة( أداة المضاربة -26

ن درهم مليو  1,027بمبلغ  تم تسجيل أداة المضاربة بالقيمة العادلة عند إصدارها. وتم تسجيل الفرق بين القيمة العادلة لأداة المضاربة والقيمة المدرجة للودائع

 لل 2014كأرباح في بيان الدخل لسنة 
ً
 للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. لاحقا

ً
الأولي، لن يتم إعادة قياس القيمة المدرجة للأداة. تم تحويل أرباح  قيدوفقا

إلى احتياطي أداة المضاربة. وسوف يتم استخدام هذا الاحتياط الأولي من أداة المضاربة من الخسائر المتراكمة  قيدمليون درهم عند ال 1,027القيمة العادلة بمبلغ 

سمية للأسهم الصادرة في حال وجود أي سداد لأداة المضاربة أو إصدار أسهم في الشركة عند استحقاق أداة المضاربة. وسوف يتم إدراج أي اختلاف بين القيمة الا 

 لمضاربة في الأرباح غير الموزعة/الخسائر المتراكمة.للتحويل والقيمة المدرجة لأداة المضاربة واحتياطي أداة ا
 

. مخصومة بتكلفة حقوق ملكية الشركةلتدفقات النقدية المتوقعة التي سوف تنشأ، ا تقديرات الإدارة بشأنأفضل  وفقتم تحديد القيمة العادلة لأداة المضاربة 

 نفس التاريخ.بسنة  12مصاريف الدفعات العينية لفترة  سدادو الثاني عشر في العام  بالكامل ى الإدارة بأن الأداة سوف تستردلهذا الغرض، تر 
 

٪ محتسبة بموجب نموذج تسعير الموجودات الرأسمالية حيث أن العائد 14.96تم احتساب القيمة العادلة لأداة المضاربة باستخدام تكلفة حقوق الملكية بنسبة 

ماثلة التي تعمل في ذات مقياس بيتا للشركة الموفق المتحدة طويلة الأجل؛ إن مقياس بيتا الذي تم تحديده المضمون مستند على سندات حكومة الإمارات العربية 

 مخاطر السوق مستندة على ظروف السوق الحالية وهو ما يعكس العائد المتوقع الإضافي على الاستثمار المضمون.على علاوة النشاط 
 

 اختار مجلس إدارة الشرك ،2015أغسطس  12في 
ً
مليون درهم مقابل أداة المضاربة مما أدى إلى انخفاض أداة المضاربة واحتياطي أداة  200سداد ة طوعا

 31مليون درهم ) 1,026بلغ  2020ديسمبر  31مليون درهم على التوالي. إن القيمة الاسمية القائم لأداة المضاربة في  158مليون درهم و  42المضاربة بمبلغ 

 م1,100: 2019ديسمبر 
ً
مصاريف الدفعات العينية المستحقة نتيجة لسداد أداة المضاربة على التوالي بشأن ملايين درهم  9ليون درهم(. دفعت الشركة أيضا

 ٪ من أداة المضاربة القائمة من تاريخ إعادة الهيكلة لتاريخ السداد. قد سجل هذا التحمل في الخسائر المتراكمة في حقوق الملكية.1بنسبة 
 

 16مليون درهم مقابل أداة المضاربة التي خفضت أداة المضاربة واحتياطي أداة المضاربة بمبلغ  75، اختار مجلس إدارة الشركة طوعا سداد 2017فمبر نو  23في 

 1,026 : 2019ديسمبر  31م )مليون دره 1,026 مبلغ 2020ديسمبر  31القيمة الاسمية لأداة المضاربة القائمة في  تبلغمليون درهم على التوالي.  59مليون درهم و 

٪ من 1لسداد رأس المال بموجب أداة المضاربة حيث بلغت نسبة  نتيجةأرباح الدفعات العينية بشأن مليون درهم  25مليون درهم(. كما دفعت الشركة مبلغ 

 سائر المتراكمة في حقوق الملكية.قد سجل هذا التحمل في الخ أداة المضاربة القائمة من تاريخ السداد الأول إلى تاريخ السداد الثاني.
 

 (.17آلية تسوية الديون )إيضاح عبر مليون درهم  50 قيمتهامضاربة باسترداد أداة  2020ديسمبر  31لسنة المنتهية في خلال اقامت المجموعة 
 

 مليون(. 1,512: 2019سمبر دي 31مليون ) 1,438هو   2020ديسمبر  31في  الحد الأقص ى لعدد الأسهم التي قد تحول بموجب الأداة كان

 

 الشركات التابعة الجوهرية المملوكة بشكل جزئي -27

 إن المعلومات المالية للشركات التابعة التي لها حصص جوهرية غير مسيطرة قد تم عرضها أدناه:

  2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم إيضاح 

 113,449 - 1-27 أملاك سكاي جاردنز ذ.م.م

 (11,710) -  المالية ذ.م.م إي إف إس للخدمات

  - 101,739 
    

    )الخسائر( المخصصة للحصة غير المسيطرة الجوهرية:الأرباح/ 
  2020 2019 
 ألف درهم ألف درهم إيضاح 

 (7,805) 1,413 1-27 أملاك سكاي جاردنز ذ.م.م

 9,504 11,710  إي إف إس للخدمات المالية ذ.م.م

  13,123 1,699 
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 )تتمة( الشركات التابعة الجوهرية المملوكة بشكل جزئي -27

٪ من شركة أملاك سكاي جاردنز ذ.م.م. استخدمت المجموعة شركة أملاك سكاي جاردنز ذ.م.م كمنشأة 100تمتلك المجموعة حصة رأس مال بنسبة  27-1

مشروع سكاي جاردنز )"المشروع"(. تملك المجموعة الآن حصة  ذات غرض خاص، للاستحواذ بالاشتراك مع طرف آخر على شقق معينة في بناية تدعى

٪ للطرف الآخر. التمويل 33٪ للمجموعة و67٪ من المشروع. بموجب أحكام اتفاقية المشروع  مع الطرف المقابل، سيتم اقتسام أرباح بنسبة 67بنسبة 

قام  ،2020خلال عام و صص غير المسيطرة على مستوى المجموعة.المقدم تم تصنيفه كحقوق ملكية ضمن أملاك سكاي جاردنز وبالتالي زيادة الح

 شطب٪ من الوحدات في المبنى المتعلقة بحقوق الملكية غير المسيطرة إليها. تم فصل الوحدات في المبنى وتم 33وتم نقل  الموجوداتالمشروع بتوزيع 

 .2020فبراير  29الحقوق غير المسيطرة بعد نقل ملكية العقارات في 
 

كاتب العدل في المن  مصدقتم حل الشركة وتصفيتها بموجب قرار  2020وخلال عام  أعمالها،وافق المساهمون على إنهاء أنشطة الشركة وتصفية  27-2

 . 2020 ديسمبر 31بات الشركة كما في تمت تسوية جميع موجودات ومطلو وقد دبي. 
 

 المعلومات إلى المبالغ قبل الحذوفات داخل الشركة. هذه تستندو . المعلومات المالية الملخصة لهذه الشركات التابعة فيما يلي

 

 بيان الإيرادات الملخص

2020: 

جاردنز  أملاك سكاي 

 ذ.م.م

للخدمات  إي إف إس

 ذ.م.م المالية

 ألف درهم ألف درهم 

 27,950 12,967 الإيرادات

 (62) (3,596) المصاريف العمومية والإدارية

 (334) - المستثمرين /التوزيعات إلى الممولين

 - (89,820) خسائر القيمة العادلة على عقارات استثمارية

 27,554 (80,449) الشامل للسنة الدخل /إجمالي )الخسارة(

 11,710 1,413 العائدة إلى الحصص غير المسيطرة
   

 

2019:   

جاردنز  أملاك سكاي 

 ذ.م.م

 للخدمات المالية إي إف إس

 ذ.م.م

 ألف درهم ألف درهم 

 23,314 17,328 الإيرادات

 (58) (4,818) المصاريف العمومية والإدارية

 (894) - التوزيعات إلى الممولين/ المستثمرين

 - (36,160) خسائر القيمة العادلة على عقارات استثمارية

 22,362 (23,650) للسنةالدخل الشامل  /إجمالي )الخسارة( 

 9,504 (7,805) يطرةالعائدة إلى الحصص غير المس
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 )تتمة(الشركات التابعة الجوهرية المملوكة بشكل جزئي  -27

 بيان المركز المالي الملخص

2020: 

جاردنز  أملاك سكاي 

 ذ.م.م

للخدمات  إي إف إس

 ذ.م.م المالية

 ألف درهم ألف درهم 

 - 10,054 النقد والأرصدة لدى البنوك

 - 139,343 العقارات الاستثمارية

 - 10,000 الوكالة -الموجودات الاستثمارية 

 - 566 موجودات أخرى 

 - ( 495,420) علاقة لطرف ذيالمبالغ المستحقة 

 - (706) المطلوبات الأخرى 

 - (336,163) إجمالي حقوق الملكية

   

   العائدة إلى:

 - (336,163) مساهمي الشركة الأم 

 - - الحصص غير المسيطرة 

 (336,163) - 

 

2019: 

جاردنز  أملاك سكاي 

 ذ.م.م

 للخدمات المالية إي إف إس

 ذ.م.م

 ألف درهم ألف درهم 

 - 8,506 النقد والأرصدة لدى البنوك

 - 340,740 العقارات الاستثمارية

 6,012 643 موجودات أخرى 

 (33,157) - علاقة لطرف ذيالمبالغ المستحقة 

 (409) (8,614) المطلوبات الأخرى 

 (27,554) 341,275 لي حقوق الملكيةإجما

   

   العائدة إلى:

 (15,844) 227,826 مساهمي الشركة الأم 

 (11,710) 113,449 الحصص غير المسيطرة 

 341,275 (27,554) 
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 بيان التدفقات النقدية الملخص

2020: 

 

اردنز ج أملاك سكاي

 ذ.م.م

للخدمات  إي إف إس

 ذ.م.م المالية

 ألف درهم ألف درهم 

 - 3,663 التشغيلية
 - (10,000) الإستثمارية

 - 7,885 التمويلية

 - 1,548 صافي النقص في النقد وما يعادله

   

2019:   

جاردنز  أملاك سكاي 

 ذ.م.م

 للخدمات المالية إي إف إس

 ذ.م.م

 ألف درهم ألف درهم 

 1,901 10,065 التشغيلية
 12,752 - الإستثمارية

 (14,653) (28,889) التمويلية

 - (18,824) صافي النقص في النقد وما يعادله
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 المعلومات القطاعية   -28

مارية(، والاستثمار العقاري )يشتمل لأغراض إدارية تم تنظيم المجموعة في ثلاثة قطاعات للأعمال، تمويل العقارات )وتشتمل على الأنشطة التمويلية والاستث

 على المعاملات العقارية( وتمويل الاستثمار في الشركات. 
 

 تقوم الإدارة بمراقبة النتائج التشغيلية لوحدات الأعمال الخاصة بها لغرض اتخاذ قرارات حول تخصيص الموارد وتقييم الأداء.
 

 القطاعات التشغيلية

 ديسمبر هي كما يلي: 31قطاع للسنة المنتهية في  إن إيرادات ومصاريف المجموعة لكل
 

2020:     

 عقارات استثمارية عقاري  تمويل 

 تمويل استثمارات

 المجموع في شركات 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

 (70,788) 63,452 (345,459) 211,219 الدخل التشغيلي

 (98,556) ( 19,177) (50,798) (28,581) توزيعات للممولين/ للمستثمرين

 (266,001) (724) (376) (264,901) مخصصات الانخفاض في القيمة

 213,125  - - 213,125 تسوية القيمة العادلة على الودائع الاستثمارية

 (123,331) ( 6,698) (47,866) ( 68,767) إطفاء أرباح القيمة العادلة

 ( 112,008) (10,941) (33,588) (67,479) مصاريف )تشمل مصاريف مخصصة(

   19,579  19,579    -    - الحصة من نتائج الشركة الشقيقة

 (437,980) 45,491 (478,087) ( 5,384) نتائج القطاع

 (13,123)    الحصص غير المسيطرة

    (451,103) 

 

2019:     

 عقارات استثمارية عقاري  تمويل 

 تمويل استثمارات

 المجموع في شركات 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

 243,376 42,893 96,683 103,800 الدخل التشغيلي

 (109,529) (17,926) (47,042) (44,561) توزيعات للممولين/ للمستثمرين

 (256,780) (1,117) (148,540) (107,123) مخصصات الانخفاض في القيمة

 (96,362) (9,301) (51,520) (35,541) إطفاء أرباح القيمة العادلة

 (117,445) (9,674) (29,856) (77,915) مصاريف )تشمل مصاريف مخصصة(

 16,958 16,958 - - الحصة من نتائج الشركة الشقيقة

 (319,782) 21,833 (180,275) (161,340) نتائج القطاع

 (1,699)    الحصص غير المسيطرة

    (321,481) 
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 طاعية )تتمة(المعلومات الق   -28

 لموجودات والمطلوبات القطاعيةا

 ديسمبر: 31يعرض الجدول التالي الموجودات والمطلوبات القطاعية الخاصة بالمجموعة كما في 

2020:     

 عقارات استثمارية عقاري  تمويل 

تمويل استثمارات في 

 المجموع شركات وأخرى 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

 3,991,267  450,762  1,234,185  2,306,320 القطاعية الموجودات

 3,746,736  430,790  3,076,71  239,236 المطلوبات القطاعية

 5,826 263 -  5,563 الاستهلاك

 1,994 556 - 1,438 المصاريف الرأسمالية
 

2019:     

 عقارات استثمارية عقاري  تمويل 

تمويل استثمارات في 

 جموعالم شركات وأخرى 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

 5,307,292 454,240 1,831,111 3,021,941 الموجودات القطاعية

 4,498,575 477,787 3,081,888 938,900 المطلوبات القطاعية

 6,602 293 - 6,309 الاستهلاك

 306 - - 306 المصاريف الرأسمالية
 

 قةالمعاملات مع الأطراف ذات العلا   -29

التي تحت السيطرة إن الأطراف ذات العلاقة تمثل الشركات الشقيقة والمساهمين الرئيسيين وأعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا للمجموعة والشركات 

 من قبل تلك الأطراف. 
ً
ويتم الدفع المتعلقة بهذه المعاملات.  موافقة إدارة المجموعة على الأسعار وشروط يتم الحصول أو السيطرة المشتركة أو المتأثرة جوهريا

 .معاملات مماثلة مع عملاء وأطراف خارجيين وقت إجراء إجراء المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة بشكل رئيس ي وفق نفس الشروط والأحكام السائدة
 

 إن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بيان المركز المالي الموحد هي كما يلي:
 

     :2020ديسمبر  31

 رئيسيين مساهمين 

 الإدارة أعضاء مجلس

 والإدارة العليا

ذات  أطراف أخرى 

 المجموع علاقة

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

 10,609  10,609    -    - النقد والأرصدة لدى البنوك

 13,718  3,617  10,101    - الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية

 1,018,443  905,313    -  113,130 راق المالية الاستثماريةالأو 

 396  352    -  44 مطلوبات أخرى 
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة )تتمة(   -29

 )تتمة( إن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بيان المركز المالي الموحد هي كما يلي:
 

     :2019ديسمبر  31

 رئيسيين مساهمين 

 الإدارة أعضاء مجلس

 والإدارة العليا

ذات  أطراف أخرى 

 المجموع علاقة

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

 1,682 1,682 - - النقد والأرصدة لدى البنوك

 19,288 5,682 13,606 - الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية

 1,059,477 941,789 - 117,688 ثماريةالأوراق المالية الاست

 1,064 946 - 118 مطلوبات أخرى 

 

 إن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بيان الدخل هي كما يلي:

     :2020ديسمبر  31

 

 مساهمين

 رئيسيين

 أعضاء مجلس

 والإدارة العليا الإدارة

 أطراف أخرى 

 المجموع ذات علاقة

 ألف درهم ألف درهم همألف در  ألف درهم 

 420  175  245    - الدخل من الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية

 21,461  19,077    -  2,384 توزيعات للممولين/ للمستثمرين

     

     :2019ديسمبر  31

 رئيسيين مساهمين 

 الإدارة أعضاء مجلس

 والإدارة العليا

 أطراف أخرى 

 وعالمجم ذات علاقة

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

 657 285 372 - الدخل من الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية

 22,136 19,677 - 2,459 توزيعات للممولين/ للمستثمرين

 

 تعويضات موظفي الإدارة العليا

 إن التعويضات المدفوعة لموظفي الإدارة العليا في المجموعة كما يلي:

 2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم 

 12,280 9,484 رواتب ومزايا أخرى 

 283 218 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

 9,702 12,563 
 

 )ب(. 30مبينة في الايضاح  2020ديسمبر  31إن مكافأة أعضاء مجلس الإدارة خلال السنة المنتهية في 
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 الالتزامات والمطلوبات الطارئة    -30

 ماتالالتزا

  2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم إيضاح 

 210,819 152,435 1-30 التزامات غير قابلة للإلغاء لتقديم تسهيلات

 18,192 - 2-30 التزامات بخصوص عقارات استثمارية

  152,435 229,011 

 

يلات التي جرى تصميمها للوفاء بمتطلبات عملاء المجموعة. إن الالتزامات تشتمل الالتزامات المتعلقة بالتسهيلات الائتمانية على الالتزامات لتقديم التسه   30-1

 لأن الالتزامات هذه يمكن أن تنتهي صلاحيتها دون 
ً
 يكون لها تواريخ صلاحية محددة وشروط أخرى لإلغائها وتتطلب دفع رسوم. ونظرا

ً
القيام بسحبها، عادة

 حتياجات النقدية المستقبلية.فإن إجمالي المبالغ التعاقدية لا تمثل بالضرورة الا 
 

 

 هذه تمثل التزامات تجاه المطورين العقاريين فيما يتعلق بتطوير العقارات الاستثمارية.  30-2
 

 المطلوبات الطارئة

ا في المجموعة  كانتأ(   
ً
موعة، وبالأخص تتعلق ببعض بعض الدعاوى القضائية في دولة الإمارات العربية المتحدة، وتشتمل على دعاوى مرفوعة من وضد المجطرف

 إلى الرأي المقدم من المستشار القانوني، تعتقد المجم
ً
وعة أنه من غير معاملات البيع والتمويل. تدافع المجموعة عن حقوقها في هذه القضايا، واستنادا

 مليون درهم(. 1: 2019مليون درهم ) 1مبلغ المرجح نجاح الإجراءات التي اتخذتها الأطراف المقابلة، باستثناء قضايا تم تكوين مخصص مقابلها ب
 

مليون درهم(. تمت  1.12: 2019مليون درهم ) 1.12كان لدى المجموعة التزام طارئ لمكافأة أعضاء مجلس الإدارة المقترحة بمبلغ  ،2020ديسمبر  31كما في  ب( 

وذلك  درهمبقيمة لا ش يء  ،2015( لعام 2لة الإمارات العربية المتحدة رقم )القانون الاتحادي لدو  ينظمهاالتي  ،الموافقة على مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

وتم  2019أبريل  10بتاريخ المنعقدة مليون درهم في اجتماع الجمعية العمومية  1.16: تمت الموافقة على 2019) ةاجتماع الجمعية العمومية السنوي خلال

 (.2019ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  سدادها
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 إدارة المخاطر  -31

من خلال عملية تعريف وقياس ومراقبة مستمرة تخضع لحدود المخاطر وضوابط أخرى.  إلا أنه يتم إدراتهاالمخاطر متأصلة في أنشطة المجموعة  بالرغم من أن

 طر السوق والمخاطر التشغيلية.إن عملية إدارة المخاطر هامة لاستدامة المجموعة. تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان ومخاطر السيولة ومخا

 

جل إدارة المخاطر إن المخاطر الرئيسة التي تتعرض لها المجموعة فيما يتعلق بالقيام بأعمالها وعملياتها وبالوسائل والهيكل التنظيمي الذي تستخدمه من أ

 استراتيجيا وذلك لتطوير أموال المساهمين مبينة أدناه.

 

ل عن المراجعة المستمرة واعتماد سياسات المخاطر لدى المجموعة والخطط الاستراتيجية متوسطة الأجل والسنوية والتي إن مجلس الإدارة )"المجلس"( مسؤو 

ها تقع ضمن يتم من خلالها صياغة استراتيجية الأعمال والأهداف والغايات. يقوم مجلس الإدارة بمراجعة ملف المخاطر الخاصة بالمجموعة للتأكد من أن

ر لدى المجموعة ومحددات قدرة تحمل المخاطر. كذلك يفّوض السلطة للإدارة العليا للقيام بالأعمال اليومية ضمن محددات السياسة سياسات المخاط

 والاستراتيجية المقررة، بينما يضمن أن العمليات وأدوات المراقبة كافية لإدارة سياسة المخاطر والاستراتيجية للمجموعة.

 

مسؤولة عن تنفيذ استراتيجية المخاطر لدى المجموعة والسياسة الإرشادية الموضوعة من قبل مجلس الإدارة، بما في ذلك التحديد تعتبر الإدارة التنفيذية 

لإدارية ن خلال اللجان اوالتقييم المستمر لجميع المخاطر الهامة على الأعمال وتصميم وتنفيذ المراقبة الداخلية المناسبة لتقليلها إلى أدنى مستوى. يتم ذلك م

 العليا التالية:

 

لالتزام بمتطلبات إن لجنة التدقيق مسؤولة أمام مجلس الإدارة عن ضمان التزام المجموعة بنظام فعال للمالية والمحاسبة ومراقبة إدارة المخاطر ومراقبة ا

 السلطات التنظيمية.

 

نشطة التشغيلية والتمويلية والاستثمارية للمجموعة للتأكد من تماشيها وتوافقها إن هيئة الفتوى والرقابة الشرعية الخاصة بالمجموعة مسؤولة عن مراجعة الأ

 تدقيق أنشطة العمل المنفذة وتقديم تقرير مستق
ً
ل إلى المساهمين. يتم مع أحكام الشريعة الإسلامية. وبما أن الهيئة عبارة عن مجلس إشرافي فإن مهماتها أيضا

ادرة عن هيئة الفتوى والرقابة الشرعية وتطبيقها من إدارة المجموعة. تسعى إدارة المجموعة للحصول على التوجيه من تنسيق الفتاوى والبيانات الرسمية الص

 مجلس الفتوى والرقابة الشرعية لتطبيق فتواه وبياناته الرسمية.

 

يل مخاطر البلد والطرف المقابل والموافقة على / مراجعة تقارير إن إدارة الائتمان مسؤولة عن إدارة وتقييم المحفظة ووضع السياسة والإجراءات الائتمانية وتحل

 التعرض للمخاطر ومراقبة التقيد بالأنظمة المتعلقة بالمخاطر والتعامل مع الموجودات المنخفضة القيمة وإدارة المحفظة.

 

مد والمبادرات التكتيكية قصيرة الأمد للإرشاد لتخصيص إن لجنة الموجودات والمطلوبات مسؤولة بشكل رئيس ي عن تحديد الخطط الاستراتيجية طويلة الأ 

لسيولة ومخاطر الموجودات والمطلوبات بشكل احترازي وذلك لتحقيق الأهداف الاستراتيجية الخاصة بالمجموعة. تقوم لجنة الموجودات والمطلوبات بمراقبة ا

الاقتصادية وتقلبات السوق لضمان أن أنشطة المجموعة متوافقة مع التوجيهات السوق لدى المجموعة وملف المخاطر الخاصة بالمجموعة في سياق التطورات 

 المتعلقة بالمخاطر والمزايا المعتمدة من قبل مجلس الإدارة.
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 إدارة المخاطر )تتمة( -31

ر المتوقع حدوثها في الظروف العادية إن لجنة المخاطر هي المسؤولة عن إدارة المخاطر. يتم قياس مخاطر المجموعة باستخدام طريقة تعكس كل من الخسائ

 إلى نماذج إحصائية. تستخدم النماذج الاحتمالات المأخوذة 
ً
من الخبرة السابقة والمعدلة والخسائر غير المتوقعة والتي هي تقدير للخسائر الفعلية النهائية استنادا

ات التي قد تحدث بحالة وقوع حوادث كان من غير المرجح وقوعها. كما تتحمل لتعكس البيئة الاقتصادية. كذلك تأخذ الشركة في الاعتبار أسوأ السيناريوه

راءات المناسبة المسؤولية عن تحديد مخاطر السوق والمخاطر التشغيلية التي تنشأ عن أنشطة المجموعة وتقديم التوصيات للجان ذات الصلة بالسياسات والإج

 مة لتنفيذ الإجراءات الرقابية الفعالة.لإدارة التعرض لتلك المخاطر وتفعيل الأنظمة اللاز 

 

 للحدود الموضوعة من قبل المجموعة. تعكس هذه الحدود إستراتيجية الأعمال وبيئة ال
ً
سوق للمجموعة إن مراقبة وضبط المخاطر يتم بصورة أساسية استنادا

ك، تقوم المجموعة بمراقبة وقياس القدرة الإجمالية لتحمل المخاطر فيما بالإضافة إلى مستوى المخاطر التي تكون المجموعة على استعداد لتحملها. بالإضافة لذل

 يتعلق بإجمالي التعرض للمخاطر على مستوى كافة أنواع المخاطر والأنشطة.

 

 لتغطي جميع مستويات المجموعة لضمان أن جميع الأقسام تستطيع الحصول على المعلومات
ً
الشاملة  يتم إعداد وتوزيع تقارير مخاطر مصممة خصيصا

 والضرورية والحديثة.

 

 تركزات المخاطر الزائدة

أو في أنشطة بنفس المنطقة الجغرافية  أو عندما يكون لهم سمات اقتصادية مماثلة  ،تنشأ التركزات عندما يشترك عدد من الأطراف المقابلة في أنشطة متشابهة

شكل مماثل بالتغيرات في الظروف الاقتصادية أو السياسية أو غيرها. تشير التركزات إلى مما قد يجعل لديهم الاستعداد لمواجهة التزامات تعاقدية تتأثر ب

تتعلق مخاطر المجموعة بشكل رئيس ي  اته أو على منطقة جغرافية معينة.الحساسية النسبية لأداء المجموعة نحو التطورات التي تؤثر على قطاع أعمال بذ

 المتحدة وبالأخص في دبي. بالسوق العقاري في دولة الإمارات العربية

 

الطرف المقابل مع الاحتفاظ بمحافظ مالية  حدود من أجل تجنب تركزات المخاطر الزائدة، تتضمن سياسات وإجراءات المجموعة إرشادات محددة تركز على

 متنوعة. بناء عليه، تتم مراقبة تركزات مخاطر الائتمان المحددة وإدارتها.

 

 مخاطر الائتمان

عن الأنشطة  لائتمان هي المخاطر التي يعجز فيها متعامل أو طرف مقابل في الوفاء بالتزامه ويتسبب في خسارة مالية للمجموعة. تنتج مثل تلك المخاطرإن مخاطر ا

 للسياسات الائتمانية التي تعرّف
ً
بوضوح صلاحيات التمويل الممنوحة  التمويلية الإسلامية التي تقوم بها المجموعة. إن المخاطر الائتمانية مراقبة بشكل فعال وفقا

 .9والسياسات والإجراءات. لمزيد من التفاصيل بخصوص تشكيل الموجودات التمويلية الإسلامية الرجاء مراجعة الإيضاح رقم 

 

قييم المستمر لملاءة الأطراف المقابلة. تحاول المجموعة ضبط المخاطر الائتمانية بمراقبة التعرض للمخاطر والحد من المعاملات مع الأطراف المقابلة المحددة والت

 لسياسة ائتمان محددة معتمدة من قبل مجلس الإدارة. يتألف نظام تقييم الائتم
ً
ان لدى المجموعة أنشأت المجموعة محفظة ذمم مدينة سليمة وتحتفظ بها وفقا

الاحتراز في أنشطة الشركة التمويلية وضمان نوعية محفظة  من تقييم مصمم بشكل جيد بخصوص الائتمان وإجراءات تخويل ومراجعة لغرض التأكيد على

 الموجودات. يتم إعطاء أهمية خاصة لإدارة الموجودات التمويلية غير المنتجة.

 

راد والمجموعات الأفتقوم المجموعة بصورة دائمة بمراقبة التعرض للمخاطر الائتمانية الكلية وتتبع طرق تحليلية ونظامية نحو هيكلها الائتماني المصنف حسب 

 وحسب الجنسيات، مع عدم وجود تركيز جوهري.
ً
 والصناعة ولذلك فإن محفظة الائتمان منوعة بشكل جيد قطاعيا

 

كل دفعات الإيجار المستحقة. ينتج سداد تقدم المجموعة تمويل الإجارة كما يتضح من خلال تشكيلة المحفظة حيث يتم حجز ملكية العقار لدى المجموعة لحين 

 ذلك رهن كامل على المبالغ الممولة )إيجارات ثابتة(. إن عملاء المجموعة يقيمون بصورة رئيسية في دولة الإمارات العربية المتحدة. عن 
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 قياس المخاطر الائتمانية

 مع التغيرات في ظروف السوق يعتبر تقدير مخاطر الائتمان لغرض إدارة المخاطر عملية معقدة وتتطلب استخدام النماذج ن
ً
 لأن التعرضات تتنوع تماشيا

ً
ظرا

 من التقييمات فيما يتعلق بالتعثر 
ً
ات المحتمل حدوثها والتدفقات النقدية المتوقعة ومرور الوقت. إن تقييم مخاطر الائتمان لمحفظة الموجودات تتطلب مزيدا

ئتمان باستخدام مدخلات احتمال التعثر ومستوى التعرض عند التعثر والخسارة باحتمال التعثر. ونسب الخسارة المرتبطة بها. تقوم المجموعة بقياس مخاطر الا 

 .9وهذا مشابه للنهج المستخدم لغرض قياس خسارة الائتمان المتوقعة بموجب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 
 

 قياس خسائر الائتمان المتوقعة

الأولي  قيدنموذج "من ثلاث مراحل" لتحديد الانخفاض في القيمة بناءً على التغيرات في جودة الائتمان منذ ال 9التقارير المالية رقم يوضح المعيار الدولي لإعداد 

 على النحو الموجز أدناه:

 مخاطر ائتمانها بشكل مستمر من الأولي في المرحلة الأولى ويتم مراقبة  قيديتم تصنيف الأدوات المالية غير منخفضة القيمة الائتمانية عند تاريخ ال

 قبل المجموعة.

 ولكن لا يتم اعتبارها منخفضة القيمة 2الأولي، يتم نقل الأداة المالية إلى "المرحلة  قيدإذا تم تحديد زيادة ملحوظة في مخاطر الائتمان منذ ال ،"

 الية إلى المرحلة الثالثة.الائتمانية. إذا كانت الأداة المالية منخفضة قيمة الائتمان، يتم نقل الأداة الم

  بمبلغ يساوي حصة من خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر الافتراض ي التي  1يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة للأدوات المالية في المرحلة

 تنتج عن حالات التعثر المحتملة خلال الأشهر الاثني عشر المقبلة.

  إلى العمر الافتراض ي لها. يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة بعد  3و 2قعة للأدوات المالية في المرحلة فيما يتم قياس خسائر الائتمان المتو 
ً
استنادا

 خصم المعلومات المستقبلية.

 إلى العمر الافتراقیام یت 
ً
 ض ي لها.س خسائر الائتمان المتوقعة على المشتريات أو الموجودات المالية منخفضة قيمة الائتمان الأصلية استنادا

 

 الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان

 على 
ً
الزيادة الجوهرية في تستخدم الشركة العديد من المؤشرات لتحديد أي زيادات كبيرة في مخاطر الائتمان. ينبغي اعتبار حدوث أي من هذه المؤشرات مؤشرا

وينطبق عليها خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الاستخدام. فيما يلي  2 ، وبالتالي سيتم تصنيف الأداة المالية ذات العلاقة كمرحلةمخاطر الائتمان

 المؤشرات الرئيسية

  
ً
 وضع بطاقة النتائج داخليا

 حالة عجز العميل عن السداد 

 حالة قائمة المراقبة 

 إحتمالية التعثر 

 حالة إعادة هيكلة العملاء 

 توجيه من السلطة التنظيمية 

 

 قةالانتقال إلى المرحلة الساب

 1إلى المرحلة  2الانتقال إلى المرحلة السابقة من المرحلة 

أشهر للتأكد مما إذا كان خطر التخلف عن السداد قد انخفض على أساس تلبية معيار  12تستمر المجموعة في مراقبة هذه الأدوات المالية لفترة لا تقل عن 

  12( إلى خسائر الائتمان المتوقعة خلال 2توقعة على مدى العمر الافتراض ي )المرحلة معين، لوقتٍ كافٍ قبل تغيير هذا التعرض من خسائر الائتمان الم
ً
شهرا

 (.1)المرحلة 
 

 )في الحالات التي تزيد فيها مدة دفع  12دفعات كحد أدنى )للدفعات التي تسدد على أساس ربع سنوي أو لمدة أقل( ولمدة  3تلتزم المجموعة بفترة اختبار لمدة 
ً
شهرا

 .2إلى  3عن ربع سنة( بعد إعادة الهيكلة، قبل رفع التصنيف من المرحلة  الأقساط
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 )تتمة( الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان

 2إلى المرحلة  3الانتقال إلى الخلف من المرحلة 

، وهو حالي ولم يعد يفي ب
ً
تعريف الإئتمان منخفض القيمة أو يكون في وضع التخلف قبل إعادة تصنيفه تراقب المجموعة أن التسهيل الأساس ي قد أصبح منتظما

  12. تخضع أي ترقية للتعرض غير المنفذ لحالة الأداء لفترة تخفيف تبلغ 3من المرحلة 
ً
من تاريخ السداد المنتظم في إعادة السداد. إن أي تسهيل مصنف في  شهرا

 كما هو موثق أعلاه. 1إلى المرحلة  2ويجب أن يستوفي معايير الانتقال إلى الخلف للانتقال من المرحلة 1لا يمكن تصنيفه مباشرة في المرحلة  3المرحلة 

 

 المعلومات المستقبلية المدرجة في نموذج خسائر الائتمان المتوقعة

ة. قامت المجموعة بإجراء تحليل تاريخي وتحديد وحساب خسائر الائتمان المتوقعة على معلومات مستقبلي الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمانينطوي تقييم 

 المتغيرات الاقتصادية الرئيسية التي تؤثر على مخاطر الائتمان وخسائر الائتمان المتوقعة لكل محفظة.

 

التعثر باختلاف الأدوات  تختلف هذه المتغيرات الاقتصادية والأثر المرتبط بها على مدخلات احتمال التعثر ومستوى التعرض عند التعثر والخسارة باحتمال

ن قبل فريق المخاطر التابع المالية. كما تم تطبيق قرار الخبير في هذه العملية. يتم توفير توقعات هذه المتغيرات الاقتصادية )"السيناريو الاقتصادي الأساس ي"( م

 للمجموعة على أساس ربع سنوي.

 

احتمال التعثر ومستوى التعرض عند التعثر والخسارة باحتمال التعثر من خلال إجراء تحليل إحصائي يتم تحديد تأثير هذه المتغيرات الاقتصادية على مدخلات 

 على معدلات التعثر ومكونات الخسارة باحتمال التعثر ومستوى التعرض عند 
ً
 التعثر.لفهم الأثر الذي أحدثته التبدلات في هذه المتغيرات تاريخيا

 

 المعلومات الكمية

 عرض لمخاطر الائتمان بدون الأخذ في الاعتبار أي ضمان وتعزيزات ائتمانية أخرى الحد الأقص ى للت

 لعناصر بيان المركز المالي. يظهر الحد الأقص ى للتعرض بالمبالغ الإجمالية. الأقص ى للتعرض للمخاطر الائتمانية يظهر الجدول أدناه الحد

إجمالي الحد   

  للتعرض الأقص ى

إجمالي الحد 

 للتعرضالأقص ى 

  2020 2019 

 ألف درهم ألف درهم  

 183,055 189,032  (8أرصدة لدى البنوك )إيضاح 

 2,434,858 2,262,043  (9الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية )إيضاح 

( )إيضاح 
ً
 58,998 56,752  (15موجودات أخرى )عدا المصاريف المدفوعة مقدما

 2,676,911 2,507,827  يةإجمالي التعرض للمخاطر الائتمان

 

فإن المبالغ الظاهرة أعلاه تمثل التعرض لمخاطر الائتمان ولكن ليس بالحد الأقص ى للتعرض الذي قد يحدث في ، بالقيمة العادلةالأدوات المالية  يتم قيدعندما 

لائتمانية لكل صنف من الأدوات المالية، يجب الرجوع إلى لمزيد من التفاصيل حول الحد الأقص ى للتعرض للمخاطر ا المستقبل نتيجة التغيرات في القيم.

 الإيضاحات المحددة. إن أثر الضمانات وأساليب تخفيف المخاطر الأخرى مبين أدناه.

 

نف الموجودات للموجودات المالية من قبل المجموعة باستخدام تصنيف ائتماني داخلي. يظهر الجدول أدناه نوعية الائتمان حسب ص الملاءة الائتمانيةتدار 

 المالية استنادا على نظام تصنيف الائتمان لدى المجموعة.
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 مخاطر الائتمان )تتمة(

   2020ديسمبر  31

  

 غير منخفضة القيمة ولا متأخرة

 بتاريخ التقرير

 متأخرة لكن غير منخفضة القيمة

 رمنخفضة القيمة فرديا بتاريخ التقري بتاريخ التقرير

 المدرج المبلغ 

 مخاطر 

 منخفضة/معتدلة

 قائمة

اقبة  المر

 شروط إعادة

 التفاوض

 30أقل من 

 يوم

 60إلى  30

 يوم 90أكثر من  يوم 90-61 يوم

 المبلغ

 المدرج

مخصص 

في  الانخفاض

 القيمة

 المبلغ

 الإجمالي

 ألف درهم ألف درهم درهم ألف ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

    -    -    -    -    -    -    -    -    -  189,032  189,032 أرصدة لدى البنوك

 948,705 (481,110)  467,595  114,912  67,372  170,071  280,902  310,838  241,058 609,294  2,262,043 واستثمارية اسلامية موجودات تمويلية 

 292,782 (292,782)    -    -    -    -    -    -    -    -    -  عن العقارات الاستثماريةدفعات مقدمة 

 وجودات أخرى م

    -    -    -    -    -    -    -    -  4,528  52,224  56,752  )عدا المصاريف المدفوعة مقدما(   

 2,507,827  850,550  245,586  310,838  280,902  170,071  67,372  114,912  467,595  (773,892) 1,241,487 
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 مخاطر الائتمان )تتمة(

 2019ديسمبر  31
 

  

 غير منخفضة القيمة ولا متأخرة

 بتاريخ التقرير

 متأخرة لكن غير منخفضة القيمة

 منخفضة القيمة فرديا بتاريخ التقرير بتاريخ التقرير

 درجالم المبلغ 

 مخاطر

 منخفضة/معتدلة

 قائمة

 المراقبة

 شروط إعادة

 التفاوض

 30أقل من 

 يوم

 60إلى  30

 يوم 90-61 يوم

 90أكثر من 

 يوم

 المبلغ

 المدرج

مخصص 

في  الانخفاض

 الإجمالي المبلغ القيمة

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

 - - - - - - - - - 183,055 183,055 أرصدة لدى البنوك

 653,205 (286,224) 366,981 139,670 83,878 161,723 299,830 213,344 - 1,169,432 2,434,858 واستثمارية اسلامية موجودات تمويلية 

 292,782 (292,782) - - - - - - - - - دفعات مقدمة عن العقارات الاستثمارية 

 وجودات أخرى م

 37,486 (31,486) 6,000 - - - - - 6,030 47,382 58,998 )عدا المصاريف المدفوعة مقدما(    

 2,676,911 1,399,869 6,030 213,344 299,830 161,723 83,878 139,670 372,981 (610,492) 983,473 

 

المشاريع التي تم تقييمها بشكل فردي ، كما تبلغ قيمة 2المرحلة و  1إطار المرحلة  ضمنقامت المجموعة أيضًا بتكوين مخصصات لمحفظة أخرى تندرج ، د أعلاهالمحدد على النحو الوار / المخصص  3* بالإضافة إلى المرحلة 

xxx ( 204.53: 2019ديسمبر  31مليون درهم .)مليون درهم 
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 رى الضمانات والتعزيزات الائتمانية الأخ

 إلى 
ً
 لأحكام الشـريعة الإسـلامية. يتم تمويل العقارات اسـتنادا

ً
"القيمة المقدرة لدى إن التمويل المقدم من قبل المجموعة مغطى تماما كبند موجودات وفقا

تقييم من قبل مثمن مستقل وكذلك بإجراء سعر القدم المربع المحدد من قبل المطورون ثم يتم ال، في حالة العقارات الجديدةتماثل القيمة المقدرة، المجموعة". 

 ة.تقييم داخلي. وفي حال العقارات الأقدم، تستند القيمة المقدرة على تقرير التقييم الصادر عن المثمنين الخارجيين المستقلين بصفة دوري

 

في عقد البيع أو مبلغ التقييم المقدم من قبل المساح حسب  إن التأمين على العقارات هو تأمين إلزامي، ويؤمن على العقار ضد جميع المخاطر بالقيمة المذكورة

 طبيعة الحالة. يتم الاحتفاظ بالقيمة المؤمن عليها بقيمة العقار الأصلية على مدى فترة  التمويل.

 

 مخاطر السوق 

 لتغيرات في أسعار السوق.إن مخاطر السوق هي مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية بسبب ا

 

مارس من قبل قامت المجموعة بوضع سياسات إدارة المخاطر وحدودها حيث تتم مراقبة التعرض لمخاطر السوق ويتم قياسها ومراقبتها مع إشراف استراتيجي ي

وق ومنهج قياس/مراقبة المخاطر ومراجعة كل لجنة الموجودات والمطلوبات. إن هذه الوحدات مسؤولة عن تطوير وتطبيق سياسة مخاطر السمجلس الإدارة و 

 المنتجات التجارية الجديدة وحدود المنتجات.

 

 مخاطر أسعار العملات الأجنبية

سعار تحويل العملات إن مخاطر أسعار العملات الأجنبية هي مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية بسبب التغيرات في أ

 لأن درهم الإمارات والريـال السعودي مرتبط بالدولار الأمريكي فإن الأرصدة بالريـال السعودي لا تعتبر بانها تمثل م
ً
 خاطر عملات أجنبية جوهرية.الأجنبية. نظرا

 

 2020 2019 

      

  التأثير على التأثير على % التغير في التأثير على التأثير على في % التغير  

 حقوق الملكية الأرباح سعر العملة حقوق الملكية لأرباحا سعر العملة 

 ألف درهم ألف درهم بالدرهم ألف درهم ألف درهم بالدرهم 
 

 العملة

  203,11+  99 +                  %5+  559,11+  290 +  %5+    الجنيه المصري 

 

 مخاطر أسعار الربح

ي معدلات الربح على الربحية المستقبلية أو القيمة العادلة للأدوات المالية. في البيانات المالية للمجموعة تنشأ مخاطر أسعار الربح من احتمال تأثير التغيرات ف

والمطلوبات لديها على هناك بندين يؤديان إلى مثل هذا التعرض. مثال/ الموجودات التمويلية الإسلامية والالتزامات التمويلية، كما تظهر على جهات الموجودات 

هي مركب من سعر أيبور والسعر  الاستثماريةإن مخاطر أسعار الربح للمجموعة هي بحدها الأدنى على المدى القصير. إن أسعار الربح للموجودات  التوالي.

ع لجـنة تماالداخلي الذي من المتوقع أن يتقلب بشكل مستمر استنادا على حركة سعر أيبور. تقوم المجموعة بمراجعة أسـعار الربح بصفة دورية خلال اج

 إلى وضع السوق وجو المنافسة.
ً
 وتوص ى بتغيير السعر استنادا

ً
 الموجودات والمطلوبات لديها إذا كان ذلك ضروريا

 

 من قبل. المنفذةتأثير على الترتيبات أي تغيير في السعر  يعد لأيولا عقود تعاقدية بأسعار ثابتة/بالحد الأعلى وتحدد عند بدء العقد.  الالتزامات التمويلية تمثل
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 إدارة المخاطر )تتمة( -31

 مخاطر أسعار الربح )تتمة(

 وعة.يظهر الجدول التالي حساسية التغيرات المعقولة الممكن حدوثها في أسعار الربح، مع ثبات جميع المتغيرات الأخرى، على بيان الدخل للمجم
 

 إلى الموجودات المالية والمطلوبات المالية إن حساسية بيان الدخل تمثل تأثير التغيرات المفترضة في أسع
ً
ار الربح على صافي الأرباح المقبوضة لسنة واحدة استنادا

 .2020ديسمبر  31التي تحقق أرباح المحتفظ بها في 

 

 2020 2019 

 ألف درهم درهم  ألف 

  271,12+  770,10+ نقطة أساس تغيير في سعر أيبور  50 +تأثير أ 

  543,24 +  541,21 + اس تغيير في سعر أيبور نقطة أس 100 +تأثير أ 
 

 مخاطر أسعار الأسهم

نتج مخاطر أسعار إن مخاطر أسعار الأسهم تمثل مخاطر انخفاض القيمة العادلة للأسهم نتيجة للتغيرات في مستويات مؤشرات الأسهم وقيمة الأسهم الفردية. ت

 ي تشمل أسهم متداولة غير جوهرية.الأسهم غير التجارية عن محفظة المجموعة الاستثمارية الت

 

 المبكرسداد مخاطر ال

 مبكرا أو بعد الوقت المتوقع.سداد المبكر هي المخاطر عندما تتعرض المجموعة لخسارة مالية لأن الأطراف المقابلة قامت بالسداد إن مخاطر ال
 

سداد مبكرا هو أكثر من القيمة المدرجة لبند الموجودات في تاريخ السداد ل في حالة المبكر بصورة جوهرية حيث أن المبلغ المحصَ سداد لا تتعرض المجموعة لأية مخاطر 

مبكر. يقوم فريق التحصيل بمراقبة وضع الذمم المدينة سداد المبكر، وذلك بالاحتفاظ بمبلغ الأرباح المؤجلة أو بإضافة هامش إلى سعر بيع بند موجودات الإجارة كربح 

 للعميل بشكل يومي.

 

 السيولة مخاطر 

 إلى 
ً
الالتزامات التعاقدية غير المخصومة. إن سداد يلخص الجدول أدناه استحقاقات المطلوبات المالية والبنود خارج الميزانية العمومية الخاصة بالمجموعة استنادا

 الدفعات التي تخضع للإشعار تعامل كأن الإشعار واجب تقديمه في الحال.
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 إدارة المخاطر)تتمة(   -31

 اطر السيولة )تتمة(مخ
 

          2020ديسمبر  31في 

     المجموع حتى سنة واحدة  

 

 الربح المتوقع معدل

 3 أقل من

 أشهر

 6إلى  3

 أشهر

 أشهر إلى 6

 سنة 

سنة  حتى

 واحدة

  5إلى  1

 سنوات

 5 أكثر من

 سنوات

  بنود من دون 

 الإجمالي فترة استحقاق

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم رهمألف د ألف درهم ألف درهم ألف درهم % 

 4,203,126 - 2,853,698  1,101,663  247,765  123,554  62,209  62,003 %4 - %2 ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى 

 235,375 - 95,494  96,602  43,279  21,012  10,770  11,496 % 21- %1 لأجلتمويلات إسلامية 

  73,499  72,978  144,566  291,044  1,198,265  2,949,192 - 4,438,501 

           بنود خارج الميزانية العمومية

 134,490 - - 54,083 80,407 46,769 24,236 9,402  التزامات

 

 

          2019ديسمبر  31في 

     المجموع حتى سنة واحدة  

 

 الربح المتوقع معدل

 3 أقل من

 أشهر

 6إلى  3

 أشهر

 أشهر إلى 6

 سنة 

سنة  حتى

 واحدة

  5إلى  1

 سنوات

 5 أكثر من

 سنوات

  بنود من دون 

 الإجمالي فترة استحقاق

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم % 

 5,213,452 - 2,150,079 2,719,695 343,678 158,349 92,133 93,196 %4 - %2 ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى 

 137,525 - 55,907 56,508 25,110 12,214 6,244 6,652 % 21- %1 لأجلتمويلات إسلامية 

  99,848 98,377 170,563 368,788 2,776,203 2,205,986 - 5,350,977 

           بنود خارج الميزانية العمومية

 229,011 - - 884 228,127 144,330 31,313 52,484  التزامات
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 إدارة المخاطر)تتمة(   -31

 مخاطر السيولة )تتمة(

 تحليلات تواريخ الاستحقاق للموجودات والمطلوبات

 إلى الفترة الزمنية المتوقعة لتحص إن
ً
ها أو بيعها. إن الأرقام الواردة في هذا الجدول تشتمل على تأثير تعديل القيمة العادلة لكل بيان مركز مالي يلها أو تسديدتحليلات تواريخ استحقاق الموجودات والمطلوبات والبنود خارج الميزانية العمومية المحللة استنادا

 .وتستثنى الأرباح التي لم تستحق بعد في نهاية السنة

          2020ديسمبر  31في 

     المجموع حتى سنة واحدة  

  

 سنة واحدة تىح سنة  أشهر إلى 6 أشهر 6إلى  3 أشهر 3 أقل من

  5إلى  1

 سنوات

  5 أكثر من

 سنوات

فترة  بنود من دون 

 الإجمالي استحقاق

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  

          الموجودات

 189,090  35,000 -  70,446  83,644 - -  83,644  نقد وودائع لدى البنوك

 2,262,043 -  393,625  1,437,989  430,429  79,671  38,796  311,962  يلية واستثمارية إسلامية موجودات تمو 

 8,420 - - -    8,420 -    8,420 -  الأوراق المالية الاستثمارية

 1,251,854 -  187,453   903,255  161,146  61,365   52,873  46,908  عقارات استثمارية

 206,123 - -  206,123 - - - -  كة شقيقةاستثمارات في شر 

 58,438 - -  21,062  37,376  14,256 520  22,600  موجودات أخرى 

 15,299  15,299 - - - - - -  أثاث وتجهيزات ومعدات مكتبية

 3,991,267  50,299  581,078  2,638,875  721,015  155,292 100,609  465,114  إجمالي الموجودات

          وباتالمطل

 3,439,358  -  2,519,222  767,487  152,649  76,325 38,162  38,162  ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى 

 194,354 -  95,495  69,378       29,481  14,323 7,289  7,869  تمويل إسلامي لأجل

 3,406 3,406 - - - - - -  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

 109,618 - - 59,162  50,456  2,892  2,028  45,536  مطلوبات أخرى 

 3,746,736 3,406  2,614,717  896,027   232,586  93,540 47,479  91,567  إجمالي المطلوبات

 134,490 - -  54,083  80,407  46,769 24,236  9,402  التزامات

 110,041  46,893 (2,033,639)  1,688,765  408,022  14,983 28,894  364,145  صافي نقص السيولة

 110,041  110,041  63,148  2,096,787  408,022  408,022 393,039  364,145  السيولة المتراكمة فجوةصافي 
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 إدارة المخاطر)تتمة(   -31

 مخاطر السيولة )تتمة(

 جدول مخاطر السيولة أعلاه

 )تتمة( ت والمطلوباتتحليلات تواريخ الاستحقاق للموجودا
 

          2019ديسمبر  31في 

     المجموع حتى سنة واحدة  

  

 سنة واحدة حتى سنة  أشهر إلى 6 أشهر 6إلى  3 أشهر 3 أقل من

  5إلى  1

 سنوات

  5 أكثر من

 سنوات

فترة  بنود من دون 

 الإجمالي استحقاق

 ألف درهم ألف درهم درهمألف  ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  

          الموجودات

 183,115 35,000 - 66,759 81,356 - 23,245 58,111  نقد وودائع لدى البنوك

 2,434,858 - 1,450,730 554,662 429,466 102,025 47,119 280,322  موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية 

 7,769 - - 7,769 - - - -  الأوراق المالية الاستثمارية

 2,319,794 - 282,650 1,708,711 328,433 164,217 82,108 82,108  عقارات استثمارية

 288,946 - - 288,946 - - - -  استثمارات في شركة شقيقة

 61,962 - - - 61,962 2,862 24,038 35,062  موجودات أخرى 

 10,848 10,848 - - - - - -  أثاث وتجهيزات ومعدات مكتبية

 5,307,292 45,848 1,733,380 2,626,847 901,217 269,104 176,510 455,603  إجمالي الموجودات

          المطلوبات

 4,056,115 - 949,257 2,942,505 164,353 23,479 70,437 70,437  ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى 

 115,062 - 55,908 41,625 17,529 8,540 4,332 4,657  تمويل إسلامي لأجل

 4,108 4,108 - - - - - -  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

 323,290 - 154,314 2,002 166,974 22,741 23,174 121,059  مطلوبات أخرى 

 4,498,575 4,108 1,159,479 2,986,132 348,856 54,760 97,943 196,153  إجمالي المطلوبات

 229,011 - - 884 228,127 144,330 31,313 52,484  التزامات

 579,706 41,740 573,901 (360,169) 324,234 70,014 47,254 206,966  صافي نقص السيولة

 579,706 579,706 537,966 (35,935) 324,234 324,234 254,220 206,966  السيولة المتراكمة فجوةصافي 

          2019ديسمبر  31في 
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 تتمة(إدارة المخاطر ) -31

 مخاطر السيولة )تتمة(

زاماتها في المستقبل عقب إعادة الهيكلة المالية، قامت المجموعة بتخفيض جوهري لمخاطر السيولة لديها. ستكون المجموعة قادرة على الاستمرار في الوفاء بالت

 القريب دون أي عدم تطابق جوهري في السيولة.
  

 المخاطر التشغيلية 

هي مخاطر الخسارة الناتجة من تعطل الأنظمة أو بسبب الخطأ البشري أو الغش أو الأحداث الخارجية. عندما تتعطل الأنظمة عن العمل إن المخاطر التشغيلية 

ن تتوقع للمجموعة أ يمكن للمخاطر التشغيلية أن تؤدي إلى أضرار خاصة بالسمعة ويكون لذلك أثار قانونية أو تشريعية أو تؤدي إلى الخسارة المالية. لا يمكن

ن تدير هذه المخاطر. تجنب جميع المخاطر التشغيلية ولكن من خلال إطار الرقابة العامة ومن خلال المتابعة والاستجابة للمخاطر المحتملة، تستطيع المجموعة أ

عاملين وعمليات التقييم ويتضمن ذلك وتدريب ال سدادتتضمن أدوات الرقابة فصل الواجبات بصورة فعالة ووضع إجراءات للدخول على الأنظمة والتفويض وال

 استخدام التدقيق الداخلي.
 

 إدارة رأس المال

ظ المجموعة بتصنيف إن الأهداف الرئيسية من إدارة رأس المال الخاص بالمجموعة هي ضمان التزام المجموعة بمتطلبات رأس المال المفروضة من الخارج وأن تحتف

 لكي تدعم أعمالها وتزيد من حقوق المساهمين لأقص ى حد ممكن. ائتماني قوي ونسب جيدة خاصة برأس المال
 

تمثل إعادة الهيكلة  تقوم المجموعة بإدارة هيكل رأس المال لديها وتجري تعديلات عليه في ضوء التغيرات في الأوضاع الاقتصادية وسمات المخاطرة في أنشطتها.

مال المجموعة. يتألف هيكل رأس المال من رأس المال وأسهم الخزينة والاحتياطي القانوني والاحتياطي التغيير الجوهري في هيكل رأس  2020يناير  21السارية في 

ضاربة والخسائر المتراكمة العام والاحتياطي الخاص والتغيرات المتراكمة في القيمة العادلة واحتياطي تحويل العملات الأجنبية وأداة المضاربة واحتياطي أداة الم

 درهم(.مليون  0.7 :2019 31) 2020ديسمبر  31مليون درهم كما في  0.2بلغ وتم قياسها بم
 

 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية

 ة.القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية للمجموعة في تاريخ التقرير تقارب قيمتها الدفترية كما هو مبين في هذه البيانات المالي

 الاجتماعيةالمساهمات  -32

جتماعية للشركات. لم تنتهج الشركة استراتيجية المسؤولية الاجتماعية للشركات وهي مسجلة رسميًا في غرفة تجارة وصناعة دبي لبرنامج غرفة دبي للمسؤولية الا 

 تقدم الشركة أي مساهمات اجتماعية خلال العام.

 

 والخسائر الائتمانية المتوقعة 19-كوفيد -33

الأنشطة التجارية إحداث تباطؤ في مما تسبب في  ،انتشر على مستوى العالمثم  2020في أوائل عام  (19-كورونا المستجد )كوفيدوس يـر ف اكتشاف الإعلان عنتم 

 بهدف الحد من( الإعفاء من السدد)بما في ذلك  دعم وإعفاءات اقتصادية يـرأطلقت الحكومات والبنوك المركزية تداب واستجابة مع ذلك الوضع،. والاقتصادية

 على الأفراد والشركات. تأثيـر الفيـروس
 

المحتمل )بناءً على أفضل المعلومات المتاحة( لعدم  يـرالتأث أخذت المجموعة بالحسبان ،2020من عام  الثالث عند تحديد الخسائر الائتمانية المتوقعة في الربع

 .19-كوفيداليقين الناجم عن جائحة 
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 ائر الائتمانية المتوقعة )تتمة(والخس 19-كوفيد -33

 9 لإعداد التقاريـر المالية رقملمعيار الدولي وفقًا ل في مخاطر الائتمان جوهريةتحديد ما إذا حدثت زيادة 

منذ  هرية في مخاطر الائتمانلزيادة جو  إلا إن كانت عرضة 2إلى المرحلة  1نقل القروض من المرحلة لا يجب  ،9المالية رقم  يـرالتقار  لإعدادبموجب المعيار الدولي 

 مالية. لأي أداةعلى مدى العمر المتوقع  التعثـر بشأن مخاطر عند وجود زيادة جوهرية وتحدث الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتماننشأتها. 
 

مالية وما إذا كان من المحتمل  صعوباتاس ي لأي مع الأخذ بعين الاعتبار السبب الأس ،السداد لعدم احتماليةالمجموعة تقييم المقترضين لمؤشرات أخرى  وتواصل

 .أو هي صعوبات طويلة المدى 19-تكون تلك الصعوبات مؤقتة على إثر تفش ي كوفيدأن 
 

. هرتسعة أشتأجيل الربح / رأس المال المستحق لمدة شهر إلى من السداد عن طريق المتضررين تعفي بموجبه عملاءها المجموعة برنامج  تبنت ،2020خلال عام 

زيادة المقدمة للعملاء إلى  الإعفاءات يـرللمقترض. قد تشبالتدفقات النقدية  الأمور المتعلقةة الأجل لمعالجة يـر هذه بمثابة سيولة قص سدادر إعفاءات الـتعتب

أو  دوث زيادة جوهرية في مخاطر الائتمانحإلى  بالضرورة لن تؤدي إعفاءات السداد المذكورةتعتقد أن تمديد إلا أن المجموعة  .جوهرية في مخاطر الائتمان،

على استئناف  19-جائحة كوفيدها لمساعدة المقترضين المتضررين من تفش ي يـر حيث يتم توف ،لأغراض حساب الخسائر الائتمانية المتوقعة الترحيل المرحلي

 يـرة الأجل للمقترضين وتغييـر لتفريق الفردي بين قيود السيولة قصلا تتوفر معلومات كافية لتمكين المجموعة من ا ،. في هذه المرحلةعملية السداد بانتظام

 .إخطار خطة الدعم الاقتصادي الشاملة الموجهّةالمركزي كما هو مشار إليه في مصرف الإمارات مخاطر الائتمان على مدى الحياة. يتوافق هذا النهج مع توقعات 
 

 

المالية  يـروفقًا لمتطلبات المعيار الدولي للتقار التعامل معه  وتم 19-كوفيدجائحة نية لمرة واحدة بسبب تفش ي تم تقييم الأثر المحاسبي لتمديد التسهيلات الائتما

 .التعاقدلتعديل شروط  9
 

 والترجيحات المحتملة المستقبليةمعقولية المعلومات 

إلى مستويات عالية من عدم اليقين حيث   19-كوفيدجائحة تفش ي لالكلي  يـرالتأث يـرلتقد الخسائـر الائتمانية المتوقعةات يتم إجراؤها على يـر تخضع أي تغي

 ات.يـر محدودة حاليًا تستند إليها هذه التغي مستقبليةتتوفر معلومات محدودة 
 

ق الخسائر الائتمانية المتوقعة ات الاقتصادية الرئيسية التي تؤثر على مخاطر الائتمان وقد تم تطبييـر وتحديد المتغتاريخي قامت المجموعة سابقًا بإجراء تحليل 

لاحتمالية التعثر والخسائر عند التعثر والخسارة ها المرتبط يـر ات الاقتصادية وتأثيـر لكل محفظة كما تم تطبيق أحكام الخبراء في هذه العملية. تختلف هذه المتغ

 والمتصاعد والتنازليات الاقتصادية )"السيناريو الاقتصادي الأساس ي ر يـيتم الحصول على تنبؤات هذه المتغبافتراض التعثـر على أي من الأدوات المالية. و 
ً
"( خارجيا

 على أساس ربع سنوي.
 

 

وبالتالي قد تختلف النتائج الفعلية بشكل  الأساس ي،تخضع التوقعات والاحتمالات لحدوث درجة عالية من عدم اليقين  ،كما هو الحال مع أي توقعات اقتصادية 

 قعة.عن تلك المتو  يـركب
 

  تأجيل السدادللعملاء المستفيدين من  تحليل

 للمبلغ المؤجل والأرصدة المستحقة للعملاء  التالييتضمن الجدول 
ً
 .تأجيل السدادالمستفيدين من  داخل دولة الإماراتتحليلا

 

 المجموع  

 ألف درهم  

   )غيرمدقق( 2020 ديسمبر  31في 

   المبلغ المؤجل

 5,017  التمويل الإسلامي
   

   التعرض

 32,937  التمويل الإسلامي

 3  عدد العملاء
 

  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 2020ديسمبر  31كما في 
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 والخسائر الائتمانية المتوقعة )تتمة( 19-كوفيد -33

 )تتمة( تأجيل السدادللعملاء المستفيدين من  تحليل

 ى مجموعتين على النحو التالي:إل سدادقامت المجموعة بتقسيم عملائها المستفيدين من تأجيل ال ،مصرف الإمارات المركزي وفقًا لمتطلبات 
 

توقع أن يواجهوا تغييرات 1المجموعة  في الجدارة الائتمانية الخاصة بهم، بما يتجاوز مشكلات السيولة ويتأثرون بشكل مؤقت  جوهرية: تشمل العملاء الذين لا يُ

 .19-كوفيدوخفيف بأزمة 
 

سيظل و بشكل جوهري.  للتسهيلاتوبالتالي لا يتوقع أن تتأثر القيمة الاقتصادية  الة بالنسبة لهم،ستكون فع سدادعتقد أن تأجيلات اليُ  ،بالنسبة لهؤلاء العملاء

 أيهما أقصر. ،فترة تأثرهمأو  ،على الأقل طوال فترة الأزمة ،9لمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية ل وفقًاهؤلاء العملاء في المرحلة الحالية 
 

 السيولة التي سيتم معالجتها بتأجيلات السداد. مشاكلالإضافة إلى في الجدارة الائتمانية،  جوهريةأن يواجهوا تغييرات  توقعالم: تشمل العملاء 2المجموعة 
 

تستمر المجموعة . 9المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  بما يؤدي لانتقالهم لمرحلة أخرى وفقهناك تدهور كافٍ في مخاطر الائتمان  ،بالنسبة لهؤلاء العملاء

أي من التزاماتهم عند استحقاقها. لا يوجد لدى المجموعة  سدادولا سيما المؤشرات على عدم القدرة المحتملة على  ،في مراقبة الجدارة الائتمانية لهؤلاء العملاء

 هؤلاء العملاء.مثل 
 

وتواصل المجموعة  ،لمجموعة نهجًا استباقيًا وعلى أساس مستمر لجميع العملاءاتبعت ا ،الاقتصاد الحقيقي. في ضوء ذلك تباطؤفي  19-كوفيديستمر تأثير أزمة 

التغيير في ملف تعريف و والمرونة ، والقوة المالية ،والتدفقات النقدية ،على القطاعات الاقتصادية والتوقعات 19-لكوفيدالنظر في شدة ومدى التأثير المحتمل 

تخضع جميع قرارات التدريج والتجميع لمراجعة منتظمة للتأكد من  ،مستمر. وفقًا لذلك لتعديلات التي تتم بشكلواالمخاطر جنبًا إلى جنب مع السجل السابق 

 والتنظيم والتجميع اعتبارًا من تاريخ التقرير. ،أنها تعكس وجهة نظر دقيقة لتقييم المجموعة للجدارة الائتمانية للعملاء

 

 وقعة ذات الصلة للعملاء في دولة الإمارات العربية المتحدةالأرصدة العالقة والخسائر الائتمانية المت

 للأرصدة المستحقة وحساب الخسائر الائتمانية المتوقعة 
ً
 السدادمن تأجيل  المستفيدين داخل دولة الإماراتللعملاء يوضح الجدول أدناه تحليلا

 

 المجموع  

 ألف درهم

   1المجموعة 

 32,937  لإسلاميةالموجودات الاستثمارية والتمويلية ا

 (754)  يطرح: الخسائر الائتمانية المتوقعة

  32,183 

 

 2019منذ ديسمبر  التعثـر إجمالي التغييرات في التعرض عند 

 .دالسداالمستفيدين من تأجيل  داخل دولة الإماراتعلى العملاء  2019ديسمبر  31منذ  التعثـرفيما يلي تحليل لإجمالي التغييرات في التعرض عند 
 

 المجموع  

 ألف درهم

 39,958  2020يناير  1التعثـر كما في التعرض عند 

   إضافات خلال الفترة

 (7,021)  مبالغ معاد سدادها / إلغاء الاعتراف خلال الفترة

 32,937  2020 ديسمبر  31التعثـر كما في التعرض عند 

 


