
أملاك للتمویل (ش.م.ع) والشركات التابعة لھا
الموحدة الموجزة المرحلیةالبیانـات المالیـة

(غیر مدققة)٢٠١٨سبتمبر٣٠





أملاك للتمویل (ش.م.ع) والشركات التابعة لھا

من ھذه البیانات المالیة ا١٣إلى ١تشكل الإیضاحات من  لموحدة الموجزة المرحلیة.المرفقة جزءاً
-٢-

بیان الدخل الموحد المرحلي
(غیر مدققة)٢٠١٨سبتمبر٣٠للفترة المنتھیة في 

أشھر المنتھیةلتسعةار المنتھیةالثلاثة أشھ
سبتمبر٣٠في سبتمبر٣٠في 

٢٠١٨٢٠١٧٢٠١٨٢٠١٧
ألف درھمألف درھمدرھمألفألف درھمإیضاح

من الموجودات التمویلیةدخل 
٤٤٫٠٩٠٤٥٫٦٢٣١٢٦٫٣٨٥١٣٧٫٩٧٨والاستثماریة الإسلامیة

١٫٩٣٢١٫٠٩٥٥٫١٢٢٤٫٥٢٢رسومالدخل 

١٫٧٣٦١٫٦١٢٥٫٩٥٠٤٫٨٤٨ودائعمندخل 

٧١٦٫٣٦٥١٤٫٩٣١٤٨٫٤٥٢٤٥٫٠٩٠دخل إیجار

أرباح القیمة العادلة (خسائر)/
٢٣٫٩٠٤)٢٤٫٧٤٠(١٢٫٨٧٣)٣٩٫٧٨٤(٧للعقارات الاستثماریة

٨٥٫٦٤٥٢٫٨٠٤٦٠٫٧٤٧٣٥٫٧٤٧بیع العقارات قید التطویر

٢٫٥٠٢٧٫١٧٣٦٢٦٫١٣١٧٫٩٠٤دخل آخر

٣٢٫٤٨٦٨٦٫١١١٢٣٥٫٥٤٢٢٦٩٫٩٩٣
/ (الانخفاض في قیمة)

:الانخفاض في قیمةعكس
١٤٫٢١٢)٤٢٫١٥٠(٧٫٠٧٣)١٨٫٩٨١(سلامیةالإستثماریةوالاتمویلیة الموجودات ال-
٣٥٥)٢١٨(١٫٩٤١٣٩موجودات أخرى-

إطفاء أرباح القیمة العادلة الأولیة 
)٨١٫٩٢٣()٨٤٫٣٤٣()٢٧٫٤٢١()٢٥٫١٤٩(٩من الودائع الاستثماریة

)٨٣٫٨٢٢()٨٦٫٥٣٩()٢٦٫٩٧١()٢٥٫٨٢١(مصاریف تشغیلیة

)١٤٫٥٣٣()٥٫٣٠٤()٦٤٧()١٫٤٥٤(٨تكلفة بیع العقارات قید التطویر

٢٫٥٥٣٧٫٥٠٤١٤٫٩٥٠١٨٫٥٦٤الشقیقةةحصة من نتائج الشرك

ىعلالتوزیعات قبل الأرباح(الخسائر)/ 
٤٥٫٦٨٨٩٣٨٫٣١١٢٢٫٨٤٦)٤٢٥٫٣٤(/ المستثمرینالممولین

)٩٣٫١٣٨()٨٣٫٣٠٣()٣١٫٤٩٨()٢٨٫١٠٩(/ المستثمرینالممولینعلى توزیعات 

٢٩٫٧٠٨)٣٦٥٫٥١(١٤٫١٩٠)٥٣٤٫٦٢(لفترةاأرباح (خسائر)/ 

العائدة إلى:
٢٢٫٠١٤)٥٣٫٦٣٣(١١٫٨١٥)٦٤٫٠٢٠(مساھمي الشركة الأم

١٫٤٨٦٢٫٣٧٥٢٫٢٦٨٧٫٦٩٤الحصص غیر المسیطرة

)٢٩٫٧٠٨)٣٦٥٫٥١(١٤٫١٩٠)٥٣٤٫٦٢
للسھم العائدة إلى:الأرباح (الخسائر)/ 

مساھمي الشركة الأم:
٠٫٠١٣٤)٠٫٠٣٥(٠٫٠٠٨٠)٠٫٠٤٣(٣(درھم)للسھمالأساسیةالأرباح(الخسائر)/ 

٠٫٠٠٦٣)٠٣٥٫٠(٠٫٠٠٣٨)٠٤٣٫٠(٣(درھم)للسھمالمخففةالأرباحسائر)/ (الخ



أملاك للتمویل (ش.م.ع) والشركات التابعة لھا

من ھذه البیانات المالیة ا١٣إلى ١تشكل الإیضاحات من  لموحدة الموجزة المرحلیة.المرفقة جزءاً
-٣-

بیان الدخل الشامل الموحد المرحلي
(غیر مدققة)٢٠١٨سبتمبر٣٠للفترة المنتھیة في 

أشھر المنتھیةالتسعةر المنتھیةالثلاثة أشھ
سبتمبر٣٠في سبتمبر٣٠في 

٢٠١٨٢٠١٧٢٠١٨٢٠١٧
ألف درھمألف درھمدرھمألفف درھمأل

٢٩٫٧٠٨)٥١٫٣٦٥(١٤٫١٩٠)٦٢٫٥٣٤(لفترةاأرباح (خسائر)/ 

الأخرىبنود الدخل الشامل
سیتم إعادة تصنیفھاالتي الدخل الشامل الأخرىبنود 

في الفترات اللاحقة:إلى الأرباح أو الخسائر

١٢٫٩١٠)٥١٧(٤٫٨٤٥)٣١٢(جنبیةالأعملیات عملات الفروقات صرف من تحویل 

ایتم إعادة تصنیفھالدخل الشامل الأخرى التي لن بنود 
في الفترات اللاحقة:إلى الأرباح أو الخسائر

)٤٦٧()٤٠٥()٤٦٧(١٨٧للأوراق المالیة الاستثماریةالتغییر في القیمة العادلة 

ثماریةللأوراق المالیة الاستالتغییر في القیمة العادلة 
-)٢٠٤(-)٢٠٤(لشركة شقیقة

١٢٫٤٤٣)١٢٦٫١(٤٫٣٧٨)٣٢٩(الأخرى للفترةالدخل الشامل(الخسائر الشاملة)/بنود 

٤٢٫١٥١)٤٩١٫٥٢(١٨٫٥٦٨)٨٦٣٫٦٢(للفترةالدخل الشامل/(الخسائر الشاملة)إجمالي 

العائدة إلى:
٣٤٫٤٥٧)٥٤٫٧٥٩(١٦٫١٩٣)٦٤٫٣٤٩(مساھمي الشركة الأم

١٫٤٨٦٢٫٣٧٥٢٫٢٦٨٧٫٦٩٤الحصص غیر المسیطرة

)٤٢٫١٥١)٤٩١٫٥٢(١٨٫٥٦٨)٨٦٣٫٦٢





أملاك للتمویل (ش.م.ع) والشركات التابعة لھا

من ھذه البیانات المالیة ا١٣إلى ١تشكل الإیضاحات من  لموحدة الموجزة المرحلیة.المرفقة جزءاً
-٥-

بیان التدفقات النقدیة الموحدة المرحلیة
(غیر مدققة)٢٠١٨سبتمبر٣٠للفترة المنتھیة في 

سبتمبر٣٠أشھر المنتھیة في التسعة
٢٠١٨٢٠١٧

درھمألفدرھمألف
الأنشطة التشغیلیة

٢٩٫٧٠٨)٥١٫٣٦٥(لفترةاأرباح (خسائر)/ 
التعدیلات للبنود التالیة:

٤٫٤٤٩٤٫٢٠٤الاستھلاك
)١٨٫٥٦٤()١٤٫٩٥٠(الشقیقةةالحصة من نتائج شرك

الموجودات)في قیمةالانخفاض(عكس/في قیمةالانخفاض
)١٤٫٢١٢(٤٢٫١٥٠التمویلیة والاستثماریة

)٣٥٥(٢١٨خرىالموجودات الأ)في قیمةالانخفاض(عكس/الانخفاض في قیمة 
)٢٣٫٩٠٤(٢٤٫٧٤٠القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة)أرباح(خسائر/ 

٨٤٫٣٤٣٨١٫٩٢٣من الودائع الاستثماریةالأولیة القیمة العادلة أرباحإطفاء 
٨٣٫٣٠٣٩٣٫١٣٧الممولین / المستثمرینتوزیعات على 

)٤٫٨٤٨()٥٫٩٥٠(دخل من الودائع
٨٨)١٫٨٨٧(العقارات الاستثماریةمحققة من بیع )/ خسائرأرباح(

)٥٫٦٣٦(-أرباح محققة من بیع الأوراق المالیة الاستثماریة
٥٤٤٨٥١مخصص مكافأة نھایة الخدمة للموظفین

١٦٥٫٥٩٥١٤٢٫٣٩٢
:تشغیلیةالأرباح التشغیلیة قبل التغیرات في الموجودات والمطلوبات ال

١٥٤٫٢٤٨)٢١٤٫٥٥١(موجودات تمویلیة واستثماریة إسلامیة
٤٢٫٣٤١٩٧٫٠٠٤موجودات أخرى
)١٢٫٢٧٥()١٨٫٢٢٠(مطلوبات أخرى

٣٨١٫٣٦٩)٢٤٫٨٣٥(العملیاتمن(المستخدم في) / الناتج النقد 
)٥٤٢()٢٫١٤٩(مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة للموظفین

٣٨٠٫٨٢٧)٢٦٫٩٨٤(الأنشطة التشغیلیةمنالناتج(المستخدم في) / في النقد صا

الاستثماریةالأنشطة
١٦٫٥٤١١٦٫٥٤١توزیعات أرباح من شركة شقیقة

٥٫٣٦٧١٠٫٩٧٤العقارات الاستثماریةبیع
)١٤٥(٣٫٢٤٩قید التطویرالعقاراتفي /(زیادة) نقص 

)٣٦٫٤٠٧()٥٥٫٧١٨(الاستثماریةالعقاراتزیادة في 
)٢٦٫٦٧٥(٥٧٫٦٨٥حركة في النقد المقید

١٫٧٠٠٫٠٠٠١٫٤٠٠٫٠٠٠مبالغ محصلة من ودائع وكالة
)١٫٧٠٠٫٠٠٠()١٫٢٥٠٫٠٠٠(إیداع ودائع وكالة

)٣٧٢()٣٫٠٣٤(شراء موجودات ثابتة
٥٫٩٥٠٤٫٨٤٨دخل من الودائع

)٣٣١٫٢٣٦(٤٨٠٫٠٤٠الأنشطة الاستثماریة/(المستخدم في) تج منالناصافي النقد

الأنشطة التمویلیة
٥٣٫٠٦٠٨٫٧٠٠تمویل إسلامي طویل الأجلاستلام 
-)٨٫١٧٢(تمویل إسلامي طویل الأجلسداد 

-)١٥٫٤١٩(دفعات إلى الحصص غیر المسیطرة
)٩٦٫٣٨٩()٧٦٧٫٣٩٧(ودائع استثمارات وتمویلات إسلامیة أخرى

)٢٫٢٥٠()٢٫٢٥٠(أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة

)٨٩٫٩٣٩()٧٤٠٫١٧٨(صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمویلیة

)٤٠٫٣٤٨()٢٨٧٫١٢٢(في النقدیة وشبھ النقدیةالنقص
٣٫٢٢٦)١٥٦(تحویل العملات الأجنبیةاحتیاطي

٤٣٢٫٥٦٢٣٣٨٫٢٠١یة في بدایة الفترةالنقدیة وشبھ النقد

١٤٥٫٢٨٤٣٠١٫٠٧٩رةالنقدیة وشبھ النقدیة في نھایة الفت



أملاك للتمویل (ش.م.ع) والشركات التابعة لھا

من ھذه البیانات المالیة الموحدة الموجزة المرحلیة.١٣إلى ١تشكل الإیضاحات من  المرفقة جزءاً
-٦ -

بیان التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة المرحلیة 
(غیر مدققة)٢٠١٨سبتمبر٣٠المنتھیة في للفترة

العائدة إلى مساھمي الشركة الأم
إجماليالحصصخسائرالاحتیاطي تحویلالتغیرات المتراكمةالاحتیاطي العام  احتیاطيأداةالاحتیاطيیاطيالاحتالاحتیاطيأسھمرأس
ةحقوق الملكیغیر المسیطرةالإجماليالمتراكمةالعملات الأجنبیةفي القیمة العادلةللانخفاض في القیمةأداة المضاربةمضاربةالخاصالعامالقانونيخزانةالمال

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

١٫٤٤٢٫٩٨٧١٢٧٫٩٢١١٫٥٧٠٫٩٠٨)١٫٠١١٫١٩٣()٣٢٣٫٥٩٥(٦٩٨-١٢٢٫٦٥٠١٢٢٫٦٥٠٩٩٫٢٦٥٢١٥٫٤٧٢٨١٠٫٠٨٨)٩٣٫٠٤٨(٢٠١٨١٫٥٠٠٫٠٠٠ینایر ١في 

تأثیر اتباع المعیار الدولي
المالیة لإعداد التقاریر

)٢-٢(إیضاح ٩رقم 
٤٫٣١٦-٤٫٣١٦---٤٫٣١٦-------على المجموعة-
)٧٢٥٫٩(-)٩٫٧٢٥()٩٫٧٢٥(----------على الشركة الشقیقة-

الرصید المعاد إدراجھ 
١٫٤٣٧٫٥٧٨١٢٧٫٩٢١١٫٥٦٥٫٤٩٩)١٫٠٢٠٫٩١٨()٣٢٣٫٥٩٥(١٢٢٫٦٥٠١٢٢٫٦٥٠٩٩٫٢٦٥٢١٥٫٤٧٢٨١٠٫٠٨٨٤٫٣١٦٦٩٨)٩٣٫٠٤٨(٢٠١٨١٫٥٠٠٫٠٠٠ینایر ١في 

)٥١٫٣٦٥(٢٫٢٦٨)٥٣٫٦٣٣()٥٣٫٦٣٣(----------لفترةاخسائر

ةالشاملالخسائربنود 
)٩٢٢(-)٩٢٢(-)٥١٧()٤٠٥(--------الأخرى للفترة

بنودفي حصة الشركة الشقیقة
)٢٠٤(-)٢٠٤(--)٢٠٤(--------الأخرىةالشاملالخسائر

الخسائرإجمالي 
)٤٩١٫٥٢(٢٫٢٦٨)٧٥٩٫٥٤()٦٣٣٫٥٣()٥١٧()٦٠٩(--------للفترةةالشامل

الأموال المدفوعة
)١٥٫٤١٩()١٥٫٤١٩(------------لمالك المشروع*

أتعاب أعضاء 
المدفوعةمجلس الإدارة

)٢٫٢٥٠(-)٢٫٢٥٠()٢٫٢٥٠(----------)١١(إیضاح 

٥٦٩٫٣٨٠٫١١١٤٫٧٧٠٣٣٩٫٤٩٥٫١)٨٠١٫٠٧٦٫١()٣٢٤٫١١٢(١٢٢٫٦٥٠١٢٢٫٦٥٠٩٩٫٢٦٥٢١٥٫٤٧٢٨١٠٫٠٨٨٤٫٣١٦٨٩)٩٣٫٠٤٨(٢٠١٨١٫٥٠٠٫٠٠٠سبتمبر٣٠في 

مشروع سكاي جاردنز.رأس المال مقابل حصتھم فياسترداد الأموال المدفوعة لمالك المشروع تمثل *



أملاك للتمویل (ش.م.ع) والشركات التابعة لھا

من ھذه البیانات المالیة الموحدة الموجزة المرحلیة.١٣إلى ١تشكل الإیضاحات من  المرفقة جزءاً
-٧ -

بیان التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة المرحلیة (تتمة)
(غیر مدققة)٢٠١٧سبتمبر٣٠المنتھیة في للفترة

العائدة إلى مساھمي الشركة الأم
الحصصالخسائراحتیاطي تحویلالتغیرات المتراكمةاحتیاطيأداةالاحتیاطيالاحتیاطيالاحتیاطيأسھمرأس
إجماليغیر المسیطرةالإجماليالمتراكمةالعملات الأجنبیةفي القیمة العادلةأداة المضاربةمضاربةالخاصالعامالقانونيخزانةالمال

حقوق الملكیةألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٥٥٦٫٤٩٢٫١١٣٦٫١١٩٦٩٢٫٦١١٫١)٠٨٨٫٠١٦٫١()٦٩١٫٣٣٤(٦٩٠٫١١٧٦٩٠٫١١٧٩٩٫٢٦٥١٢٨٫٢٣١٩٤٧٫٨٦٨٦٦٣٫١)٩٣٫٠٤٨(٧٢٠١١٫٥٠٠٫٠٠٠ینایر ١في 

٢٢٫٠١٤٢٢٫٠١٤٧٫٦٩٤٢٩٫٧٠٨---------لفترةاأرباح 

بنود الدخل الشامل 
١٢٫٤٤٣-١٢٫٤٤٣-١٢٫٩١٠)٤٦٧(-------ةالأخرى للفتر

إجمالي الدخل
١٢٫٩١٠٢٢٫٠١٤٣٤٫٤٥٧٧٫٦٩٤٤٢٫١٥١)٤٦٧(-------للفترةالشامل 

أتعاب أعضاء 
المدفوعةمجلس الإدارة 

)٢٥٠٫٢(-)٢٥٠٫٢()٢٥٠٫٢(---------)١١(إیضاح 

١٫٥٢٤٫٧٦٣١٢٦٫٨٣٠١٫٦٥١٫٥٩٣)٩٩٦٫٣٢٤()٣٢١٫٧٨١(٦٩٠٫١١٧٦٩٠٫١١٧٩٩٫٢٦٥١٢٨٫٢٣١٩٤٧٫٨٦٨١٫١٩٦)٩٣٫٠٤٨(٢٠١٧١٫٥٠٠٫٠٠٠سبتمبر٣٠في 
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الأنشطة-١

كشѧركة مسѧاھمة خاصѧة وفقѧا٢٠٠٠ًنѧوفمبر ١١ة، بتѧاریخ تأسست أملاك للتمویل ش.م.ع ("الشركة") فѧي دبѧي، الإمѧارات العربیѧة المتحѧد
٩وتعدیلاتѧھ فѧي دولѧة الإمѧارات العربیѧة المتحѧدة. أثنѧاء الاجتمѧاع العѧادي للمسѧاھمین الѧذي عقѧد فѧي ١٩٨٤) لسنة ٨للقانون الاتحادي رقم (

فѧي شѧأن الشѧركات التجاریѧة ٢٠١٥نة ) لس٢ѧدخѧل القѧانون الاتحѧادي رقѧم (، تقرر تحویل الشركة إلى شѧركة مسѧاھمة عامѧة.٢٠٠٤مارس 
من  .١٩٨٤) لسنة ٨تحادي رقم (، لیحل محل القانون الا٢٠١٦یونیو٢٨حیز التنفیذ اعتباراً

إن الشѧѧركة مرخصѧѧة مѧѧن قبѧѧل مصѧѧرف الإمѧѧارات العربیѧѧة المتحѧѧدة المركѧѧزي كشѧѧركة تمویѧѧل وتقѧѧوم بصѧѧورة رئیسѧѧیة بالأنشѧѧطة التمویلیѧѧة 
لأحكѧام الشѧریعة الإسѧلامیة التѧي تحѧرّم الربѧا والاستثماریة مثل الإجارة وال مرابحة والمضاربة والوكالة والمشاركة. تتم أنشطة الشركة وفقѧاً

وضمن نصوص عقد التأسیس والنظام الأساسي للشركة.

دبي، الإمارات العربیة المتحدة.٢٤٤١إن العنوان المسجل للشركة ھو ص.ب 

السیاسات المحاسبیة-٢

د عداالإأسس ١-٢

للمعیѧار ً ، إعѧداد ٣٤الѧدولي رقѧم المحاسѧبيیتم إعداد البیانات المالیة الموحدة الموجزة المرحلیة لأملاك للتمویل ش.م.ع ("المجموعة") وفقا
مسѧتخدمة فѧي التقاریر المالیة المرحلیة. إن السیاسات المحاسبیة المتبعة في إعداد البیانات المالیѧة الموحѧدة المѧوجزة المرحلیѧة مطابقѧة لتلѧك ال

المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة والتفسیرات الصѧادرة عѧن لجنѧة اتباع. إن ٢٠١٧دیسمبر ٣١إعداد البیانات المالیة للسنة المنتھیة في 
لم یكن لھ تѧأثیر علѧى ٢٠١٨ینایر ١تفسیرات المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة الجدیدة والمعدلة التي أصبحت ساریة المفعول كما في 

.٣-٢و٢-٢ین، باستثناء ما ھو مذكور في الإیضاحلي للمجموعة خلال الفترة الحالیةالمركز أو الأداء الما

إن البیانѧѧات المالیѧѧة الموحѧѧدة المѧѧوجزة المرحلیѧѧة لا تحتѧѧوي علѧѧى جمیѧѧع المعلومѧѧات أو الإفصѧѧاحات المطلوبѧѧة فѧѧي البیانѧѧات المالیѧѧة الموحѧѧدة 
. بالإضѧѧافة لѧѧذلك، فѧѧإن نتѧѧائج الفتѧѧرة ٢٠١٧دیسѧѧمبر ٣١أن تقѧѧرأ مѧѧع البیانѧѧات المالیѧѧة الموحѧѧدة السѧѧنویة للمجموعѧѧة كمѧѧا فѧѧي السѧѧنویة، ویجѧѧب 

للنتائج التي یمكن توقعھا للسنة المالیة المنتھیة في ٢٠١٨سبتمبر٣٠المنتھیة في  .٢٠١٨دیسمبر ٣١لیست بالضرورة مؤشراً

دة بدرھم الإمارات العربیة المتحدة ویجري تدویر جمیع المبالغ إلى أقرب ألف درھم إلا إذا أشیر لغیر ذلك.یتم إعداد البیانات المالیة الموح

التغییرات في السیاسات والتقدیرات والأحكام المحاسبیة٢-٢

٢٠١٨ینایر ١المعاییر الصادرة والتي یسري مفعولھا لفترات المحاسبة التي تبدأ في 
دیسѧمبر ٣١لسѧنة المنتھیѧة فѧي المجموعѧة فѧي البیانѧات المالیѧة الموحѧدة السѧنویة لالتѧي طبقتھѧاالسیاسѧات المحاسѧبیة قامت المجموعة بتطبیق

:٢٠١٨ینایر ١من والتي یسري مفعولھا، باستثناء السیاسات المحاسبیة التالیة ٢٠١٧

الأدوات المالیة-٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 
فѧيالمبكѧرالاتبѧاعمѧع تѧاریخ ٢٠١٤المالیة الصادر في یولیѧو الأدوات٩لتقاریر المالیة رقم عداد االمعیار الدولي لإباتباعموعة قامت المج

الأدوات٣٩الѧدولي رقѧم يمعیѧار المحاسѧبالمѧن تغییѧر كبیѧر٩المالیѧة رقѧم . تمثѧل متطلبѧات المعیѧار الѧدولي لإعѧداد التقѧاریر ٢٠١٨ینایر ١
المالیة وبعѧض جوانѧب المحاسѧبة عѧن المطلوبѧات الموجوداتالمعیار الجدید تغییرات جوھریة على محاسبة یجمع والقیاس.لتثبیتا-المالیة

المالیة.
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(تتمة)السیاسات المحاسبیة-٢

التغییرات في السیاسات والتقدیرات والأحكام المحاسبیة (تتمة)٢-٢

(تتمة)الأدوات المالیة-٩ة رقم المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالی

تصنیف الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة)١

الموجودات المالیة
خلال بنود الѧدخل منالعادلةبالقیمةعلى أنھا مقاسة أوالمطفأةبالتكلفة: مقاسة، یتم تصنیف الموجودات المالیة على أنھا الأوليالتثبیتعند 

.لعادلة من خلال الأرباح والخسائربالقیمة اأوالشامل الأخرى

ولѧیس مصѧنف علѧى أنھѧا قیمѧة عادلѧة مѧن خѧلال الأربѧاح أو التѧالیینالشѧرطیناسѧتوفىإذابالتكلفѧة المطفѧأةالمѧاليیتم قیاس بنѧد الموجѧودات
:الخسائر

اقدیة؛ وإذا كان محتفظ بھ ضمن نموذج أعمال یھدف إلى الاحتفاظ ببند الموجودات لتحصیل تدفقات نقدیة تع·
على المبلغ الأساسѧي والربحإذا كانت بنوده التعاقدیة ینشأ عنھا، بتواریخ محددة، تدفقات نقدیة تقتصر على دفعات للمبلغ الأساسي ·

القائم.

أنھѧا قیمѧة التالیین ولیست مصنفة علѧىالشرطینفقط إذا استوفتخلال بنود الدخل الشامل الأخرىمنالعادلةبالقیمةالدینأدواتقیاسیتم
:عادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

إذا كان محتفظ بھ ضمن نموذج أعمال یتحقق ھدفھ من خلال تحصیل تدفقات نقدیة تعاقدیة وبیع موجودات مالیة؛ و·
بلغ الأساسѧي على الموالربحإذا كانت بنوده التعاقدیة ینشأ عنھا، بتواریخ محددة، تدفقات نقدیة تقتصر على دفعات للمبلغ الأساسي ·

القائم.

عѧѧرض للإلغѧѧاءقابلѧѧةغیѧѧربصѧѧورةالمجموعѧѧةتختѧѧارأن ممكѧѧن ،للمتѧѧاجرةبھѧѧامحѧѧتفظغیѧѧرملكیѧѧةحقѧѧوقسѧѧتثماراتلاالأولѧѧيالتثبیѧѧتعنѧѧد
ویتم تنفیذ ھذا الخیار على أساس كل استثمار على حدة.. التغییرات اللاحقة بالقیمة العادلة في بنود الدخل الشامل الأخرى

.بالقیمة العادلة من خلال الأرباح والخسائرعلى أنھا مقاسة تصنیف جمیع الموجودات المالیة یتم 

بالإضافة إلى ذلك، یجوز للمجموعة عند التثبیت الأولѧي تعیѧین بصѧورة غیѧر قابلѧة للإلغѧاء بنѧد موجѧودات یسѧتوفي المتطلبѧات الأخѧرى التѧي 
من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى كقیمة عادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، إذا كان ذلѧك یجب قیاسھا بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة 

كبیر أي عدم تطابق محاسبي قد ینشأ. سیزیل أو یقلل بشكلٍ

:تقییم نموذج الأعمال
طریقѧة أفضѧلن ھѧذا یعكѧستقوم المجموعة بإجراء تقییم لھدف نموذج الأعمѧال الѧذي یحѧتفظ فیѧھ بنѧد الموجѧودات علѧى مسѧتوى المحفظѧة لأ

.المعلومات إلى الإدارةیتم بھا تقدیم أفضل طریقة ودارة الاعمال لإ
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(تتمة)السیاسات المحاسبیة-٢

التغییرات في السیاسات والتقدیرات والأحكام المحاسبیة (تتمة)٢-٢

(تتمة)الأدوات المالیة-٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

صنیف الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة (تتمة)ت)١

:والربحلمبلغ الأساسياتقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة تقتصر على دفعات 
"الѧربح" یتم تعریѧفوالأولي. التثبیتالمالي عند لبند الموجودات" على أنھ القیمة العادلة المبلغ الأساسي، یتم تعریف "لأغراض ھذا التقییم

وتكѧالیف ومخѧاطرالقѧائم خѧلال فتѧرة معینѧة مѧن الوقѧت الأساسѧيلمخاطر الائتمانیة المرتبطة بѧالمبلغ اوللأمواللقیمة الزمنیة امبلغعلى أنھ 
، وكذلك ھامش الربح.اطر السیولة والتكالیف الإداریة)التمویل الأساسیة الأخرى (مثل مخ

ѧѧدفقات النقدیѧѧت التѧѧا إذا كانѧѧیم مѧѧي تقیѧѧة فѧѧاتة التعاقدیѧѧى دفعѧѧر علѧѧياتقتصѧѧغ الأساسѧѧربحلمبلѧѧین والѧѧذ بعѧѧة تأخѧѧإن المجموعѧѧار، فѧѧودالاعتبѧѧالبن
غیѧر توقیѧت أو مقѧدار التѧدفقات النقدیѧة ییمكѧن أن تعاقديبندالمالي یحتوي على بند الموجودات. ویشمل ذلك تقییم ما إذا كان للأداةالتعاقدیة 

.التعاقدیة بحیث لا تستوفي ھذا الشرط

إعادة تصنیف:
إدارة الموجѧودات الخѧاص بѧفترة بعد تغییر المجموعة نمѧوذج أعمالھѧا الإعادة تصنیف الموجودات المالیة بعد التثبیت الأولي، باستثناء لا یتم 
المالیة.

التوقف عن التثبیت:
المصѧنفة ملكیѧةالحقѧوقلوراق المالیѧة الاسѧتثماریةبѧالأفیما یتعلق بنود الدخل الشامل الأخرىفي إن أي ربح / خسارة متراكمة لا یتم تثبیت 

الأرباح أو الخسائر في التوقف عن تثبیت ھذه الأوراق المالیة.الأرباح والخسائر فيخلال منالعادلةالقیمةب

الانخفاض في القیمة)٢

لمالیѧѧة المقاسѧѧة بالتكلفѧѧة المطفѧѧأة تقѧѧوم المجموعѧѧة بتثبیѧѧت مخصѧѧص للانخفѧѧاض فѧѧي القیمѧѧة لخسѧѧائر الائتمѧѧان المتوقعѧѧة علѧѧى الموجѧѧودات ا
والالتزامات الصادرة.

تقوم المجموعة بقیاس نخصص للانخفاض في القیمة بمبلغ یسѧاوي خسѧائر الائتمѧان المتوقعѧة، باسѧتثناء لѧلأدوات المالیѧة التѧي لѧم تѧزداد فیھѧا 
شھراً.١٢ئتمان المتوقعة لمدة یتم قیاس خسائر الامخاطر الائتمان بشكل كبیر عند التثبیت الأولي، وفي ھذه الحالة 

جزء١٢ًلمدة خسائر الائتمان المتوقعة تعتبر علѧى أداة مالیѧة خѧلال محتملѧة حѧالات تعثѧرنتج عѧن تالتيخسائر الائتمان المتوقعة من اشھراً
.التقریرشھرًا بعد تاریخ ١٢

:خسائر الائتمان المتوقعةقیاس
أكثر احتمالاًتقدیراًالمتوقعة تعد إن خسائر الائتمان  ً تقاس على النحو التالي:ولخسائر الائتمان. متوسطا

(أي الفѧرق بѧین النقدیѧة للعجѧز فѧي السѧیولةفѧي تѧاریخ التقریѧر: كالقیمѧة الحالیѧة یةالائتمانقیمتھاالموجودات المالیة التي لا تنخفض ·
للعقد والتدفقات النقدیة التيللمنشأةالتدفقات النقدیة المستحقة  ً تتوقع المجموعة استلامھا) .وفقا

للتѧدفقات والقیمѧة الحالیѧةكالفرق بین إجمالي القیمة الدفتریѧةفي تاریخ التقریر: یةالائتمانقیمتھاالموجودات المالیة التي لا تنخفض ·
النقدیة المقدرة المستقبلیة؛

التعاقدیة المستحقة للمجموعة فѧي حالѧة سѧحب الالتѧزام التزامات التمویل غیر المسحوبة: كالقیمة الحالیة للفرق بین التدفقات النقدیة·
والتدفقات النقدیة التي تتوقع المجموعة استلامھا.
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(تتمة)السیاسات المحاسبیة-٢

التغییرات في السیاسات والتقدیرات والأحكام المحاسبیة (تتمة)٢-٢

(تتمة)ةالأدوات المالی-٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

الانخفاض في القیمة (تتمة))٢

المالیة:الانخفاض في القیمة الائتمانیة للموجودات
المدرجѧة، تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كانѧت الموجѧودات المالیѧة المدرجѧة بالتكلفѧة المطفѧأة والموجѧودات المالیѧة للѧدیون تاریخ كل تقریرفي

وقѧوع " عنѧد مѧنخفض القیمѧة الائتمانیѧةالموجودات المالي "ویكون بند . منخفضةئتمانیةالاتھاقیمبالقیمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر
المالي.لبند الموجوداتالمقدرة مستقبلیةحدث أو أكثر لھ تأثیر ضار على التدفقات النقدیة ال

المشطوبات:
دلѧة مѧن خѧلال الأربѧاح والخسѧائر (جزئیѧًا أو كلیѧًا) عنѧدما لا یكѧون یتم شطب الموجودات المدرجة بالتكلفة المطفأة وسندات الدین بالقیمѧة العا

مѧن للاسѧتردادوالإصѧلاحیةالمجموعѧة جمیѧع الجھѧود القانونیѧة تسѧتنفذ عنѧدما عمومѧاًھذا ھѧو الحѧال للاسترداد. ویكون واقعي ھناك احتمال 
اسѧترداد الخاصѧة بالمجموعѧةمن أجل الامتثѧال لإجѧراءات ذالتنفیالمالیة المشطوبة خاضعة لأنشطةالموجوداتتبقى، قد العملاء. ومع ذلك
المبالغ المستحقة.

التحول)٣

، باسѧتثناء مѧا ھѧو بѧأثر رجعѧي٩لتقѧاریر المالیѧة رقѧم عѧداد االمعیѧار الѧدولي لإاتبѧاعتم تطبیق التغییرات في السیاسات المحاسبیة الناتجة عѧن 
موضح أدناه:

اتبѧاعالفروق فѧي القѧیم الدفتریѧة للموجѧودات المالیѧة والمطلوبѧات المالیѧة الناتجѧة عѧن تثبیتیتم فترات المقارنة. إعادة إدراجلم یتم ·
علѧى ذلѧك٢٠١٨ینѧایر ١كمѧا فѧيوالاحتیاطیѧات غیѧر الموزعѧةفي الأربѧاح ٩رقملتقاریر المالیةعداد االمعیار الدولي لإ ، . وبنѧاءً
وبالتѧالي لا یمكѧن ٩لبѧات المعیѧار الѧدولي لإعѧداد التقѧاریر المالیѧة رقѧم لا تعكѧس متط٢٠١٧لسѧنةالتي تم عرضѧھافإن المعلومات 

.٩رقملتقاریر المالیةعداد االمعیار الدولي لإبموجبللفترة التي تم عرضھامقارنتھا على المعلومات 
.تاریخ التطبیق الأوليعندتم إجراء التقییمات التالیة على أساس الحقائق والظروف التي كانت موجودة ·

o مالي.ببند موجوداتالذي یتم بموجبھ الاحتفاظ الأعمالتحدید نموذج
oةمالیة المطلوبات الوالمالیة موجودات بعض السابقة لتصنیفاتوإلغاء تصنیفѧلال على أنھا مقاسѧن خѧة مѧة العادلѧبالقیم

.الأرباح والخسائر
oتصنیفѧا للمتѧتفظ بھѧر المحѧة غیѧوق الملكیѧةاجرة بعض الاستثمارات في أدوات حقѧةبالقیمѧنالعادلѧدخل مѧود الѧلال بنѧخ

.الشامل الأخرى

فѧي ٩التقѧاریر المالیѧة رقѧم لإعѧدادالمعیار الدولي اتباعمنالناشئةوالنتائجعن مزید من المعلومات والتفاصیل حول التغیرات الإفصاحیتم 
.٣-٢الإیضاح



أملاك للتمویل (ش.م.ع) والشركات التابعة لھا
الموحدة الموجزة المرحلیةضاحات حول البیانات المالیةإی

)ة(غیر مدقق٢٠١٨سبتمبر٣٠في 

-١٢ -

(تتمة)السیاسات المحاسبیة-٢

سیاسات والتقدیرات والأحكام المحاسبیة (تتمة)التغییرات في ال٢-٢

(تتمة)المالیةالأدوات -٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

٩عند تاریخ التطبیق الأولى للمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم المالیةالموجوداتتصنیف

.٢٠١٨ینایر ١كما في ٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم تطبیقعند، لم تطرأ أي تغییرات على تصنیف الموجودات والمطلوبات في الجدول أدناهالمدرجن المالي باستثناء البیا

التصنیف بموجب المعیار الدوليمعیارالتصنیف بموجب ال
٩لإعداد التقاریر المالیة رقم ٣٩رقم المحاسبي الدولي 

)٢٠١٨ینایر ١()٢٠١٧دیسمبر ٣١(
القیمة العادلة من خلالالموجودات

بنود الدخلالمالیة
الرصیدالشامل الأخرىالتكلفة المطفأةالرصیدللبیعالمتوفروالمدینین

٦٧٣٫٠١٥-٦٧٣٫٠١٥٦٧٣٫٠١٥-٦٧٣٫٠١٥لدى البنوكوالأرصدةالنقد 
٣٫٠٨٩٫٢٩٩-٣٫٠٨٤٫٩٨٣٣٫٠٨٩٫٢٩٩-٣٫٠٨٤٫٩٨٣لامیةموجودات تمویلیة واستثماریة إس

١٢٫٣٨٧١٢٫٣٨٧-١٢٫٣٨٧١٢٫٣٨٧-أوراق مالیة استثماریة
١٢٥٫٧٢٣-١٢٥٫٧٢٣١٢٥٫٧٢٣-١٢٥٫٧٢٣أخرى (باستثناء الدفعات المقدمة)موجودات



أملاك للتمویل (ش.م.ع) والشركات التابعة لھا
الموحدة الموجزة المرحلیةإیضاحات حول البیانات المالیة

)ة(غیر مدقق٢٠١٨سبتمبر٣٠في 

-١٣ -

(تتمة)السیاسات المحاسبیة-٢

والتقدیرات والأحكام المحاسبیة (تتمة)التغییرات في السیاسات٢-٢

(تتمة)الأدوات المالیة-٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

(تتمة)٩عند تاریخ التطبیق الأولى للمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم المالیةالموجوداتتصنیف

إلѧѧى الرصѧѧید الافتتѧѧاحي للموجѧѧودات ٣٩رقѧѧمت المالیѧѧة بموجѧѧب معیѧѧار المحاسѧѧبة الѧѧدوليللموجѧѧوداالختѧѧاميالجѧѧدول التѧѧالي الرصѧѧید یتوافѧق
.٢٠١٨ینایر ١في٩المالیة بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

٢٠١٨ینایر ١إعادة قیاس٢٠١٧دیسمبر ٣١
(المعیار الدولي لإعداد الانخفاض في(معیار المحاسبة

)٩التقاریر المالیة رقم القیمة)٣٩ي رقم الدول

٦٧٣٫٠١٥-٦٧٣٫٠١٥النقد والأرصدة لدى البنوك
أوراق مالیة استثماریة:

الأوراق المالیة لحقوق الملكیة المتوفرة للبیع/ 
١٢٫٣٨٧-١٢٫٣٨٧القیمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى

التكلفة المطفأة:
٣٫٠٨٤٫٩٨٣٤٫٣١٦٣٫٠٨٩٫٢٩٩موجودات تمویلیة واستثماریة إسلامیة

١٢٥٫٧٢٣-١٢٥٫٧٢٣أخرى باستثناء الدفعات المقدمةموجودات

٣٫٨٩٦٫١٠٨٤٫٣١٦٣٫٩٠٠٫٤٢٤إجمالي

،ألѧف درھѧم٩٫٧٢٥مبلغ الإعلان من قبل المجموعة عنتم، الشقیقةشركة المن قبل ٩التقاریر المالیة رقم لإعدادالمعیار الدولي اتباعبعد 
والتѧي تتوافѧق مѧع ٢٠١٨سѧبتمبر٣٠أشѧھر المنتھیѧة فѧي التسѧعةفتѧرة خѧلالالشѧقیقةفѧي شѧركة متراكمѧة الخسѧائرللیمثل حصة المجموعѧة 

السیاسات المحاسبیة للمجموعة.

)٧لمالیة رقم المعیار الدولي لإعداد التقاریر االإفصاحات (-الأدوات المالیة
مثѧل ٩لتشمل إفصاحات نوعیة وكمیة أكثѧر اتسѧاعا تتعلѧق بالمعیѧار الѧدولي للتقѧاریر المالیѧة رقѧم ٢٠١٨لعام الإفصاحاتسوف نقوم بتعدیل 

التحول.وأحكام المؤلف من ثلاث مراحل فئات التصنیف الجدیدة ونموذج انخفاض القیمة 

٤٠لى المعیار المحاسبي الدولي رقم التعدیلات ع–تحویل العقارات الاستثماریة 
ات توضح ھذه التعدیلات متى یتعین على المنشأة تحویل أحد العقارات، بما في ذلك العقارات قید الإنشاء أو قید التطѧویر، إلѧى أو مѧن العقѧار

عѧѧن اسѧѧتیفاء، تعریѧѧف العقѧѧار الاسѧѧتثماریة. وتشѧѧیر ھѧѧذه التعѧѧدیلات إلѧѧى أن التغیѧѧر فѧѧي الاسѧѧتخدام یحѧѧدث عنѧѧدما یسѧѧتوفي العقѧѧار، أو یتوقѧѧف
على تغیر الاس تخدام. الاستثماري ویكون ھناك دلیل على تغیر الاستخدام. وإن مجرد التغیر في نیة الإدارة بشأن استخدام العقار لا یعد دلیلاً

.٢٠١٨ینایر ١یسري مفعول التعدیلات للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد 



أملاك للتمویل (ش.م.ع) والشركات التابعة لھا
الموحدة الموجزة المرحلیةإیضاحات حول البیانات المالیة

)ة(غیر مدقق٢٠١٨سبتمبر٣٠في 

-١٤ -

(تتمة)السیاسات المحاسبیة-٢

التغییرات في السیاسات والتقدیرات والأحكام المحاسبیة (تتمة)٢-٢

٢٠١٨ینایر ١التي تبدأ في أو بعد المحاسبیةالمعاییر الصادرة والتي لم یسر مفعولھا بعد للفترات

عقود الإیجار-١٦المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 
الѧذي یطالѧب المسѧتأجرین بثبیѧت موجѧودات ومطلوبѧات معظѧم عقѧود الإیجѧار. لعقود الإیجѧار١٦ر المالیة رقم المعیار الدولي لإعداد التقاری

عقѧود الإیجѧار. وسѧوف یسѧري المعیѧار ١٧وبالنسبة للمؤجرین، ثمّة تغییѧر طفیѧف فѧي المحاسѧبة الحالیѧة فѧي المعیѧار المحاسѧبي الѧدولي رقѧم 
.٢٠١٩ینایر ١أو بعدفي الجدید على الفترات السنویة التي تبدأ 

رات في التقدیرات والأحكامیالتغی
یتطلѧѧب إعѧѧداد البیانѧѧات المالیѧѧة الموحѧѧدة المѧѧوجزة المرحلیѧѧة مѧѧن الإدارة إصѧѧدار الأحكѧѧام والتقѧѧدیرات والافتراضѧѧات التѧѧي تѧѧؤثر علѧѧى تطبیѧѧق 

. قѧد تختلѧف النتѧائج الفعلیѧة عѧن ھѧذه معلѧن عنھѧاالوالمطلوبات والإیرادات والمصѧروفاتالموجوداتالسیاسات المحاسبیة للمجموعة ومبالغ 
التقدیرات.

، ٢٠١٧دیسѧمبر ٣١قامت المجموعة بتطبیق التقدیرات والأحكام التي طبقتھا المجموعة في البیانات المالیة الموحدة السنویة للسѧنة المنتھیѧة 
.٢٠١٨ینایر ١باستثناء التقدیرات والأحكام الي تطبق من تاریخ 

فѧي البیانѧات المالیѧة المثبتѧة علѧى المبѧالغ تѧأثیرتغیرات في الأحكام الصادرة في تطبیق السیاسات المحاسѧبیة والتѧي لھѧا أكبѧر الیتم تثبیت-
بѧالتغییرات التѧي تѧم إدخالھѧا نتیجѧة اعتمѧاد المعیѧار الѧدولي فیمѧا یتعلѧق٢٠١٨سبتمبر٣٠الموحدة الموجزة المرحلیة للفترة المنتھیة في 

ھѧذا التѧأثیر بشѧكل رئیسѧي عالمتوقعة. یرجѧحسابات من خسائر الائتمان الالأدوات المالیة التي تؤثر على -٩رقم مالیةاللإعداد التقاریر 
لمنھجیѧةلافتراضات والتقنیات المستخدمة لخسائر الائتمانإلى المدخلات وا ً رقѧم مالیѧةلإعѧداد التقѧاریر الالمعیѧار الѧدولي المتوقعѧة وفقѧا

٩.

.المستقبلفيالتقدیرات مراجعةتثبیتعلى أساس مستمر. یتم المعنیةقدیرات والافتراضات مراجعة التیتم-

٩رقم مالیةلإعداد التقاریر الالمعیار الدولي منھجیة -المتوقعةالمدخلات والافتراضات والتقنیات المستخدمة لحساب خسائر الائتمان 
كمѧا تѧم الأحكѧام،مѧنعالیѧةدرجѧةوتتطلѧبالأكبѧرالتأثیرلھاوالتي٩رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیارفيالرئیسیةتشمل المفاھیم

قیاس التأثیر ما یلي:أخذھا في الاعتبار من قبل المجموعة أثناء تحدید

:الائتمانمخاطرفيالكبیرةالزیادةقیاس
بشѧكلزادتقѧدالمѧاليالأصѧلعلѧىالائتمѧانمخѧاطركانѧتإذاس مѧاولقیѧا. نسѧبيأسѧاسعلىالائتمانمخاطرفيالكبیرةالزیادةقیاسیتم

خѧلال الفتѧرة المتوقعѧة لحیѧاة الأصѧل المѧالي فѧي تѧاریخ التقریѧر مѧع تحѧدثالتѧيالتعثѧرمخѧاطربمقارنѧةإصѧداره، تقѧوم المجموعѧةمنѧذكبیر
المخѧاطرإدارةعملیѧاتفѧيتسѧتخدمالتѧيالرئیسѧیةطرالمخѧامخاطر التعثر في السداد المقابلة منذ إصدار الأصل، وذلك باستخدام مؤشرات

.للمجموعةالحالیة

إلى ثلاثة عواملقرض فرديلكلالأقلعلىسنةربعكلالائتمانمخاطرفيالكبیرةللزیاداتالقیاسإجراءسیتم مѧنأيكѧانإذا. استناداً
:٢المرحلةإلى١المرحلةمنالأداةنقلیتمسالائتمان،مخاطرفيكبیرةزیادةحدوثإلىیشیرالتالیةالعوامل



أملاك للتمویل (ش.م.ع) والشركات التابعة لھا
الموحدة الموجزة المرحلیةإیضاحات حول البیانات المالیة

)ة(غیر مدقق٢٠١٨سبتمبر٣٠في 

-١٥ -

(تتمة)السیاسات المحاسبیة-٢

التغییرات في السیاسات والتقدیرات والأحكام المحاسبیة (تتمة)٢-٢

٩رقѧم یѧةماللإعداد التقѧاریر الالمعیار الدولي منھجیة -المتوقعةالمدخلات والافتراضات والتقنیات المستخدمة لحساب خسائر الائتمان 
(تتمة)

(تتمة):الائتمانمخاطرفيالكبیرةالزیادةقیاس
.بالتثبیت الأوليالمتعلقةالائتمانمخاطرفيالكبیرةللزیاداتمعدلات محددةوضعنالقد) ١(
التѧيالمراكѧزأفضѧلبشѧكللѧتعكسالضѧرورة،حسѧبتسѧویات،وإجѧراءالمرحلیѧةالنتѧائجلتقیѧیمإضѧافیةنوعیѧةمراجعاتإجراءسیتم) ٢(

من حیث تعرضھا للمخاطر. كبیراً ً شھدت ارتفاعا
كبیѧرةیوما تشھد زیѧادة٣٠تجاوز موعد سدادھاالتيافتراض قابل للدحض بأن الأدوات٩رقمالمالیةللتقاریرالدوليالمعیاریتضمن) ٣(

.الائتمانمخاطرفي

إن. التقریѧرتѧاریخفѧيكمѧاالائتمانیةقیمتھاانخفضتقدالمالیةكانت الموجوداتما إذاإلىتستند٣والمرحلة٢المرحلةبینالتحركاتإن
المالیѧة لغѧرض للموجѧوداتالفѧرديللتقیѧیمممѧاثلاًسѧیكون٩رقمالمالیةلتقاریرعداد الإالدوليللمعیاروفقاالائتمانیةالقیمةانخفاضتحدید
.  ٣٩رقمالدوليالقیمة بموجب معیار المحاسبة فينخفاضالااثبات 

المتعددةالكلي ومعلومات النظرة المستقبلیة والسیناریوھاتالاقتصادعوامل
المتعلقѧةالمعلومѧاتالاعتبѧارفѧيیأخѧذأنیجѧبالائتمѧانمخѧاطرفѧيالكبیѧرةالزیاداتوتقییممرحلةلكلالمتوقعةالائتمانخسائرقیاسإن

وتطبیѧقتقѧدیرویتطلѧب. الاقتصادیةوالظروفالمستقبلیةللأحداثوالمحتملةالمعقولةلتوقعاتاوكذلكالحالیةوالظروفالسابقةبالأحداث
قرارات متأنیة إلى حد كبیر.التطلعیةمعلومات النظرة المستقبلیة 

ت خسѧارة  الائتمѧان لتقیѧیم مخصصѧاوتقدیرات التعرضات عنѧد التعثѧر المسѧتخدمةالتعثر والخسارة باحتمال التعثرإن نتائج أنماط احتمالات
فѧيالائتمѧانبخسѧائروثیقѧاارتباطاترتبطالتي) الكليالاقتصادفيالتغیراتأو(الكليالاقتصادتستند إلى متغیرات٢والمرحلة١للمرحلة

متغیѧѧراتتوقعѧѧات مسѧѧتقلة حѧѧولالائتمѧѧانلخسѧѧائرالمتوقѧѧعحسѧѧابنافѧѧيیسѧѧتخدمكلѧѧياقتصѧѧاديسѧѧیناریولكѧѧلیكѧѧون.العلاقѧѧةذاتالمحفظѧѧة
.العلاقةذاتالكليالاقتصاد

ویأخѧѧذ فѧيھѧو٢والمرحلѧѧة١المرحلѧةفѧيالمتوقعѧةالائتمѧانخسѧائرإن تقѧدیر أكثѧر احتمѧالاً ً متوسѧطا مѧا لا یقѧل عѧن ثلاثѧѧةالاعتبѧارتقѧدیراً
.المستقبلفيالكليللاقتصادسیناریوھات

تنازلیѧѧة سѧѧیناریوھاتوضѧѧعیѧѧتم. الصѧѧادرة عѧѧن أطѧѧراف خارجیѧѧة موثوقѧѧةالكلѧѧيالاقتصѧѧادتوقعѧѧاتإلѧѧىالأساسѧѧیةالحالѧѧةسѧѧیناریویسѧѧتند
علѧى ظѧروفالأساسیةوتصاعدیة لھا صلة وثیقة بسیناریو الحالة . الاقتصѧاد الكلѧي المحتملѧة والبدیلѧة علѧى نحѧو معقѧوللدینا، وذلك اعتماداً

إذاتѧواتراأكثѧروبصѧورةبحѧد أدنѧىسѧنويأسѧاسعلѧىة الإضѧافیةالتنازلیѧالسѧیناریوھاتتحدیدذلكفيبماالسیناریوھات،تصمیموسینفذ
.ذلكالظروفاقتضت

لتقدیرناالأكثر احتمالاالسیناریوھاتإن ً سѧیتم. الحالیѧةوالاتجاھѧاتتكرار حدوث المرات السѧابقةإلىاستناداالنسبيلاحتمالھاالأفضلوفقا
الخاضѧعةالمحѧافظجمیѧععلѧىفیھѧاالنظѧرتѧمالتѧيالسѧیناریوھاتجمیѧعتطبیѧقیѧتم. سѧنويربѧعأسѧاسعلѧىالاحتمالات المرجحѧةتحدیث
.الاحتمالاتبنفسالمتوقعةالائتمانلخسائر

:التعثرتعریف
المسѧѧتخدمالتعثѧرتعریѧفمѧѧعمتسѧقاالمراحѧلبѧینالحركѧѧةلتحدیѧدوالتقیѧیمالمتوقعѧѧةالائتمѧانخسѧائرقیѧاسفѧѧيالمسѧتخدمالتعثѧرتعریѧفإن

افتѧراضعلѧىیحتѧويولكنѧھالتعثѧر،لا یعѧرف٩رقѧمالمالیѧةالتقѧاریرلإعѧدادالѧدوليالمعیѧارإن. الداخلیѧةالائتمانمخاطرإدارةلأغراض
یوماً.٩٠عندما یتجاوز موعد سداد الائتمانیحدثالتعثربأنللدحضقابل
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(تتمة)السیاسات المحاسبیة-٢

ت والأحكام المحاسبیة (تتمة)التغییرات في السیاسات والتقدیرا٢-٢

٩رقѧم مالیѧةلإعداد التقѧاریر الالمعیار الدولي منھجیة -المتوقعةالمدخلات والافتراضات والتقنیات المستخدمة لحساب خسائر الائتمان 
(تتمة)

الحوكمة:
انخفѧاض القیمѧة وفѧق المعیѧارشѧراف علѧى عملیѧةلتولي مھام الإداخلیةلجنةأنشأت المجموعةفقدالمخاطر،لإدارةالقائمالإطارإلىإضافة
وتكѧونوالاقتصѧاد،المخѧاطروإدارةالمالیѧةالإدارةمѧنالمسѧتوىرفیعѧيممثلѧینمѧناللجنѧةوتتكѧون. ٩رقѧمالمالیѧةالتقاریرلإعدادالدولي

مѧدىبتقیѧیمتقѧومكمѧا. المتوقعѧةانالائتمѧخسѧائرتقѧدیراتفѧيالمسѧتخدمةالرئیسѧیةوالافتراضѧاتالمѧدخلاتواعتمادمراجعةعنمسؤولة
.المالیة الموحدةالبیاناتفيستدرجالتيالمخصصات الكلیةنتائجملائمة

إدارة المخاطر٣-٢

في البیانات المالیة الموحدة كما فѧي وللسѧنة المنتھیѧة تلك التي تم الإفصاح عنھا المخاطر المالیة للمجموعة مع أھداف وسیاسات إدارة تتكون
.٢٠١٧دیسمبر ٣١في 

المتوقعةالائتمانخسائرالمبالغ الناشئة عن 

الموجѧودات التمویلیѧة والاسѧتثماریة فѧي قیمѧة الانخفѧاضالرصѧید الختѧامي لمخصѧص والجداول التالیة التسویات من الرصید الافتتاحي تبین
ات المالیة.الأدو-٩لإعداد التقاریر المالیة رقم المعیار الدولياتباعنتیجة الإسلامیة

التزامات غیر قابلة للإلغاءالموجودات التمویلیة والاستثماریة الإسلامیة و
مدققةغیرغیر مدققة

سبتمبر٣٠سبتمبر٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم
خسائر الائتمان المتوقعة

للمعیار المحاسبة الدولي رقم ینایر١الرصید في ً ٦٣٧٫١٠٩٦٧٥٫٢٦٢)٣٩(وفقا
-)٤٫٣١٦(*٩تغطیة الرصید الافتتاحي بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

للمعیار الدولي ینایر١الرصید في ً (التعدیل الافتتاحي وفقا
٦٣٢٫٧٩٣٦٧٥٫٢٦٢)٩لإعداد التقاریر المالیة رقم 

٢٨٫٠٣٢٦٫١١٣مخصص الانخفاض في القیمة الذي تم خلال الفترة
)٥٫٤١٧()٢٢٫٠٠٢(شطب الاحتیاطي/ الاستردادات التي تمت خلال الفترة

٣٦٫١٢٠١٣٫٥١٦المبالغ المشطوبة خلال الفترة
)٤٤٫٦٤٣()٣٢٫٦٤٩(صرف العملات والتعدیلات الأخرى

٦٤٢٫٢٩٤٦٤٤٫٨٣١

للانخفѧاض فѧي العام الاحتیاطيإلى العام الاحتیاطيعلى وجھ الحصر من٩لیة رقم التقاریر المالإعدادالمعیار الدولي اتباعتأثیرتقییدتم *
ًان التغیѧѧرات فѧѧي حقѧѧوق الملكیѧѧة وفقѧѧبیѧѧفѧѧي القیمѧѧة لمصѧѧرف المركѧѧزي فѧѧي دولѧѧة الإمѧѧارات العربیѧѧة المتحѧѧدة فیمѧѧا یتعلѧѧقالنھائیѧѧةتوجیھѧѧاتللا

.٢٠١٨أبریل ٣٠الصادرة في ٩لتقاریر المالیة رقم عداد االمعیار الدولي لإب
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للسھمالأساسیة والمخففة)ة/ (الخسارالربح الأساسي والمخفف-٣

أشھر المنتھیةالتسعة الثلاثة أشھر المنتھیة
سبتمبر٣٠في سبتمبر٣٠في 

٢٠١٨٢٠١٧٢٠١٨٢٠١٧

لمساھميالعائدة للفترة الأرباح (الخسائر) / 
أتعاب أعضاء  ً الشركة الأم ناقصا

١٩٫٧٦٤)٣٨٣٫٥١(١١٫٨١٥)٠٢٠٫٦٤((ألف درھم)س الإدارة مجل

المتوسط المرجح لعدد الأسھم لاحتساب 
١٫٤٧٥٫٠٠٠١٫٤٧٥٫٠٠٠١٫٤٧٥٫٠٠٠١٫٤٧٥٫٠٠٠*الربح الأساسي للسھم (بالألف)

تأثیر التخفیف:
١٫٥١١٫٨٥٧٢٢٥٫٦٤٧٫١١٫٥١١٫٨٥٧١٫٦٤٧٫٢٢٥أداة المضاربة

المرجح لعدد الأسھم العادیة المتوسط
٢٫٩٨٦٫٨٥٧٢٢٥٫١٢٢٫٣٢٫٩٨٦٫٨٥٧٢٢٥٫١٢٢٫٣المعدلة لتأثیر التخفیف

:لمساھمي الشركة الأمحقوق الملكیة العائدة ٍ

٠٫٠١٣٤)٠٣٥٫٠(٠٫٠٠٨٠)٠٤٣٫٠(للسھم (درھم)الربح الأساسي (الخسارة)/ 

٠٫٠٠٦٣)٠٣٥٫٠(٠٫٠٠٣٨)٠٤٣٫٠(للسھم (درھم)الربح المخفف / )(الخسارة

.٢٠٠٨* تم تخفیض المتوسط المرجح لعدد من الأسھم لاحتساب الربح الأساسي للسھم من خلال شراء المجموعة لأسھمھا خلال سنة 

دة المرحلیѧة، كمѧا أن تѧأثیر البیانѧات المالیѧة الموحѧھѧذهفѧيالخسائر الأساسیة والمخففѧة للسѧھمكما في الخسائر المخففة للسھمتم الإعلان عن 
غیر قابل للتخفیف.الأسھم المحتملة العادیة

النقد والأرصدة لدى البنوك-٤
دیسمبر٣١سبتمبر٣٠

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درھمألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة)

٥٩٥٩النقد في الصندوق
١٦٨٫٧٤٨٤٣٥٫٨٣٩الأرصدة لدى البنوك

١٥٩٫٢٤٤٢٣٧٫١١٧بنوكودائع لدى ال

٣٢٨٫٠٥١٦٧٣٫٠١٥النقد والأرصدة لدى البنوك
نقد مقید وودائعناقصاً: 

)٣٥٫٠٠٠()٣٥٫٠٠٠()١-٤(إیضاح ودیعة قانونیة بدون تاریخ استحقاق
)٢٠٥٫٤٥٣()١٤٧٫٧٦٧()٢-٤(إیضاح نقد مقید

١٤٥٫٢٨٤٤٣٢٫٥٦٢النقدیة وشبھ النقدیة

للѧوائح المصѧرف المركѧزي ١-٤ ً تمثل الودائع لدى أحد البنوك المحلیة وتحت رھن المصرف المركزي لدولة الإمارات العربیة المتحدة وفقѧا
للترخیص.

ملیѧون درھѧم) مѧن النقѧد ٢٠٥-٢٠١٧دیسѧمبر ٣١ملیѧون درھѧم (١٤٨، أدرجѧت المجموعѧة مبلѧغ ٢٠١٨سѧبتمبر٣٠فتѧرةفي نھایѧة ٢-٤
.)٨(إیضاح ھذا یمثل حصة المجموعة من النقد المحتفظ بھ وتحت سیطرة مشروع مشتركالمقید. و

حساباتھم المصرفیة لصالح وكیل الضمان.برھنوبعض شركاتھا التابعة المسجلة في دولة الإمارات العربیة المتحدة قاموا الشركةإن ٣-٤
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یةالاستثمارالأوراق المالیة -٥

لمجموعادولیةإ.ع.م
دیسمبر٣١سبتمبر٣٠دیسمبر٣١سبتمبر٣٠دیسمبر٣١سبتمبر٣٠

٢٠١٨٢٠١٧٢٠١٨٢٠١٧٢٠١٨٢٠١٧
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

مدققة)((غیر مدققة)مدققة)((غیر مدققة)(مدققة)(غیر مدققة)

القیمة العادلة من خلالب(الأسھم
-٩٨١٫١١-٧١٥٫٧-٢٦٦٫٤)الدخل الشامل الأخرىبنود 

١٢٫٣٨٧-١٢٫٣٨٧---(متوفرة للبیع)الأسھم

(غیر مدققة)٢٠١٨سبتمبر٣٠
الاستثمارات التي أظھرت بالقیمة العادلة

المستوى الثالثالمستوى الثانيالمستوى الأولإجمالي
درھمألفألف درھمألف درھمألف درھم

٥١٧٫٧-٩٨١٫١١٢٦٦٫٤الأسھم

٧١٥٫٧-٩٨١٫١١٢٦٦٫٤

(مدققة)٢٠١٧دیسمبر ٣١
الاستثمارات التي أظھرت بالقیمة العادلة

المستوى الثالثالمستوى الثانيالمستوى الأولإجمالي
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٧٫٧١٧-١٢٫٣٨٧٧٠٤٫٦(متوفرة للبیع)الأسھم

٧٫٧١٧-١٢٫٣٨٧٤٫٦٧٠

لم تكن ھناك تحویلات للأوراق المالیة في فئات المستوى الأول والثاني لتسلسل القیمة العادلة في الفترة الحالیة والفترة السابقة.

یمة العادلة:یبین الجدول التالي التسویة من الأرصدة الافتتاحیة إلى أرصدة الإقفال للمستوى الثالث من الق

دیسمبر٣١سبتمبر٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم
(مدققة)(غیر مدققة)

٧٫٧١٧٧٫٦٨٨ینایر١الرصید في 
٢٩)٢(العملات الأجنبیةصرفحركة

٥٧٫٧١٧٫٧١٧
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الدفعات المقدمة عن العقارات الاستثماریة-٦
دیسمبر٣١سبتمبر٣٠

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درھمألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة)
٣٢٢٫٨١٨٣٢٢٫٨١٨لدفعات المقدمة عن العقارات الاستثماریةا

٣٢٢٫٨١٨٣٢٢٫٨١٨

تѧأخر كѧل مѧن مشاریع عقاریة قید التطѧویر فѧي دبѧي. اثنین مندفعات مقدمة من قبل المجموعة بشأن الاستحواذ على الوحدات فيھذه تمثل 
لتسѧѧھیل بمطѧѧور واحѧѧد ٢٠١٣فѧѧي . لجѧѧأت المجموعѧѧة إلѧѧى التحكѧѧیم القضѧѧائي سѧѧنوات ولا یѧѧزال تѧѧاریخ الانتھѧѧاء غیѧѧر مؤكѧѧدعѧѧدة ین المشѧѧروع

بمبلغ  ً تعتقѧد ملیѧون درھѧم)، و٢٩٣–٢٠١٧دیسѧمبر ٣١ملیون درھѧم (٢٩٣ملیون درھم وبقیمة دفتریة بمبلغ ٧٨٠استرداد دفعات مقدما
).١٢(انظر إیضاح . الفترةعلى القیمة المدرجة للدفعات المقدمة عن العقارات الاستثماریة في نھایة سلبي الإدارة بأنھ لن یكون لھا تأثیر

عن العقѧارات الاسѧتثماریة ستصѧناع مѧع مؤسسѧة مالیѧة مدرجѧة بالتكلفѧة حیѧث أن ھنѧاك الابموجѧبملیѧون درھѧم ٣٠تتضѧمن الدفعات مقدماً
٢٠١٧دیسѧمبر ٣١(درھѧمملیѧون٣٩إن المطلوبات المرتبطة بمبلѧغ كمامن قبل المطور.يسینتھشكوك كبیرة حول ما إذا كان المشروع 

فѧѧي البیانѧѧات المالیѧѧة. بموجѧѧب شѧѧروط الاستصѧѧناع، لѧѧیس لѧѧدى المجموعѧѧة أي التѧѧزام لسѧѧداد تمویѧѧل الاستصѧѧناع مسѧѧجلة ملیѧѧون درھѧѧم) ٣٩–
ملیѧون ٢٣علѧى ملكیѧة للعقѧارات وملتزمѧة بѧدفع مبلѧغ إضѧافي قѧدره تحصل المجموعѧة بعѧد . لم الخاص ببند الموجودات حتى اكتمال الإنشاء

وفقا للاتفاقیة المبرمة مع بائع أحد المشاریع العقاریة.) ملیون درھم٢٣-٢٠١٧دیسمبر ٣١(درھم 

العقارات الاستثماریة-٧

دیسمبر٣١سبتمبر٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم
(مدققة)(غیر مدققة)

١٫٨٢١٫٠٦٤١٫٦٢٣٫٠٩٦یرینا١في 
١٨٠٫٦٧٧١٤٣٫١٠٩إضافات خلال الفترة/السنة

)٢٤٫٢٨٢()١٩٫٩١٩(الفترة/السنةاستبعاد خلال 
٦٩٫٥٣٠)٢٤٫٧٤٠(القیمة العادلة عن عقارات استثماریةأرباح(خسائر)/ 

٩٫٦١١)٦٩٠(تقلبات أسعار صرف العملات الأجنبیة

٩٥٦٫٣٩٢٫١٫٠٦٤١٫٨٢١
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)ة(غیر مدقق٢٠١٨سبتمبر٣٠في 

-٢٠ -

العقارات الاستثماریة (تتمة)-٧

لسیاسѧѧتھا المحاسѧѧبیة، تѧѧدرج للبیѧѧعتتѧѧألف العقѧѧارات الاسѧѧتثماریة مѧѧن الأراضѧѧي والفѧѧیلات ووحѧѧدات المبѧѧاني المحѧѧتفظ بھѧѧا للإیجѧѧار أو  ً . وفقѧѧا
المجموعة العقارات الاستثماریة بالقیمة.

مستقلین یحملون المؤھلات المھنیѧة ذات ربع السنةایة تستند القیم العادلة للعقارات على تقییمات أجریت في نھ من قبل مقیمین مؤھلین مھنیاً
ѧلم ً ا العلاقة المعتѧرف بھѧا ولѧدیھم خبѧرة ذات علاقѧة فѧي المواقѧع وقطاعѧات العقѧارات التѧي یѧتم تقییمھѧا. إن نمѧوذج التقیѧیم المسѧتخدم ھѧو وفقѧا

لقѧیم العادلѧة النطѧاق الأدنѧى ل، اسѧتخدمت الإدارة٢٠١٨سѧبتمبر ٣٠تѧرة المنتھیѧة فѧي خѧلال الفأوصى بھ المعھد الملكي للمساحین القانونیین.
.لجمیع العقارات الاستثماریة حیث تم استخدام اكثر من مقیم عادل

في مصر مملوكة ) وحدتان-٢٠١٧دیسمبر ٣١(وثلاث وحداتعلى قطعة أرض٢٠١٨سبتمبر٣٠تشتمل العقارات الاستثماریة كما في 
ملیون درھѧم). وتقѧع جمیѧع العقѧارات الاسѧتثماریة ١٦٩-٢٠١٧دیسمبر ٣١ملیون درھم (١٧٧ل الشركات التابعة للمجموعة بمبلغ من قب

٣١ملیѧون درھѧѧم (٢٤٩كمѧا تتضѧѧمن القѧیم المدرجѧѧة خسѧائر تحویѧل العمѧѧلات الأجنبیѧة بمبلѧѧغ الأخѧرى فѧي دولѧѧة الإمѧارات العربیѧѧة المتحѧدة.
ملیون درھم) ناتجة عن تحویل عملات العقارات الاستثماریة في مصر والتي تم تضمینھا في حقوق الملكیة.٢٤٨بمبلغ –٢٠١٧دیسمبر 

لقیѧاس القیمѧة العادلѧة لأنھѧا قѧد تѧم الحصѧول علیھѧا باسѧتخدام نھѧج مقارنѧة الأسѧعار علѧى أسѧاس ٢تصنف العقارات الاستثماریة في المسѧتوى 
دیل أسعار بیع العقارات المماثلة حسب الاختلافات في السمات الرئیسیة مثѧل حجѧم العقѧار وموقعѧھ. معاملات مماثلة لعقارات مشابھة. یتم تع

ى إن المدخل الجوھري إلى نھج التقییم ھو السعر المقدر للقدم المربع الواحد لكل موقع معین. لم تكن ھناك أیة تحѧویلات مѧن أو إلѧى المسѧتو
خلال الفترة.٢

سوف یؤدي إلى ارتفاع/(انخفاض) جوھري فѧي القیمѧة العادلѧة في السوققص الجوھري) في قیمة الإیجار المقدرة إن الزیادة الجوھریة/(الن
للعقارات.

ملیѧون ٩٨٥–٢٠١٧دیسѧمبر ٣١ملیѧون درھѧم (١٫٠٣٣، فإن العقارات الاستثماریة التي لھا قیمة عادلة بمبلغ ٢٠١٨سبتمبر٣٠كما في 
.جزء من إعادة الھیكلةح وكیل الضمان كدرھم) تم رھنھا/ تخصیصھا لصال

سبتمبر٣٠سبتمبر٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم
مدققة)غیر ((غیر مدققة)

٤٨٫٤٥٢٤٥٫٠٩٠دخل الإیجار المشتق من العقارات الاستثماریة
)١١٫٢٢٩()١٠٫٤٠٨(مصاریف تشغیل مباشرة (تشتمل الصیانة والتصلیحات) تنتج دخل إیجار

٣٨٫٠٤٤٣٣٫٨٦١المدرجة بالقیمة العادلةةالأرباح الناتجة عن العقارات الاستثماری



أملاك للتمویل (ش.م.ع) والشركات التابعة لھا
الموحدة الموجزة المرحلیةإیضاحات حول البیانات المالیة

)ة(غیر مدقق٢٠١٨سبتمبر٣٠في 

-٢١ -

التطویرعقارات قید -٨
دیسمبر٣١سبتمبر٣٠

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درھمألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة)

٢١٢٫٨٤٩٢٢٠٫٦٧٩ینایر١في 
)٢١٫٦٧٠()٥٫٣٠٤(عقارات قید التطویرتكلفة بیع 

٢٫٠٥٥١٣٫٨٤٠إضافات لتكالیف الإنشاء المتكبدة

٢٠٩٫٦٠٠٢١٢٫٨٤٩

فѧي منطقѧة نѧد بالشѧراكة مملوكѧة قطعѧة أرض ، دخلت المجموعة فѧي اتفاقیѧة مشѧروع مشѧترك مѧع طѧرف آخѧر لتطѧویر ٢٠١٤أكتوبر١في 
مشѧتركة السیطرة منشأة تحت ال، ذ.م.مقة الورقاء جاردنزفي منط٪٥٠على حصة بنسبة )ش.م.ع(الحمر. استحوذت شركة أملاك للتمویل 

فѧي الموجѧودات والمطلوبѧات والإیѧرادات ٪٥٠بنسѧبة المجموعѧة حصѧة لѧدى .فѧي منطقѧة نѧد الحمѧربالشѧراكة مملوكѧة قطعѧة أرض لتطویر 
تحѧت عتبѧر عملیѧة ت١١لدولیѧة رقѧم بموجѧب المعیѧار الѧدولي لإعѧداد التقѧاریر المالیѧة اوفقѧا لѧذلك ولمشروع المشѧترك المصاریف الخاصة باو
في السوق، تم التعامل معھا كعقار قید التطویر مع تكلفѧة أولیѧة تسѧاوي بیعھا بھدف وقید التطویر كانتمشتركة. وبما أن الأرض السیطرة ال

لإعѧادة بیعھѧا الأرضطѧویر تلاللاحقѧة إن المصѧاریف ملیون درھѧم. ٣٣٠بمبلغ قیمتھ العادلة عند التحویل من محفظة الاستثمارات العقاریة 
بموجѧبتعاقѧدي لتطѧویر الأراضѧي التѧزاملأنѧھ ، نظѧراًمقیѧدمشѧترك المشروع الحتفظ بھ الذي یالنقد المتبقي العقار. إن في تكلفةإدراجھا یتم 
دیسѧمبر ٣١(مدرھملیون ١٤٨ھو مبلغ ٢٠١٨سبتمبر٣٠مقید في الحصة المجموعة من ھذا الرصید النقدي . إن مشروع مشتركیةاتفاق

.ملیون درھم)٢٠٥-٢٠١٧

ًنѧد الحمѧر. تطبیقѧفѧي مقسѧمة الاتفاقیات لبیع عدد من قطع الأراضѧي في دخل المشروع المشترك  المعیѧار الѧدولي لإعѧداد التقѧاریر متطلبѧات لا
رة علѧى الأراضѧي وتѧوفیر البنیѧة مѧن التزامѧات الأداء ضѧمن ھѧذه الاتفاقیѧات لنقѧل السѧیطالتزامѧان ، حѧدد المشѧروع المشѧترك ١٥المالیة رقѧم 

لأراضي. لالتحتیة 

البنیѧة التحتیѧة خѧلال بإنشѧاءالإیѧرادات المتعلقѧة ویѧتم تسѧجیل نقѧل السѧیطرة علѧى الأرض خلالبیع الأراضي الخاصة بیتم تسجیل الإیرادات 
إلىالبنیة التحتیة إنشاءفترة  . عѧن العمѧل المنجѧز حتѧى تاریخѧھعلѧى دفعѧاتفѧي الحصѧولملزم أن المشروع المشترك لدیھ حق قانوني نظراً

بین الالتزامین على أساس القیمة العادلة لكل منھما.علیھاتعاقدموقد تم تخصیص الإیرادات ال

.ھیكلةالالعقارات قید التطویر كضمان لصالح وكیل الضمان كجزء من إعادة تخصیص ، یتم ٢٠١٨سبتمبر٣٠كما في 

المعѧاملات بѧیناسѧتبعادبعѧد للعملیѧة المشѧتركةالمصѧاریفلمجموعة في الموجودات والمطلوبات والإیرادات وتمثل العناصر التالیة حصة ا
:شركات المجموعة

دیسمبر٣١سبتمبر٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم
(مدققة)(غیر مدققة)

٢٠٩٫٦٠٠٢١٢٫٨٤٩عقارات قید التطویر
١٤٧٫٧٦٧٢٠٥٫٤٥٣وكنقد في الصندوق وأرصدة لدى البن

١٣٫٤٦٨٨٥١مدینة-موجودات أخرى 
)١٠٫٣٥٦()٣٫٧٠٠(مطلوبات أخرى

٣٦٧٫١٣٥٤٠٨٫٧٩٧صافي الموجودات



أملاك للتمویل (ش.م.ع) والشركات التابعة لھا
الموحدة الموجزة المرحلیةإیضاحات حول البیانات المالیة

)ة(غیر مدقق٢٠١٨سبتمبر٣٠في 

-٢٢ -

التطویر (تتمة)عقارات قید -٨
سبتمبر٣٠سبتمبر٣٠

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درھمألف درھم

مدققة)غیر ((غیر مدققة)

٦٠٫٧٤٧٣٥٫٧٤٧یربیع عقارات قید التطو
)١٤٫٥٣٣()٥٫٣٠٤(ات قید التطویرتكلفة بیع عقار

)١٫٥٠١()٧٣٥(مصاریف تشغیلیة
٤٫٤٣٧٤٫٠٧٥دخل على الودائع

٥٩٫١٤٥٢٣٫٧٨٨أرباح الفترة

اء التزامѧات تحویѧل السѧیطرة ) وذلѧك عقѧب اسѧتیفملیѧون درھѧم١٠–٢٠١٧سѧبتمبر٣٠ملیون درھم (٤٦تتألف الایرادات للفترة من مبلغ 
مѧن قبѧل ٪١٠٠إتمѧام تطѧویر البنیѧة التحتیѧة بنسѧبة بعѧدملیѧون درھѧم)٢٦–٢٠١٧سѧبتمبر٣٠ملیون درھم (١٥أداء الأرض ومبلغ على

ینѧة المسѧتحقة إن مبѧالغ الѧذمم المد. ٢٠١٨یونیѧو٣٠الطارئѧة الرئیسѧیة خѧلال الفتѧرة المنتھیѧة فѧي المطلوبѧاتالمقاول وتم التنازل عѧن جمیѧع 
مѧن ١٢المعنیة التي بموجبھا تم تثبیت ایرادات تحویل الأرض، تسѧدد لتسѧویة المشѧروع المشѧترك خѧلال بیعالبموجب اتفاقات  تѧاریخ شѧھراً

.اعداد البیانات المالیة

والتمویلات الإسلامیة الأخرىودائع استثماریة -٩
دیسمبر٣١سبتمبر٣٠

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درھملف درھمأنسبة الأرباح

(مدققة)(غیر مدققة)

٢٠٧٫٢٢٨٢٢٩٫٢٩٦٪٢المرابحة
١٢٨٫٣٧٥١٩٩٫٦٩٥٪٤الوكالة
٢٩٤٫٢٥٠٤٥٧٫٧٢٢٪٤أخرى

٧٨١٫٤٫٠١١٤٫٤٣٩٫٠١٥٪٢الدفعسعر الشراء المستحق

٤٫٦٤١٫٦٣٤٥٫٣٢٥٫٧٢٨

)٥٣٣٫٦٩١()٤٤٩٫٣٤٨()١-٩إطفاء تعدیل القیمة العادلة (إیضاح 

١٩٢٫٢٨٦٫٤٤٫٧٩٢٫٠٣٧

للمجموعѧة التѧي تقѧع العقѧارات الاسѧتثماریة ورھѧن مقابل التنازل عѧن خر الآسلامي الإتمویل الوتھاھیكلالمعاد یتم تأمین الودائع الاستثماریة 
) والتنѧازل عѧن الحقѧوق ٤إیضѧاح (البنѧكحسѧابات لѧىعورھѧن) والتنازل عن التѧأمین، ٨و٧اتفي دولة الإمارات العربیة المتحدة (إیضاح

ن إمѧن الشѧركات التابعѧة للمجموعѧة. الشѧركات وضѧمانات الموجѧودات التمویلیѧة والاسѧتثماریة الإسѧلامیةمحفظѧة لاستلام الدفعات المتعلقة ب
الممولین.نیابة عن ضمانمن قبل وكیل سیتم الاحتفاظ بھا المقدمة المالیة الأوراق 

ء تعدیل القیمة العادلةإطفا١-٩
دیسمبر٣١سبتمبر٣٠

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درھمألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة)

٥٣٣٫٦٩١٦٤٣٫٧٠٤ینایر١في 
)١١٠٫٠١٣()٨٤٫٣٤٣(/للسنةإطفاء المبالغ المحملة للفترة

٤٤٩٫٣٤٨٥٣٣٫٦٩١



أملاك للتمویل (ش.م.ع) والشركات التابعة لھا
الموحدة الموجزة المرحلیةإیضاحات حول البیانات المالیة

)ة(غیر مدقق٢٠١٨سبتمبر٣٠في 

-٢٣ -

(تتمة)والتمویلات الإسلامیة الأخرىودائع استثماریة -٩

(تتمة)إطفاء تعدیل القیمة العادلة١-٩

ً ، مما أدى إلى التزام ثابت یدفع إلى الممѧولین التجѧاریین ومقѧدمي ٢٠١٤في سنة نتیجة لإعادة الھیكلةتم تغییر طبیعة ودائع الشركة جوھریا
–٢٠١٧دیسѧمبر ٣١ملیѧون درھѧم (٤٫٦٤٢ھѧي مبلѧغ دعم السیولة. إن القیمѧة الاسѧمیة للالتزامѧات الثابتѧة المعѧاد ھیكلتھѧا فѧي نھایѧة الفتѧرة

ملیون درھم). وفقا للمعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة، وبسبب التغیرات الجوھریѧة فѧي شѧروط الودائѧع الاسѧتثماریة مѧن خѧلال ٥٫٣٢٦
لقیمѧة الحالیѧة للتѧدفقات النقدیѧة المتعاقѧد علیھѧا. كمѧا إعادة الھیكلة، تم إجراء تقییم القیمة العادلة للالتزامات المعاد ھیكلتھا على أسѧاس صѧافي ا

، تѧم تثبیѧت الالتزامѧات المعѧاد ھیكلتھѧا فѧي البدایѧة بالقیمѧة العادلѧة فѧي بیѧان المركѧز المѧالي ممѧا أدى إلѧى أربѧاح القیمѧة ٢٠١٤نѧوفمبر ٢٥في 
ملیون درھم والتي تم تسجیلھا في بیان الدخل الموحد.٩١١العادلة بمبلغ 

علѧѧى أسѧاس توقѧѧع الإدارة لعائѧد السѧѧوق والمعѧدل حسѧѧب مخѧاطر محѧѧددة ٪٥ب تعѧدیل القیمѧѧة العادلѧة باسѧѧتخدام معѧدل خصѧѧم بنسѧبة تѧم احتسѧѧا
للمجموعة.

ѧѧت الأولѧѧن التثبیѧѧة مѧѧاح الناتجѧѧإن الأربѧѧالي، فѧѧي. وبالتѧѧل الفعلѧѧدل التمویѧѧة معѧѧتخدام طریقѧѧأة باسѧѧة المطفѧѧا بالتكلفѧѧات لاحقѧѧاس الالتزامѧѧب قیѧѧي یج
. إن القیمѧة التراكمیѧة لأربѧاح سѧنةسنة للسداد، مع رسوم ناتجة في بیان الدخل الموحѧد كѧل ١٢تم عكسھا بالكامل على مدى فترة المسجلة سی

ینتج عنھ أرباح القیمة ملیون درھم) ٣٧٧–٢٠١٧دیسمبر ٣١(ملیون درھم ٤٦٢بلغت ٢٠١٨سبتمبر٣٠القیمة العادلة المطفأة كما في 
ملیون درھم) لیتم إطفاؤھا على مدى فتѧرة ٥٣٤–٢٠١٧دیسمبر ٣١(٢٠١٨سبتمبر٣٠ملیون درھم كما في ٤٤٩لغ بمبالمتبقیةالعادلة 

.السداد المتبقیة

، فإنھ یجب على المجموعة توزیع أي فائض نقدي مع تعریف الفѧائض ٢٠١٤لإعادة الھیكلة في سنة بموجب بنود اتفاقیة الشروط المشتركة
في دیسمبر د الاتفاقیة،بأنھ المحدد في بنو على تقییم المركز النقدي للمجموعة كل ،٢٠١٦كما تم تعدیلھا لاحقاً أشھر. تѧم إجѧراء أول ٦بناءً
أقسѧاط ٢٢ملیون درھم وھو ما یمثل دفعѧة مقدمѧة مѧن ٩٤٤و قد أدى إلى السداد المبكر لالتزام إلى الممولین بمبلغ ٢٠١٤تقییم في دیسمبر 

بلیة. شھریة مجدولة مستق

بمبلѧغدفعѧة مقدمѧة سѧدادوبالتѧالي تѧم ٢٠١٥یونیو٣٠النقدي كما في المركز التقییم الثاني یقوم على أساس إن ،النقدیةالتحویلآلیة بموجب
.٢٠١٥یولیو ١٦يف، تم دفعھا٢٠١٧اكتوبرحتى في المستقبلشھريقسط١٣ملیون درھم تمثل ٥٥٨

ملیѧون درھѧم تمثѧل ١٣٧بمبلѧغدفعѧة مقدمѧة سѧدادوبالتѧالي تѧم ٢٠١٥دیسمبر ٣١النقدي كما في المركزاس تم إجراء التقییم الثالث على أس
في المستقبل وتم إجراء التقییم الرابع على اساس المركز النقѧدي كمѧا فѧي .٢٠١٦ینایر ٢٥فيدفعھتم ،٢٠١٧دیسمبرحتى قسطین شھریاً

فѧي المسѧتقبل حتѧى فبرایѧر ١٣٧بمبلغةدفعة مقدمسدادتم وبالتالي ٢٠١٦یونیو٣٠ ً تѧم دفعѧھ فѧي ٢٠١٨ملیون درھم تمثل قسѧطین شѧھریا
.٢٠١٦یولیو ٢٥

للتنѧازل عѧن عѧدد مѧن الشѧروط المقیѧدة، والتѧي تضѧمنت تعѧدیلات لѧبعض القیѧود لѧدیھا ، وافقت شركة أملاك مع الممѧولین ٢٠١٦في دیسمبر 
الأموال التي ستطرح في إطار معاییر معینة متفق علیھѧا مسѧبقا وزیادة لمستویات المتوقعة الحفاظ على أعلى ابالرھن للشركة لسجلللسماح 

الأرباح للممولین.دفعاتمبالغ أو ال. لا تؤثر الشروط الجدیدة على فترة السداد أو استحداث المشروعاتالقیود المفروضة على إزالة و

.٢٠١٨ینایر ٢٥في ٢٠١٨ساط شھریة مجدولة مستقبلا حتى دیسمبر أق١٠ملیون درھم تمثل ٦٨٤دفعة مقدمة بقیمة تم سداد

المعلومات القطاعیة-١٠

(وتشѧѧتمل علѧѧى الأنشѧѧطة التمویلیѧѧة والاسѧѧتثماریة)، التمویѧѧل العقѧѧاريلأغѧѧراض إداریѧѧة تѧѧم تنظѧѧیم المجموعѧѧة فѧѧي ثلاثѧѧة قطاعѧѧات للأعمѧѧال، 
في الشركات (تشتمل على تمویل الاستثمار في الشركات).التمویلي ستثمار والاستثمار العقاري (یشتمل على المعاملات العقاریة) والا

تقوم الإدارة بمراقبة النتائج التشغیلیة لوحدات الأعمال الخاصة بھا لغرض اتخاذ قرارات حول تخصیص الموارد وتقییم الأداء.
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(تتمة)المعلومات القطاعیة-١٠

القطاعات التشغیلیة
ھي كالتالي:سبتمبر٣٠أشھر المنتھیة فيالتسعةالمجموعة لكل قطاع لفترة إن إیرادات ومصاریف

(غیر مدققة):٢٠١٨سبتمبر٣٠
تمویلاستثماراتاستثمارات

المجموعشركاتعقاریةتمویل عقاري
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٩٧٫٣٧٣١٢٥٫٧٧٦١٢٫٣٩٣٢٣٥٫٥٤٢التشغیليالدخل
)٤٢٫٣٦٨()٢٫١٣٥(٩٢٤)٤١٫١٥٧(الانخفاض في القیمةصاتمخص

)٨٤٫٣٤٣()٧٫١٦٢()٣٦٫٨٥٣()٤٠٫٣٢٨(إطفاء أرباح القیمة العادلة الأولیة
المصاریف (ویشمل ذلك المصاریف

)٨٦٫٥٣٩()٧٫٦٦٣()٢٤٫٤٦٢()٥٤٫٤١٤(المخصصة)
)٥٫٣٠٤(-)٥٫٣٠٤(-العقارات قید التطویرتكلفة بیع 

١٤٫٩٥٠١٤٫٩٥٠--الشقیقةةالحصة من نتائج الشرك
)٨٣٫٣٠٣()١٢٫٠٩١()٣٥٫٠٩٩()٣٦٫١١٣(التوزیعات على الممولین/المستثمرین

)٣٦٥٫٥١()٨١٫٧٠(٢٤٫٩٨٢)٦٣٩٫٧٤(النتائج القطاعیة

)٢٫٢٦٨(الحصص غیر المسیطرة

)٦٣٣٫٥٣(

(غیر مدققة):٢٠١٧تمبرسب٣٠
تمویلاستثماراتاستثمارات

المجموعشركاتعقاریةتمویل عقاري
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

١٧٤٫٠٠٨٨١٫٧٩١١٤٫١٩٤٢٦٩٫٩٩٣التشغیليالدخل
١٤٫٥٦٧)٢٫٠٠٧(١٥٫٥٢٠١٫٠٥٤عكس/(مخصصات) الانخفاض في القیمة

)٨١٫٩٢٣()٧٫٠٠٠()٣٥٫٢٤٩()٣٩٫٦٧٤(القیمة العادلة الأولیةإطفاء أرباح 
المصاریف (ویشمل ذلك المصاریف

)٨٣٫٨٢٢()٥٫٦٥١()٢٣٫٩٩٠()٥٤٫١٨١(المخصصة)
)١٤٫٥٣٣(-)١٤٫٥٣٣(-العقارات قید التطویرتكلفة بیع 

١٨٫٥٦٤١٨٫٥٦٤--الشقیقةةالحصة من نتائج الشرك
)٩٣٫١٣٨()١٠٫١١٢()٣٨٫٨٧٣()٤٤٫١٥٣(لتوزیعات على الممولین/المستثمرینا

٧٫٩٨٨٢٩٫٧٠٨)٢٩٫٨٠٠(٥١٫٥٢٠النتائج القطاعیة

)٧٫٦٩٤(الحصص غیر المسیطرة

٢٢٫٠١٤
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المعلومات القطاعیة (تتمة)-١٠
لموجودات والمطلوبات القطاعیةا

:٢٠١٧دیسمبر ٣١و٢٠١٨سبتمبر٣٠لتالي الموجودات والمطلوبات القطاعیة الخاصة بالمجموعة كما في یعرض الجدول ا

(غیر مدققة):٢٠١٨سبتمبر٣٠
تمویل الاستثماراستثماراتتمویل
المجموعفي شركاتعقاریةعقاري

ألف درھمألف درھمرھمألف دألف درھم

٤١٥٫٩٤٧٫٣٨٧٫٤٢٠١٫٩٤٦٢٫٠٣٨٨٧٣٫٩٢٨٫٥الموجودات القطاعیة

١٫٢٢٥٫٦٣٤٢٫٧٢٦٫٢٢٢٤٨١٫٦٧٨٤٫٤٣٣٫٥٣٤المطلوبات القطاعیة

(مدققة):٢٠١٧دیسمبر ٣١
تمویل الاستثماراستثماراتتمویل
المجموعفي شركاتعقاریةعقاري

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٤٫٢١١٫٤٩٥٥٤١٫٩٤١٫٣٤٢٦٫٣٩٥٦٫٥٧٩٫٢٤٤الموجودات القطاعیة

١٫٨٨٥٫٣٦٢٢٫٦٨٩٫٥٨٤٤٣٣٫٣٩٠٥٫٠٠٨٫٣٣٦المطلوبات القطاعیة

المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة-١١
إن الأطѧѧراف ذات العلاقѧѧѧة تمثѧѧѧل الشѧѧѧركات الشѧѧقیقة والمسѧѧѧاھمین الرئیسѧѧѧیین وأعضѧѧѧاء مجلѧѧس الإدارة ومѧѧѧوظفي الإدارة العلیѧѧѧا للمجموعѧѧѧة 

تحѧѧت السѧѧیطرة أو السѧѧیطرة المشѧѧتركة أو التѧѧأثیر الجѧѧوھري مѧѧن قبѧѧل تلѧѧك الأطѧѧراف. تؤخѧѧذ موافقѧѧة إدارة المجموعѧѧة علѧѧى والشѧѧركات التѧѧي 
الأسعار وشروط الدفع المتعلقة بھذه المعاملات. 

ھي كما یلي:المرحليإن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بیان المركز المالي الموحد

(غیر مدققة):٢٠١٨سبتمبر٣٠

أعضاء مجلس
أطراف أخرىالإدارةمساھمین
المجموعذات علاقةوالإدارة العلیارئیسیین
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٥٩٫٠٣٧٥٩٫٠٣٧--النقد والأرصدة لدى البنوك
١٥٫٧٨٦٩٫٠٠٩٢٤٫٧٩٥-الموجودات التمویلیة والاستثماریة الاسلامیة

٧٫٢٤٩٧٫٢٤٩--الأوراق المالیة الاستثماریة
٩٤١٫٧٨٩١٫٠٥٩٫٤٧٧-١١٧٫٦٨٨الودائع الاستثماریة

٧٠٣٧٠٣--موجودات أخرى
٧٦٩٨٠٨-٣٩مطلوبات أخرى
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(تتمة)المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة-١١

(مدققة):٢٠١٧دیسمبر ٣١
ء مجلسأعضا

أطراف أخرىالإدارةمساھمین
المجموعذات علاقةوالإدارة العلیارئیسیین

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

١١٣٫٨٠٢١١٣٫٨٠٢--النقد والأرصدة لدى البنوك
١٨٫٢٦٨١٠٫٩١٥٢٩٫١٨٣-الموجودات التمویلیة والاستثماریة الاسلامیة

٧٫٢٤٩٧٫٢٤٩--مالیة الاستثماریةالأوراق ال
١٫٠٤٢٫٠٨٥١٫١٧٢٫٣٠٦-١٣٠٫٢٢١الودائع الاستثماریة

٧٠٣٧٠٣--موجودات أخرى
٨٦٠٩١١-٥١مطلوبات أخرى

إن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بیان الإیرادات ھي كما یلي:

قة)(غیر مدق٢٠١٨سبتمبر٣٠
أعضاء مجلس

أطراف أخرىالإدارةمساھمین
المجموعذات علاقةوالإدارة العلیارئیسیین
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

من الموجودات التمویلیة الدخل
٨٣٥٣٣١١٫١٦٦-الاسلامیةوالاستثماریة

١٤٫٤١٨١٦٫٢٢٠-١٫٨٠٢/ للمستثمرینللممولینتوزیعات 

(غیر مدققة)٢٠١٧سبتمبر٣٠
أعضاء مجلس

أطراف أخرىالإدارةمساھمین
المجموعذات علاقةوالإدارة العلیارئیسیین
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

من الموجودات التمویلیة الدخل
٤٨٥٥٠٤٩٨٩-والاستثماریة الاسلامیة

١٥٫٨٠٥١٧٫٧٨٠-١٫٩٧٥/ للمستثمرینللممولینتوزیعات

تعویضات موظفي الإدارة العلیا
إن التعویضات المدفوعة لموظفي الإدارة العلیا في المجموعة كما یلي:

سبتمبر٣٠سبتمبر٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم
)غیر مدققة((غیر مدققة)

١١٫٢٠٧١٢٫٠٧٤رواتب ومزایا أخرى
١٫٢٠٤٣٠٠مكافأة نھایة الخدمة للموظفین

١٢٫٤١١١٢٫٣٧٤

بالموافقѧѧة علѧѧى أتعѧѧاب أعضѧѧاء مجلѧѧس الإدارة بمبلѧѧغ ٢٠١٨أبریѧѧل ١٠قامѧت المجموعѧѧة خѧѧلال جمعیتھѧѧا العمومیѧѧة السѧѧنویة المنعقѧѧدة بتѧاریخ 
بیان التغیرات في حقوق الملكیة الموحد المرحلي.ملیون درھم) والتي تم تضمینھا في ٢٫٢٥–٢٠١٧سبتمبر ٣٠ملیون درھم (٢٫٢٥
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الالتزامات والمطلوبات الطارئة-١٢

الالتزامات 
دیسمبر٣١سبتمبر٣٠

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درھمألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة)إیضاحات

١٣٣٢٫٧٨٤٣٨٦٫٤٧٧-١٢تمویلالتزامات غیر قابلة للإلغاء لتقدیم 
٢٢٣٫٢٥١٢٣٫٢٥١-١٢ستثماریةالاعقارات للالدفعات المقدمةصوصالتزامات بخ

-٣٩٣٫٩٦٨-١٢التزامات بخصوص عقارات استثماریة
٤٢٧١٫١٩٧٠-١٢التزامات مقابل مصاریف رأسمالیة

٢٧٤٫٤٥١٤١٠٫٦٩٨

قѧدیم التسѧھیلات التѧي جѧرى تصѧمیمھا للوفѧاء بمتطلبѧات عمѧلاء تشتمل الالتزامات المتعلقة بالتسھیلات الائتمانیة علѧى الالتزامѧات لت١-١٢
لأن  یكѧѧون لھѧѧا تѧѧواریخ صѧѧلاحیة محѧѧددة وشѧѧروط أخѧѧرى لإلغائھѧѧا وتتطلѧѧب دفѧѧع رسѧѧوم. ونظѧѧراً المجموعѧѧة. إن الالتزامѧѧات عѧѧادةً

الضѧرورة الاحتیاجѧات النقدیѧة الالتزامات ھذه یمكن أن تنتھي صلاحیتھا دون القیام بسحبھا، فإن إجمالي المبالغ التعاقدیة لا تمثل ب
المستقبلیة.

ھذه تمثل التزامات نحو مطوري العقارات أو البائعین بخصوص مشتریات العقارات.٢-١٢

.تطویر عقارات فیما یتعلق بتطویر العقارات الاستثماریةھذه تمثل التزامات تجاه ٣-١٢
.علوماتتكنولوجیا الممشروعتجاه تطبیق ھذه تمثل التزامات٤-١٢

الطارئةالمطلوبات 
ًالمجموعѧѧة كانѧѧت)أ بѧѧبعض الѧѧدعاوى القضѧѧائیة فѧѧي دولѧѧة الإمѧѧارات العربیѧѧة المتحѧѧدة، وتشѧѧتمل علѧѧى دعѧѧاوى مرفوعѧѧة مѧѧن وضѧѧد طرفѧѧا

إلѧى الѧرأي المقѧدم  المجموعة، وبالأخص تتعلق ببعض معاملات البیع والتمویل. تدافع المجموعة عن حقوقھا في ھذه القضایا، واسѧتناداً
تѧѧم قضѧایا، باسѧتثناء الأطѧراف المقابلѧةاتخѧذتھامѧن المستشѧار القѧانوني، تعتقѧد المجموعѧة أنѧھ مѧن غیѧر المѧѧرجح نجѧاح الإجѧراءات التѧي 

.)ملیون درھم٣-٢٠١٧دیسمبر ٣١ملیون درھم (٣بمبلغتكوین مخصص مقابلھا

بѧدوره بتقѧدیم دعѧوى تحكѧیم ٦رقم الإیضاحفي كما ھو مبین ٢٠١٣في عام ضدهتحكیمإجراءات كما قام المطور الذي بدأت الشركة بب) 
. واسѧѧتنادا إلѧѧىسѧѧترداد الخسѧѧائر المزعومѧѧةلاملیѧѧون درھѧѧم ٦٦٩بمبلѧѧغ ٢٠١٧دیسѧѧمبر ٣١المنتھیѧѧة فѧѧي السѧѧنة خѧѧلالضѧѧد المجموعѧѧة 

ھѧѧذا الإجѧѧراء، فѧѧيقابѧѧل من یѧѧنجح الطѧѧرف الأرجح مѧѧالغیѧѧر بأنѧѧھ مѧن خѧѧارجي، اسѧѧتنتجت الشѧѧركة قѧѧانونيالمشѧورة التѧѧي قѧѧدمھا مستشѧѧار
.٢٠١٨سبتمبر٣٠فينتھیة لماللفترةالمجمعة المرحلیةالموحدةلیة لماالبیانات افيمخصصأيیتم تسجیل لموبالتالي



أملاك للتمویل (ش.م.ع) والشركات التابعة لھا
الموحدة المرحلیةإیضاحات حول البیانات المالیة

)ة(غیر مدقق٢٠١٧سبتمبر٣٠في 
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تحلیل تواریخ الاستحقاق للموجودات والمطلوبات-١٣
إلى الفترة الزمنیة التعاقدیة المتوقعة لتحصیلھا أو سدادھا أو بیعھا. تشتمل القѧیم المبینѧة فѧي الجѧدول علѧى تѧأثیر استنادایة المحللة تحلیل تواریخ استحقاق الموجودات والمطلوبات والبنود خارج المیزانیة العموم

لبیان المركز المالي باستثناء الأرباح غیر المستحقة بعد في نھایة الفترة.  ً تعدیل القیمة العادلة وفقا

المجموعحتى سنة واحدة(غیر مدققة)٢٠١٨سبتمبر٣٠في 
بنود من دونأكثر من٥إلى ١حتىأشھر إلى٦٦إلى ٣أقل من

الإجماليفترة استحقاقسنوات٥سنواتسنة واحدةسنة واحدةأشھرأشھر٣
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

الموجودات
٣٥٫٠٠٠٣٢٨٫٠٥١--١٤٥٫١٨٢١٠٢١٤٧٫٧٦٧٢٩٣٫٠٥١لدى البنوكدةالنقد والأرص

٢٫٧٠٤٫٧٠١-٢٧١٫٢١٠٨١٫٨٢٩١٨٩٫٧٩١٥٤٢٫٨٣٠٦٤٦٫٩٩٠١٫٥١٤٫٨٨١موجودات تمویلیة واستثماریة إسلامیة 
١١٫٩٨١١١٫٩٨١------أوراق مالیة استثماریة

عن عقارات استثماریة ٣٢٢٫٨١٨-٣٠٫٠٣٦٢٩٢٫٧٨٢----دفعات مقدماً
١٫٩٥٦٫٣٩٢-١٫٢٧٠٫٢٤٠٦٨٦٫١٥٢----عقارات استثماریة

٢٠٩٫٦٠٠--٢٠٨٫٦٠٠----قید التطویرعقارات 
٢٠٣٫٨٨٥٢٩١٫٢٦٥--٨٧٫٣٨٠-٨٧٫٣٨٠-شقیقةشركةاستثمار في 

٨٦٫٣٧٩--٤١٫٨٤٣٢٠٫١٢٠١٠٫٩٤٩٧٢٫٩١٢١٣٫٤٦٧موجودات أخرى
٦٨٦٫١٧٦٨٦٫١٧------موجودات ثابتة

٤٥٨٫٢٣٥١٨٩٫٤٣١٣٤٨٫٥٠٧٩٩٦٫١٧٣٢٫١٧٠٫٣٣٣٤٩٣٫٨١٥٫٢٥٥٢٫٢٦٨٨٧٣٫٩٢٨٫٥إجمالي الموجودات

المطلوبات
٤٫١٩٢٫٢٨٦-١٥٧٫٢٩٧٣٦١٫٥٥١٥١٨٫٨٤٨١٫٨٥٩٫١١٣١٫٨١٤٫٣٢٥-ودائع استثماریة وتمویلات إسلامیة أخرى 

١١٠٫٩١١-٢٫٤٥١٢٫١٨٤١١٫٩٣٤١٦٫٥٦٩٣٨٫٤٠٢٥٥٫٩٤٠تمویل إسلامي لأجل  
٤٫٩٤٦٤٫٩٤٦------الخدمة للموظفینمكافأة نھایة

١٢٥٫٣٩١--٩٣٫١٦٩١٫٣٨٢٣٫٣٣٢٩٧٫٨٨٣٢٧٫٥٠٨مطلوبات أخرى

٩٥٫٦٢٠١٦٠٫٨٦٣٣٧٦٫٨١٧٦٣٣٫٣٠٠١٫٩٢٥٫٠٢٣٨٧٠٫٢٦٥٫١٤٫٩٤٦٤٫٤٣٣٫٥٣٤إجمالي المطلوبات

٢٧٤٫٤٥١--٧٣٢٩٫٩٠٦١٥٣٫٥٣٣٣٣٤٫٠٥٥٢١٩٫١١٧التزامات

٢٨٫٨١٨٠٩١٫١٢٨٦٢٣٫٥٥٠٦٠٦٫٢٦٣٠٦٥٫٠٤٤٫١)٣١٫٨٤٣(٣٢٫٧٠٨٢٧٫٩٥٣صافي فجوة السیولة

٣٢٫٧٠٨٦٠٫٦٦١٢٨٫٨١٨٢٨٫٨١٨٩٠٩٫١٥٦٤٥٩٫٧٨٠٠٦٥٫٠٤٤٫١٠٦٥٫٤٤٠٫١صافي فجوة السیولة المتراكمة



أملاك للتمویل (ش.م.ع) والشركات التابعة لھا
الموحدة المرحلیةإیضاحات حول البیانات المالیة

)ة(غیر مدقق٢٠١٧سبتمبر٣٠في 
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تحلیل تواریخ الاستحقاق للموجودات والمطلوبات (تتمة)-١٣

المجموعحتى سنة واحدة٢٠١٧دیسمبر ٣١في 
بنود من دونأكثر من٥إلى ١حتىأشھر إلى٦٦إلى ٣أقل من

الإجماليفترة استحقاقسنوات٥سنواتسنة واحدةسنة واحدةأشھرأشھر٣
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

الموجودات
٣٥٫٠٠٠٦٧٣٫٠١٥-٤٣٢٫٥٦٢٢٠٥٫٤٥٣-٤٣٠٫٤٠٣٢٫١٥٩نقد وودائع لدى البنوك

٣٫٠٨٤٫٩٨٣-٦٦٣٫٤١٣٥٧٫٣٣٥٨٥٫٣١٨٨٠٦٫٠٦٦٦٦٢٫٧٨٢١٫٦١٦٫١٣٥موجودات تمویلیة واستثماریة إسلامیة 
١٢٫٣٨٧١٢٫٣٨٧------أوراق مالیة استثماریة

عن عقارات استثماریة ٣٢٢٫٨١٨-٣٠٫٠٣٦٢٩٢٫٧٨٢----دفعات مقدماً
١٫٨٢١٫٠٦٤-١٫١٢١٫٦٩١٦٩٩٫٣٧٣----عقارات استثماریة

٢١٢٫٨٤٩--٢١٢٫٨٤٩----قید التطویرات عقار
٣٠٢٫٥٦٧٣٠٢٫٥٦٧------شقیقةشركةاستثمار في 

١٣٢٫٤٨٩--١٢٢٫١٩٣٢٫٨٦٤٦٫٥٩٤١٣١٫٦٥١٨٣٨موجودات أخرى
١٧٫٠٧٢٫٠٧٢١٧------موجودات ثابتة

١٫٢١٦٫٠٠٩٦٢٫٣٥٨٩١٫٩١٢١٫٣٧٠٫٢٧٩٢٫٢٣٣٫٦٤٩٢٫٦٠٨٫٢٩٠٦٧٫٠٢٦٣٦٫٥٧٩٫٢٤٤إجمالي الموجودات

المطلوبات
٤٫٧٩٢٫٠٣٧-٦٨٫٤٠٦٢٠٥٫٢١٨٤١٠٫٤٣٧٦٨٤٫٠٦١٢٫١٥٣٫٥٤٧١٫٩٥٤٫٤٢٩ودائع استثماریة وتمویلات إسلامیة أخرى 

٦٦٫١٣٦-١٫١٥٨١٫١٥٧٢٫٣١٤٤٫٦٢٩٢٢٫٩٤٨٣٨٫٥٥٩ي لأجل  تمویل إسلام
٦٫٥٥١٦٫٥٥١------مكافأة نھایة الخدمة للموظفین

١٤٣٫٦١٢--٢١٫٧٣٣١٣٫٣٨٣٧٫٦٠٩١٣٢٫٧٢٥١٠٫٨٨٧مطلوبات أخرى

١٩١٫٢٩٧٩٫٧٥٨٢٠٤٢٠٫٣٦٠٨٢١٫٤١٥٢٫١٨٧٫٣٨٢١٫٩٩٢٫٩٨٨٥٥١٫٦٥٫٠٠٨٫٣٣٦إجمالي المطلوبات

٤١٠٫٦٩٨--٣٨١٫٩١٩٣٫٤٣٢٢٫٠٩٧٣٨٧٫٤٤٨٢٣٫٢٥٠التزامات

١٦١٫٤١٦٢٣٫٠١٧٦١٥٫٣٠٢٦٠٫٤٧٥٣١٫١٦٠٫٢١٠)٣٣٠٫٥٤٥()١٥٠٫٨٣٢(٦٤٢٫٧٩٣صافي فجوة السیولة

٦٤٢٫٧٩٣٤٩١٫٩٦١١٦١٫٤١٦١٦١٫٤١٦١٨٤٫٤٣٣٧٩٩٫٧٣٥١٦٠٫٢١٠٫١١٫١٦٠٫٢١٠جوة السیولة المتراكمةصافي ف
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